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 الملخص

بعض  إلىتعرضت بعض المناطق التجارية التاريخية خلال الآونة الاخيرة 

التغيرات المعاصرة المستمرة مما يؤثر بالسلب على تلك المناطق من حيث 

بالرغم و  التوافق مع البيئة المحيطة والتراث العمراني ذو القيمة المعمارية المميزة

جية للهيئات المختصة والسلطات المحلية لحل مشكلات من وجود خطط استراتي

 إلىحيان نها لم تصل في بعض الأأ إلىالفراغات العريقة والحفاظ عليها هذه 

هيئة  المستوى الواجب من التنسيق والتعاون سواء من الهيئات الحكومية او من

لة المشك ، ومن هنا تكمنو مشاركة الأهاليأثار على للآوقاف والمجلس الأالأ

وتراجع القيم العمرانية لبعض الفراغات التجارية التاريخية  رتدهو" في البحثية

والحاجة العلمية لتوضيح أساليب الحفاظ العمراني المستدام لها برؤية تكاملية 

لأبعاد الاستدامة في المناطق التراثية بما يكفل وقف مظاهر التدهور والقصور 

 همية".الموجودة داخل هذه الفراغات ذات الأ

فهم خصائص الاستدامة العمرانية في الفراغات التجارية  إلىلذا فإن البحث يهدف 

بما يكفي وذلك من خلال وضع إطار عمل ثلاثي العلاقة بين )الحفاظ والاستدامة 

سس خاصة بالتنمية أمعايير و إلىالتجارية( والوصول  التاريخيةوالفراغات 

وتجربتها كنقاط قياس وتناول أساليب  المستدامة والذي يقترح البحث تطبيقها

عمليات الحفاظ العمراني المتبعة في سبيل تحقيق حفاظ عمراني مستدام للفراغات 

ة الحفاظ عملية ن عمليأغيير ثقافة الحفاظ والتأكيد على التجارية، والسعي وراء ت

بقاء على مستوى المباني التاريخية فقط وإنما يمكن تحقيق حيوية ليس بها الإ

 ستدامة الفراغات التجارية أيضا من خلالها.ا

 :البحثمنهجية 

جزئين وهما الإطار النظري المعتمد  إلىالبحث  الأهداف السابقة ينقسملتحقيق 

مفهوم الحفذذاظ المسذذذذذذذتذذدام التي تم والذذذي يتنذذاول Qualitative method  على

العمرانية الفراغات التجارية مفهوم ليها من خلال الدراسذذذات السذذذابقة وإالتوصذذذل 

المعايير  إلىوالوصذذذذول  (codesالتوجيهات الحديثة لطريق الاسذذذذتدامة )وما هي 

 ۔الخاصة بنظم الاستدامة المتفق عليها دوليا 

 Correlational منهجيذذذذة على منهجيتين الاوليالمعتمذذذذد  يالتحليل الإطذذذذارو

method  لعمل اسذذذذذتبيان اسذذذذذتطلاعي لجوانب الاسذذذذذتدامة الخاصذذذذذة بالفراغات

النتائج النهائية لكل معيار وتوضذذذذذذذيح أهميت   إلىرانية التجارية والوصذذذذذذذول العم

عند تحليل وتقييم استدامة عملية Case study methodالنسبية للتقييم. ومنهجية 

 ، والخروج بنتائج تحليلية واضحة.ةالتاريخية كدراسة حال جدةالحفاظ بأسواق 

، المستدامة، التنمية مستدامالحفاظ ال، الفراغات التجارية الكلمات الدالة:

  .التصميم العمراني

 :الإطار النظري -1

 :الحفاظ المستداممفهوم -1-1

بدو مفهوم التعرض للمخاطر مفه ي  الكثير من التجرد قد ي عا ف ن ألا إوما واسذذذذذذذ

ل إلىمفهوم التعرض للمخاطر يصذذذذذذذبح أقر   من حيث   الواقع، عندما يتم تحلي

ووفقذا لمفهوم الحفذاظ    التعرض لهذاسذذذذذذذبذاأالمعرضذذذذذذذين للمخذاطر وطبيعتهذا و

نما عملية الحفاظ يجب إلمخاطر ليس قاصذذذر على المبني فقط ن درء اإالمسذذذتدام ف

ن تتضذذذذمن خطط أجتمعي للمبني التراثي وعلي  يجب ن تكون شذذذذاملة للمحيط المأ

  –للمجتمع مما يتتبع  تحسذذذذذذذن ملحوظ في )الجانب البيئي  ةالحفاظ التنمية شذذذذذذذامل

 الجانب الاقتصادي( - الجانب الاجتماعي - الجانب المعماري –ني الجانب العمرا

اشذتمال مشذروعات الحفاظ وفقا لسذياسذة الحفاظ المسذتدام على تنمية شذاملة ،  [1]

فراد ضمن مع في درء الخطر فعندما يتحرك الأللمجتمع تضمن تضافر هذا المجت

وتسذذذهم منع   اطر،للمختهم الفردية للتصذذذدي امكاناتهم وخيارإتتضذذذافر  الجماعة،

 .مةاستدا أكثرالجميع في تعميق مكاسب الحفاظ وجعلها 

 إلىأ جنبا ن مفهوم الحفاظ المستدام هو "عملية الإبقاء وصون المنشإومما سبق ف

عتبار إدراك القيم المتعلقة ب  وعلاقت  بنسذذيج  الحضذذري جنب مع الأخذ بنظر الإ

 استمرارية ضمان مما يعنىوخصائص مجتمع  المتواجد ضمن  وارتباطات  ب ، 

 المدروسذذة الإدارة خلال من الحضذذاري التراث أن يقدمها يمكن التي المسذذاهمة

حدث تحول في مفهوم قيمة التراث  التاريخية للبيئة بالحساسية تتسم والتي للتغيير

 " Integrated value القيمة المتكاملة Cultural value الحضذذاريةمن القيمة 

[2]. 

  فراغات العمرانية التجارية:المفهوم -1-2
ذلك التنظيم الذي يهيئ لكل من البائعين والمشترين فرص تبادل السلع 

والخدمات وعناصر الإنتاج، وفي  تحدد الأسعار، وعلي  فإن الشرط الأساسي 

لوجود السوق هو توفر إمكانية الاتصال بين البائعين والمشترين، سواء كانوا في 

 .[3] رقةمكان واحد أم أماكن متف
 

 :التوجيهات الحديثة لطرق الاستدامة -1-3

اتجاهات التنمية المستدامة والنظم الحديثة للاستدامة عالميا ومحليا ومن عرض 

ثم يستعرض البحث التشريعات المنظمة للعمران في مصر، والتي تتمثل في 

، وأكواد قانون البناء الموحد، وقانون المجتمعات العمرانية الجديد، وقانون البيئة

 البناء وأدلة التنسيق الحضاري. 

حول عمليات الحفاظ التنمية العمرانية المستدامة  ةقاعدة معرفية نظري رمما يوف

واسس تطبيقها على مستوى البيئة العمرانية بشكل عام، وفيما يخص البحث فأن  

يعنى بالاستفادة من معطيات التنمية المستدامة في حل المشاكل التي تواج  

 مةلية تحقيق استداآالتي يمكن من خلالها التعرف على فراغات التجارية، وال

 .[4] التجاريةالفراغات 
 

لمواثيق الدولية للتعامل مع الفراغات العمرانية التجارية التاريخية في ا -1-3-1

 المستدامة:إطار التنمية 

ط العامة من المعايير والاسس الدولية التي تحدد الشرو ةتعتبر المواثيق مجموع

للتعامل مع المناطق التاريخية وذات القيمة بغرض الحفاظ عليها من التغيير 

الدولية التي عقدت بغرض استدامة  اهم المواثيقوالاندثار والتلف وفيما يلي 

 المناطق التاريخية.
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عن خطوط عريضة  رةالدولية عباأقدم المواثيق  :(iccmos) 1931ميثاق أثينا -آ

 المبادئ الخاصة بالميثاق: ومن التراثحفاظ على للدول تعينها لل

 بالمنطقة.لابد من احترام كل الفترات التاريخية والطرز المعمارية  -

بما  استخدام الآثار بإعادة ويوصي John Ruskinفكار أكانت معظمها مبنية على  -

يحافظ على شخصية  ن الأثرتلافها في وظيفة تخدم المجتمع لأإمعها دون  يتلاءم

 قع.المو

 للأثر وشكلها دون التأثير علي . المجاورةهتمام بالمباني يوصي بالإ -

 ن يكون مخفي(أبشرط  الخرسانيةالمواد الحديثة في الترميم )مثل القواعد  استخدام -

 كان بقاءها يعرضها للتدمير. إذاوالاعمال الفنية من موقعها لحمايتها  الآثارنقل  -

تكون  أنو الموقع.المتناثر في  الأثرتكون من  المواد الحديثة المسذذذذذذذتعملة في التجميع -

 الاسكندرية.في مكتبة  لبطليموس steel الالمواد واضحة مثل القطاع 

 :1964ميثاق فينسيا   - 

 والموقع المحيط ب . نفس  الأثرتشمل  الآثار -

 لخدمة المجتمع. الآثاراعادة توظيف  -

 صوى.القموقع اخر الا في حالة الضرورة  إلى الأثرعدم نقل  -

 مخفية.تكون  أنيمكن استخدام المواد الحديثة في الترميم ويجب  -

 .الأثرفي حالة الترميم لابد من احترام جميع الفترات التاريخية الموجودة في  -

ناقش موضذذذذوع العناصذذذذر المفقودة في التراث اثناء الترميم مثل بيت السذذذذحيمي )كان  -

 مل ل  ويكون قريبا من المبنى(التاريخ وعمل استك إلىالسقف متهالك فتم الرجوع 

هذا الميثاق المبادئ الواردة في ميثاق  رطو :1981 ميثاق بورا بأسذذذذذذذتراليا -ت

 فتعربالبندقية لتلائم الاحتياجات المحلية بأسذذذذذتراليا، وقد تضذذذذذمن قائمة شذذذذذاملة 

موضذذذوعات مثل والحفاظ والصذذذيانة والترميم وإعادة الاعمار وإعادة الاسذذذتخدام 

 ۔ مفاهيم ثقافية وجمالية وتاريخية وعلمية واجتماعية إلىتطور الملائم كما 

 يقوم باستدامة القيم الاجتماعية للفراغ العمراني۔ -

 اني للمنطقة۔ريتم استدامة الموقع المادي واستدامة النسيج العم -

 داخل الفراغ۔ الآثاراستمرارية صيانة الفراغ وجميع  -

 ن۔الحفاظ على القيم الروحية المتعلقة بالمكا -

 عتماد عل المشاركة الشعبية لآهالي الفراغ ۔الإ -

 :1987على المدن التاريخية عام  واشنطن للحفاظميثاق  -ث

 المدن.يكون جزء لايتجزء من تخطيط  أنالحفاظ على المدن التاريخية لابد  -

 المبانيمن شكل  المميزةيهتم بالحفاظ على الشخصية  التاريخيةالحفاظ على المدن  -

 (الجديدةشوارع المدن التاريخية مختلفة عن تخطيط المدن التاريخية )

ومن الممكن اعادة توظيف التراث في  ةيالتاريخأساليب الحفاظ على التراث في المدن  -

 وظيفة مناسبة للمبنى نفس  )مثل وكالة الغوري( 

 ملاءمة للمدينة. شخصيت تكون  أندخول اي مبنى حديث في المدن التاريخية يجب  -

حركة السيارات تشكل تهديدا واضحا  أن التاريخية واعتبرفي المرور في المدن التحكم  -

 )شارع المعز(.
 

 :مؤسسات التنمية العمرانية المستدامة -1-3-2

 حياة دورة إلى فبالنظر المستدامة، للعمارة داعمة دولية مؤسسات ظهرت

 عادةوإ هدم  وحتى وصيانت ، إشغال  ثم ومن وإنشاءه، تصميم  المبنى منذ

 من قدرا كبيرا تستهلك مراحلها العملية بجميع هذه أن فنجد أجزاءه، استخدام

 الإنشاء يستهلك فقطاع .البيئة على سلبي بتأثير تأتى وقد والموارد، الطاقة

 إلى ٤٥ من) وحوالى العالم، في المياه استهلاك من (% ٥٠ ) حوالى سنويا

 الأرضي الزراعية، فقدان من (% ٨٠ و) العالمية، إجمالي الطاقة من (% ٥٠

 تدمير من (% ٢٥ و) الشعب المرجانية، تدمير من (% ٥٠ ) حوالى ويسبب

 القطاع الإنشائي فينتج بالبيئة، الحادث للتلوث بالنسبة أما الممطرة، الغابات

 التي النفايات ونصف ،[21]المدن في الهواء تلوث من (% ٢٣ ) حوالى

 العمرانية، الاستدامة من مؤسسات العديد ظهرت وقد سنويا، العالم من تخرج

بيئات  إنشاء وتشجع تدعم غير إلزامية أنظمة وهي(، 1كما هو موضح بالجدول )

 .[5] المحاور من العديد طريق عن للبيئة وصديقة حضري  مستدامة

 
 [6] الدولية. المصدر(: أنظمة الاستدامة العمرانية 1)جدول 

 الاصدار سنة الدولة المطبقة للنظام النظام

BREEAM 1990 الاتحاد الاوروبي 

LEED 1998 الهند ۔المكسيك، ۔البرازيل ۔كندا الولايات المتحدة 

CASBEE 2001  اليابان 

BEAM 2006 الصين 

Green star 2002 استراليا 

Green Globes 2000 كندا 

 2007 الامارات العربية المتحدة اللؤلؤة

 2011 ربيةالعجمهورية مصر  الأخضرالهرم 

 

 

 

الأمريكي  الخضذذذذذذذراء المبذذاني مجلس أصذذذذذذذذذدرامريكذذا: ( (LEEDنظذذام  -أ

USGBC) U.S. Green Building Council( نظام ١٩٩٩ عامLEED): (

The Leadership in Energy & Environmental Design وتذذعذذنذذى ،

 لملاك موجز إطار توفير النظام من والهدف البيئي، والتصميم الطاقة في الريادة

وتتيح عضوية المجلس الفرصة لمعرفة .(2كما هو موضح بالجدول )[7] لمبانيا

أخر التطورات وأحدث البحوث العلمية في هذا المجال، كما تتيح الفرصذذذذذذذة لبناء 

علاقات مع القيادات المؤثرة في مجالات البناء المستدام، وتبادل المعلومات بشأن 

ام بدور نشذذذط في الدعوة لقضذذذايا أفضذذذل الممارسذذذات المعمارية والعمرانية، والقي

( (LEEDالمباني الخضذذراء والمسذذاعدة على نشذذر أن  مفتوح وشذذفاف، حيث تتم 

عامة ودورية  صيانةوالسمة المميزة لنظام  المجال.بين من لهم علاقة بهذا  الوعي

للمعايير التقنية التي وضذذذعها المجلس للحصذذذول على الموافقة، وتتألف اللجنة من 

ا من  مجموعة متنوعة من الممارسذذذذذذذين والخبراء الذين يمثلون قطاعًا عريضذذذذذذذً

صذذذناعة البناء والتشذذذييد بجميع اختصذذذاصذذذاتهم، ويعملون كهيكل متكامل في لجنة 

مجموعات اسذذذذتشذذذذارية تقنية تكفل الاتسذذذذاق  إلىتتمتع بشذذذذفافية كبيرة، بالإضذذذذافة 

إدخال كل  إلىوالدقة العلمية، وذلك ضذذمانا لعملية تطوير عادلة ومفتوحة، تسذذعى 

عالم البناء، وتعمل جاهدة على إيجاد وتطوير الحلول  إلىما هو جديد ومتطور 

 .[8]البيئي التي ترفع من أداء المبنى 

 
 [9].المصدرLEED(: عدد البنود والنقاط التي يمنحها كل با  من أبوا  نظام 2جدول )

 المئويةالنسبة  عدد النقاط النسبة المئوية عدد البنود الابواب رقم الباب

 %23۔6 26 %28۔6 14 قعالمواستدامة  1

2 
كفاء استخدام 

 المياه
 %9 10 %6۔1 3

3 
 الطاقة، الغلاف

 الجوي
 %31۔8 35 %12۔2 6

 %12۔6 14 %16۔4 8 المواد والموارد 4

5 
البنية جودة 

 الداخلية
 %13۔6 15 %30۔6 15

 الأبواب الاضافية

6 
الابداع 

 التصميمي
%4۔1 2 %5۔5 6   

%2 1 لوية الاقليمأو 7 %3۔6 4   

 110 49 الاجمالي
 

تعد مؤسسة بحوث البناء لتقييم المباني  :الاتحاد الاوروبي "BREEAM"نظام - 

الخضراء  مجلس المبانيالبيئية بالمملكة المتحدة عضوا مؤسسا وبارزا في 

يضع  ، ((BREEAMبيئيا نظام لتقييم المباني  ١٩٩٠العالمي، وقد أصدرت عام 

المراحل دة معايير لأفضل الممارسات المستدامة في البناء في جميع النظام ع

)التصميم والإنشاء والتشغيل(، ويعتمد التقييم على العديد من تدابير الأداء البيئي 

التي تشمل الجوانب المتعلقة باستخدام الطاقة والمياه، والبيئة الداخلية والتلوث 

ات الإدارية، وذلك من خلال أربع أدوات ومواد البناء والنقل، والنفايات والعملي

 :يلي، كما  [22]للتقييم في المراحل المختلفة لدورة حياة المبنى

التصميم والتوريد: مرحلة إعداد التصميمات والرسومات للمباني الجديدة، أو • 

 تجديد المباني التاريخية أو الامتداد والتوسع في المشروعات القائمة.

نتهاء من الإنشاء يها مراجعة أداء المبنى بمجرد الإشاء: ويتم فمراجعة ما بعد الإن• 

 لتقييم المبنى، والتأكد من تحقيق  للمعايير والمتطلبات المحددة بشكل جيد.

 تقييم الملائمة: ويستخدم لتقييم المباني القائمة )التاريخية(.• 

 الحفاظ. تقييم الإدارة والتشغيل: تستخدم لتقييم أداء المبنى أثناء عملي • 
 

يعد نظام الهرم الأخضر لتقييم المباني أول  :"GPRSالأخضر"نظام الهرم  -ت

نظام مصري محلي لتقييم المباني الخضراء، بهدف التشجيع على تنمية فكرة 

الاستدامة العمرانية بمصر وزيادة أعداد المباني الخضراء بها، وذلك من خلال 

 الي: كالت وهي، [23]ذلك تطبيق استراتيجيات تدعم 

موقع مستدام من خلال الاختيار المناسب لموقع المشروع  إلىالوصول  -

 وربط  بالمناطق الحضرية والحفاظ على البيئة المحيطة وتعزيزها.

 زيادة كفاءة استخدام المياه والطاقة وترشيد استهلاكهما قدر الإمكان. -

 .إدارة المواد والموارد بشكل فعال بما يدعم البيئة والموارد -

ضمان جودة وسلامة البيئة الداخلية للفراغ للحفاظ على صحة شاغلي المبنى،  -

 وتوفير الراحة البصرية والحرارية لهم لتحسين الأداء وزيادة الإنتاجية.
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 وضع خطة لإدارة المبنى منذ بداية إنشائ  وحتى تشغيل  وصيانت  وهدم . -

تصميم وتنفيذ تطوير  التشجيع على رفع المستوى الإبداعي للقائمين على -

 المشروع.
 

بأستراليا في عام النظام  تأسس :[24] استراليا " "GREEN STARنظام -ث

، كمنظمة وطنية غير هادفة للربح ، وتهدف لتطوير صناعة المناطق  ٢٠٠٢

المستدامة بأستراليا، عن طريق تشجيع اعتماد ممارسات المباني الخضراء، بدعم 

اء والحكومة في جميع أنحاء البلاد، ومن خلال تعزيز من قبل العاملين بمجال الإنش

مبادى الاستدامة والتكنولوجيا وممارسات التصميم والإنشاء وتشغيل المباني، فقد 

تطبيع  بالبيئة لأصدرت المنظمة نظام التقييم كنظام غير إلزامي لتقييم المباني 

، وقد STAR GREENالمحلية الأسترالية مع التصميم والإنشاء المعروف باسم 

، وأعتمد هذا النظام  LEED, BREEAMتم تصميم النظام مقتديا بنظامي

، وسجل للاعتماد في  مشروعات تقدر ٢مليون م  ٤مشروعات مساحتها تزيد عن 

 ، وقد وضع النظام ليحقق الأهداف التالية :٢ملي م  ٨مساحتها بأكثر من 

 وضع معيار لقياس استدامة المباني. -

 دة البيئية في المجتمع.تعزيز القيا -

تحديد وتحسين تأثيرات دورة الحياة، ورفع مستوى الوعي بفوائد التخطيط  -

 والتصميم والإنشاء المستدام للمجتمعات العمرانية.

 

تأسس المجلس عن طريق مشروع صناعي حكومي  ":CASBEE"نظام  -ج

ق والبنية أكاديمي مشترك بدعم من مكتب الإسكان ووزارة البيئة، ووزارة المراف

تأسيس منظمة جديدة هي المجلس  إلىالتحتية، ووزارتي النقل والسياحة، والذي قاد 

 JSBCالمستدام ، والاتحاد الياباني للبناء JAGBCالياباني للأبنية الخضراء 

ويعمل الآن كل  (IBEC) والتي يدير أمانتها معهد بيئة البناء والحفاظ على الطاقة

ية الخضراء والاتحاد الياباني للبناء المستدام معًا على من المجلس الياباني للأبن

 الذي ((CASBEEالبحث والتطوير في نظام التقييم الشامل لكفاءة البيئة العمرانية 

ويعنى نظام التقييم الشامل لكفاءة البناء البيئي، وذلك لتفعيل  ،٢٠٠١أصدر في عام 

املين بمجال الإنشاء لتعزيز العمل ضمن بيئة عمرانية أكثر استدامة، ولتحفيز الع

ممارستهم تجاه المباني الخضراء، ولإيجاد حلول للمشاكل البيئية في اليابان بشكل 

وقد وضع النظام طبقاً للسياسات  ،[25]خاص وفى جنو  شرق آسيا بشكل عام

 التالية:

هيكلة نظام تقييم المباني المستدامة، ومنح جوائز قيمة للمباني المستدامة،  -

 ز المصممين والعاملين في مجال الإنشاء لجعل المباني أكثر استدامة.لتحفي

 يشمل النظام مجموعة واسعة من أنواع المباني، بساطة النظام قدر الإمكان.  -

 إيجاد حلول للمشاكل البيئية في اليابان وآسيا. -

 وقد وضع النظام عدة برامج لتقييم المبنى ليشمل أكبر عدد من أنواع المباني، -

المنازل المنفصلة،  وهي:بما يتوافق مع المتطلبات البيئية في اليابان، 

المنشآت الجديدة، المنشآت القائمة، التنمية العمرانية، المدن، الجزيرة 

 .الحرارية، تقييم العقار، تعزيز السوق
 

هي منظمة متخصصة في تقييم الطاقة  :كندا GREEN GLOBESنظام  -ح

فاءة استهلاك الطاقة وآثارها على البيئة، وعلى صحة واستدامة المباني، من حيث ك

بكندا  ١٩٩٦شاغلي المبنى في الأماكن المغلقة، وقد تأسست المنظمة في عام 

لزيادة وعى المجتمع بأضرار استخدام الطاقة المفرطة على البيئة والإنسان، 

مباني خضراء، فتعمل المنظمة على إجراء  إلىوأهمية تفعيل ذلك للوصول 

حوث وتطويرها فيما يخص الطاقة من خلال تقديم اقتراحات في التصميم الب

والإنشاء وتشغيل المبنى، ومراقبة أداء الطاقة في المبنى على مدى دورة حيات  

  Globes Greenوقد أصدرت المنظمة نظام لتقييم المنشآت بيئيا يعرف بنظام 

للمنشآت الجديدة، ونظام  من خلال عدة برامج للتقييم البيئي وهى :)نظام التقييم

للمنشآت القائمة التاريخية، وأخر للتصميم الداخلي للمباني التجارية(، وقد تقدم 

للاعتماد من النظام أكثر من ثلاثة ألاف مبنى، بينما اعتمد فعل يا من النظام حوالى 

، أما المنشآت  ٢٠٠٠مبنى، وقد تم إصدار أول نسخة للمباني القائمة عام  ١٢٠٠

ويتم تقييم النظام للمبنى من  ،[10] ٢٠٠٢دة فقد أصدر أول نسخة لها عام الجدي

 .(3كما هو موضح بالجدول)خلال عدة مستويات 

 
 [26].المصدرGREEN GLOBES(: المستويات الخاصة بتقييم نظام 3)جدول 

 مستوي التقييم المتطلبات

 نقط  35-45%

 نقطتان 55-69%

 ثلاث نقاط 70-84%

 نقاط أربع 85-100%

 :الإنشاءات والتقييم البيئي للبناء بالصين رةوزا BEAMنظام  -خ

Ministry of Construction and Green Building Evaluation 

Standards 

تعد الصين من أكثر الدول التي تحظى بتنمية اقتصادية سريعة، كما أنها تحتل 

نويا، وبالتالي زيادة المرتبة الأولى في العالم من حيث الزيادة في عدد المباني س

ضخمة في استهلاك الموارد، مما جعل حكومة الصين تدرك أهمية تطبيق مبادئ 

الاستدامة بشكل عام، ومبادئ الاستدامة العمرانية بشكل خاص، فقد اصدار قرار 

بجعل وزارة الإنشاء وزارة للإنشاء والتقييم البيئي للبناء بالصين، وفى 

لتقييم البيئي للمنشآت عبر برنامجين، أحدهما وضعت الوزارة نظام ا ٢٠٠٦عام

للمنشآت السكنية والآخر للمنشآت العامة والتجارية، ويتضمن النظام ثلاث 

 وهي ،[27]مستويات )نجمة ونجمتان وثلاث نجوم( بناءً على عدة محاور رئيسية

الحفاظ على الأراضي والبيئة الخارجية، ترشيد استخدام المياه، ترشيد استخدام  :

 الطاقة، ترشيد استخدام الموارد، جودة البيئة الداخلية، إدارة العمليات.
 

 مجلس إمارة أبو ظبي للتخطيط العمراني بالإمارات العربية المتحدة )اللؤلؤة(: -د
للتخطيط العمراني على تحديد ملامح الإمارة، والحرص  يأبو ظبويعمل مجلس 

حتية والتخطيط المجتمعي، وتحسين على توفير عوامل التنمية المستدامة والبنية الت

نوعية وجودة الحياة من خلال الإشراف على مشاريع التطوير في الإمارة ككل، 

كما يعمل المجلس على ضمان أفضل الممارسات في التخطيط لكلتا المنطقتين 

المستقبلية والقائمة. وقد قام المجلس بإصدار مبادرة عرفت باسم "استدامة" وذلك 

هذا النظام خصيصًا ليتناسب مع  مستدام، وأعدلتطوير عمراني  لإرساء برنامج

، ويتكون البرنامج من نظام لتقييم المجمعات يأبو ظبالمناخ الحار والجاف لمدينة 

العمرانية والمباني والفيلات، ويتم تطبيق نظام التقييم من خلال فئات ضرورية 

ه الفئات متطلبات الإلزامية لممارسات التطوير والبناء المستدام، ويوجد لكل من هذ

فئات التقييم المعتمدة  يليوفى ما  ،ويجب الوفاء بها للحصول على اعتماد النظام

 :[28] اللؤلؤفي نظام استدامة للتقييم بدرجات 

: تشجع هذه العملية على العمل الجماعي في مختلف عملية التطوير المتكامل -

 .الجودة الاختصاصات لتحقيق الإدارة البيئية وإدارة

المساحات  فرعيتين:فئتين  إلىتنقسم بدورها  :للحياةفئة المباني الملائمة  -

الخارجية والمساحات الداخلية، ويتعامل قسم المساحات الخارجية مع نواحي 

الموقع والمحيط العام، بما في ذلك موقع المشروع المقترح وتنشيط البيئة 

ة للجمهور، مع تخفيف الحضرية، من خلال توفير مناطق عامة مفتوح

المستويات الحرارية لمناطق المشاة بتوفير قدر كافي من الظلال، بالإضافة 

مع اهداف  مةملائ أكثرالناتجة عن المواصلات )وهو  الآثارالحد من  إلى

 البحث(.

الحفاظ على المناطق والمواطن الطبيعية  إلى: تهدف الأنظمة الطبيعية -

ها الأصلية، ومعالجة الأنظمة البيئية حالت إلىالحساسة واسترجاعها 

الموجودة في الموقع وتوفير الحماية اللازمة لها من خلال تطوير خطة 

 لإدارة النظام البيئي للموقع.

تحسين المجتمعات الحضرية بما  إلى: يهدف المجتمعات الحضرية الملائمة -

 يساهم في توفير حياة ملائمة لساكنيها.

الحد من الطلب على المياه والتشجيع على التوزيع  إلى: تهدف المياه الثمينة -

 الفعال للمياه بدون تسريب.

تتناول هذه الفئة الحد من الطلب على استهلاك  مصادر الطاقة المتعددة: -

 الطاقة والتحسينات في أداء الطاقة.

: تتناول الحد من استخدام المواد وإدارة النفايات مع مراعاة "دورة مواد البناء -

 .لحياة" برمتها عند تحديد المواد المستخدمةا

تشجع هذه الفئة على الابتكار في تصميم وأنشاء المباني  الممارسات المبتكرة: -

واعتماد الأفكار المبتكرة من قبل الجهات الأخرى المشاركة في أعمال 

 الإنشاء.
 

يئة، يتم تطبيق أحكام قانون البيئة من خلال جهاز شئون البالقانون المصري:  -ذ

وهو جهاز لحماية وتنمية البيئة يتبع الوزير المختص بشئون البيئة، ويقوم الجهاز 

برسم السياسة العامة وإعداد الخطط اللازمة للحفاظ على البيئة وتنميتها ومتابعة 

   التالي:وذلك من خلال  ،[10] المختصةتنفيذها بالتنسيق مع الجهات الإدارية 
اتخاذ القرارات وابداء الرأي في التشريعات ذات و إعداد مشروعات القوانين -

العلاقة بالبيئة، وإعداد الدراسات عن الوضع البيئي، وصياغة الخطة القومية 

لحماية البيئة والمشروعات التي تتضمنها، وكذلك الخرائط البيئية للمناطق 

 العمرانية والمناطق الجديدة ومعايير حماية المناطق القديمة.

ات والمنشآت والاشتراطات الواجب على أصحا  المشروع روضع المعايي -

نشاء وأثناء التشغيل، والمتابعة المدنية لتنفيذ المعايير الالتزام بها قبل الإ

والاشتراطات التي تلتزم الأجهزة والمنشآت بتنفيذها، واتخاذ الاجراءات التي 
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لمعدلات ووضع ا والشروط،ينص عليا القانون ضد المخالفين لهذه المعايير 

  .[11] للملوثاتوالنسب اللازمة لضمان عدم تجاوز الحدود المسموح بها 

التي تسهم في إعداد وتنفيذ برامج المحافظة على البيئة،  حصر المؤسسات -

والاستفادة منها في إعداد وتنفيذ المشروعات والدراسات البيئية، وجمع 

والتغيرات التي تطرأ علي   المعلومات القومية والدولية الخاصة بالوضع البيئي،

بصفة دورية بالتعاون مع مراكز المعلومات في الجهات الأخرى وتقويمها 

واستخدامها في الإدارة والتخطيط البيئي ونشرها، ووضع أسس وإجراءات 

 تقويم التأثير البيئي للمشروعات.

، ، وخطة للتدريب البيئي والإشراف على تنفيذهاإعداد خطة للطوارئ البيئية -

والمشاركة في إعداد وتنفيذ البرنامج القومي للرصد البيئي والاستفادة من 

بيانات ، وكذلك التقارير الدورية عن المؤشرات الرئيسية للوضع البيئي ونشرها 

 تنفيذهاونة في بصفة دورية، وضع برامج التثقيف البيئي للمواطنين والمعا

[12]. 

 

 الإطار التحليلي: -2

لدراسات الخاصة السابقة باستدامة الفراغات العمرانية ونظم وسيتم الاعتماد على ا

عمل الاستدامة للإلمام بجميع جوانب الاستدامة ووضع تقييم نوعي من خلال 

 الملاحظة الخاصة بالباحث. و استبيان استطلاعي
 

تم وضع منهج دراسة تحليلية مقترحة يمكن من خلالها  الدراسة:منهجية -2-1

الاعتماد في هذه المرحلة على جوانب متعددة منها  ، وتميةبدا جدةتجرب  دراسة 

بعض الدارسات السابقة والاوراق البحثية التي اهتمت وقامت بتقييم الفراغات 

عتبار معايير ونظم خذ في الإل عام لتحقيق الاستدامة ومنها الأالعمرانية بشك

ي للفراغات بالمستوى العمران صةالاستدامة العالمية وما تحتوي  من نقاط خا

 القائمة. 

 .[15] [14] [13] السابقةبحاث العلمية الدراسات والأ -

 .معايير ونظم الاستدامة العالمية التي يتم حصرها سابقا -

تقدم هذه الدراسة استبيان للمتخصصين في مجال  استطلاعي: عمل استبيان -

 عمليات الحفاظ على الفراغات مةالحفاظ والاستدامة خاص بنقاط قياس استدا

 مةوبعد التعرف على هذه المعايير والأنظمة فيما يخص استدا العمرانية التجارية

الفراغات العمرانية ودمجها مع العوامل التي تؤثر في تصميم الفراغات العمرانية 

 ستبيانالنموذج التالي للا  بعمل أنلا إ ،التجارية لتحقيق الاهداف التخطيطية لها

 المقترح:
 

 
 

 
 ن الاستطلاعي:نتائج الاستبيا

 بعض النتائج الهامة والمعبرة من خلال الاتي: إلىتم التوصل 

  دراسة جوانب اخري لتقييم استدامة  إلى% من النتائج على عدم الاحتياج 95أكد

الخمس جوانب  رالتراثية غيمشاريع الحفاظ العمراني للفراغات التجارية 

 إلى% تم التطرق في  3، ودية(الاقتصا-الاجتماعية-العمرانية-البيئية–)المؤسسية 

الجانب التقني والذي سيتم إدراج  كمعيار خاص بطرق واساليب الحفاظ داخل 

% تم إظهار اهمية الجانب السياسي بوجود 2الفراغات ضمن الجانب العمراني، 

توجيهات سياسية لتطوير الفراغ وسيظهر ذلك مندرجا أسفل الجانب الاقتصادي 

 ولويات الاستراتيجية.ومية بين الموازنة والأالحك في معيار السياسات
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   خذها أو المؤسسي همية المعايير التي تم وضعها في ذلك الجانبأالتأكيد على

  (1)بالشكل هو موضح  اكم والتقييم.عتبار أثناء التحليل جميعا في عين الإ

 
 ۔(: يوضح التوزيع النسبي لمعايير الجانب المؤسسي1شكل )

 المصدر: الباحث 

 على اهمية المعايير التي تم وضعها في ذلك الجانب البيئي واخذها جميعا  لتأكيدا

  ۔( 2)بالشكل هو موضح  اكم التقييم.في عين الاعتبار أثناء 

 
 ۔البيئي(: يوضح التوزيع النسبي لمعايير الجانب 2شكل )

 المصدر: الباحث 

  خذها أوالعمراني همية المعايير التي تم وضعها في ذلك الجانب أالتأكيد على

  ۔( 3هو موضح بالشكل ) اكم التقييم.عتبار أثناء جميعا في عين الإ

 
 ۔(: يوضح التوزيع النسبي لمعايير الجانب العمراني3شكل )

 المصدر: الباحث 

  خذها جميعا في أر التي تم وضعها في ذلك الجانب وهمية المعاييأالتأكيد على

 عتبار أثناء التقييم.عين الإ

 
 ۔الاجتماعي(: يوضح التوزيع النسبي لمعايير الجانب 4)شكل 

 المصدر: الباحث 

  خذها جميعا في أهمية المعايير التي تم وضعها في ذلك الجانب وأالتأكيد على

عتبار أثناء التحليل والتقييم. واضاف  معيار خاص بنوع الأنشطة التجارية عين الإ

 الموجودة بالفراغ وهل تنتمي لأصل الفراغ.

 40 ةغلب بنسبهميتها كان الأأعتمادات المالية ومدي د السؤال عن الإعن %

عتماد على كل ما سبق، وتم اضاف  بند الضرائب المحصلة من المحلات داخل الإ

 الفراغ العمراني. ةالفراغ والاستفادة بها في تنمي

 
 ۔قتصادي(: يوضح التوزيع النسبي لبنود معيار الاعتمادات المالية بالجانب الا5شكل )

 المصدر: الباحث

 داء الاقتصادي للفراغ لاستبيان فأن  سيتم فصل كفاءة الأبناءا على ملاحظات ا

 لذات . كمعيار

 
 ۔(: يوضح التوزيع النسبي لمعايير الجانب الاقتصادي6شكل )

 المصدر: الباحث 

لتجربة ( كخطوات مقترحة 7من هنا يمكن تطبيق هذا النموذج الموضح بالشكل )

 جدة

 
 التجارية،عمليات الحفاظ التي تمت داخل الفراغات العمرانية النموذج المقترح لتقييم استدامة ( 7شكل )

 المصدر: الباحث

 التاريخية: جدةأسواق تحليل وتقييم  -2-2

المحلية والعالمية فأنها تعاصر بشكل عام وقلبها التاريخي  جدةنظرا لأهمية مدينة 

جتماعية والثقافية، فأهمية قتصادية والإالإ تجداتبشكل خاص مجموعة من المس

للمدينة والذي  المدينة كمركز اقتصادي تتزايد يوما بعد يوم، اما القلب التاريخي

هم الأحداث التاريخية والدينية أمن  ةلف عام شاهدا مجموعيزيد عمره على الأ

ث أضحى يكتسب قيمة تراثية عالية وذلك إيان ترشيح  ليكون أحد مواقع الترا

 .[16] الإنسانيالعالمي 

في ظل كل المستجدات وحرصا على الحفاظ على مستوى راق من المعيشة والحياة 

لجميع الابعاد  ةوشامل مةكان لابد من مواكبة ذلك بخطة عا جدةفي مدينة 

ن سكان المدينة وقاطنيها هم جزء لصياغة مستقبل عمران المدينة، ولأوالمستويات 

 قبلها، لذا فهم أصحا  الأدوار الحقيقية في التنمية والتطوير.لا يتجزأ منها ومن مست

   
(: مصفوفة تبين بدائل وخيارات التنمية ضمن مراحل نطاق التنمية العمرانية في مراكز 8شكل )

 . (جدةالنمو الوطنية )بما فيها 

 [17] المصدر
 

لضوابط محافظة جدة على صياغة واعدا دليلا مرجعيا لكافة ا ةوعلية حرصت أمان

والإرشادات الخاصة بأعمال البناء والتعمير في القلب التاريخي للمدينة ليون الأداة 
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هالي أن المطور بفكرة وتخطيط  وما بين والوسيلة التي تمكن من الواصل ما بي

 بمجهوداتهم في البناء والتعمير. جدة

 صياغة سيتم دراسة وتحليل هذا المشروع وتقييم جوانب أنوجدير بالذكر 

الاستدامة من خلال الإطار العام للتطوير والحفاظ على كل من القيمة التاريخية 

والتراثية لمنطقة قلب جدة وينطلق من مبدأ التوازن بين المصالح والمتابعة الفعالة 

 .[18]لنواتج أعمال البناء والتطوير لتوجي  المسار العام لتطوير وتصحيح  

 وع:الموقع الجغرافي للمشردراسة -2-2-1

تقع مدينة جدة في غر  المملكة العربية السعودية حيث تطل على الساحل الشرقي 

 جدةمكة المكرمة، و رةللبحر الأحمر، وهي إحدى أثني عشر محافظة تضمها إما

تعد ثاني أكبر مدينة سعودية من حيث عدد السكان بعد مدينة الرياض حيث تبلغ 

 ساحل البحر الاحمر.وتقع على  مةمليون نس9.3عدد سكانها حوالي 

هامة في المملكة العربية السعودية حيث تعد الميناء البحري الأهم  ةوللمدينة مكان

المطل على البحر الأحمر. الامر الذي ساعد على تطورها عبر التاريخ لتصبح 

ن العاصمة التجارية مركزا تجاريا هاما على المستوى المحلي والاقليمي، هي الآ

همية خاصة لمدينة مكة المكرمة ولاسيما في الأنشطة المرتبطة أذات للمملكة وتعد 

 بشعائر الحج والعمرة.

عمال التنمية العمرانية في أالمدينة التي انطلقت منها  ةتعد جدة التاريخية نوا

قع حاليا تجاهات الشمالية والجنوبية والشرقية لاسيما في القرن العشرين. وتالإ

سط مدينة جدة وتبلغ مساحة المنطقة حوالي حياء وأضمن حي البلد، وهو أحد 

ألف نسمة ويغلب على المنطقة  25كيلومتر مربع في حين يقدر عدد سكانها حوالي 

 الطابع التجاري السكني.

التاريخية حيث يوجد السواد الأعظم للمباني  جدةوتم تجديد حدود منطقة المحافظة ب

لتاريخية كما يوضح الشكل المقابل التراثية التي لا تزال تحتفظ بأصالتها وقيمتها ا

 حدود منطقة المحافظة ويوضح إحداثيات الحدود المذكورة.

ونقوم بدراسة وتحليل الفراغات العمرانية التجارية والمتمثلة في اسواق عديده منها 

سوق قابل( وهذه الفراغات  –سوق الجامع  –سوق البلد القديم  –)سوق العلوي

بخلاف شارع المعز الذي تمثل في محور طولي،  تشكل فراغ تجاري غير منتظم

التاريخية  جدةوبالتالي سيتم دراسة مشروع التطوير لكامل منطقة الحماية داخل 

كيلو متر مربع( وهي جزء من حي البلد وتقع جغرافيا  0.62التي تبلغ مساحتها )

 وعلى مقربة من ساحل البحر الاحمر.     جدةفي وسط مدينة 

 إلىافظة مجموعة من الأنشطة التجارية والمصرفية إضافة وتضم منطقة المح

نشاط السكن الرئيسي. وتتسم بنسيج عمراني يتكون من مجموعة من مسارات 

الحركة الضيقة نسبيا )أزقة( تشكل فيما بينها مجموعات من المباني بمساحات 

جزئيين: جزء شمال سوق العلوي بحارة  إلىمتفاوتة، وتنقسم منطقة المحافظة 

 المظلوم وجزء جنوبي سوق العلوي بحارة اليمن.

 
  .التاريخية جدةالأكثر فاعلي  داخل مدينة  ق(: الأسوا9)شكل 

   [29] المصدر

 النشأة التاريخية للسوق القديم:-2-2-2

التاريخية أهمية كبيرة على المستوى التاريخي والمستوى المعماري  جدةتحتل 

م وحدد أن تكون 647عثمان بن عفان عام  والعمراني. حيث أتى اليها الخليفة

الميناء البحري الرئيس لمكة المكرمة. ومنذ ذلك الحين وهذه المنطقة تعد شاهدا 

على مراحل تاريخية هامة مرت بالمنطقة خلال العهود الاسلامية المتتابعة والتي 

شهدت بناء اسوار حول المنطقة التاريخية أخرها ذلك الذي تم تشييده من قبل 

لسلطان المملوكي فأسموه الغوري وذلك لحمايتها من هجمات الغزاة لاسيما ا

 الهجمات البحرية للبرتغاليين.  

 
 قديما. (: منطقة جدة التاريخية وموقع السور 10شكل )

  [29] المصدر

 

م، ومنذ نشأة المدينة احتوت على العديد من 1947وظل هذا السور قائم حتى عام 

يوائهم والتي كانت إق بالحجاج وشطة تتعلأنشطة التجارية ونالأ الأنشطة لا سيما

 سلام.قليميا منذ فجر الإإهم محليا ود الأعت

نشاء العديد إنعكس على إعماري فإن ازدهار جدة التاريخية أما على المستوى الم

حيث تحتوي على  ن،ت التي لاتزال بعضها قائم حتى الآمن المباني والمنشآ

سواق التاريخية ومنها سوق العلوي وسوق مساجد والأمجموعة من البيوت وال

ي همية تتميز بالقيمة المعمارية والعمرانية والتأأن قيمة والبدو ومن الجدير بالذكر 

جزائها حيث توجد الفراغات المفتوحة ذات أتظهر في النسيج العمراني لبعض 

متعرجة من المساحات المحدودة والذي يشكل الظلال ومرور الهواء والمسارات ال

هالي المدينة أحيث تعد مواقع لتجمع السكان و ،حولها ول  دور اجتماعي هام 

 .[1]نشطة اجتماعية متعددةألممارسة 

تم تسمية منطقة المحافظة على جدة التاريخية للدلالة على ما تتضمن  من قيمة 

سعودية تاريخية ومعمارية متميزة، حيث تعد من العمران الاقدم في تاريخ المملكة ال

وتم ترشيح هذه المنطقة لتسجيلها ضمن قائمة التراث العالمي بمنظمة الامم المتحدة 

للتربية والعلوم والثقافة )اليونسكو( ويساهم تسجيل هذه المنطقة في المساعدة على 

الحفاظ عليها وإكسا  مدينة جدة بشكل خاص قيمة سياحة وتراثية على المستوى 

 العالمي.

 

 شروع:أهداف الم-2-2-3

يعتمد مخطط التنمية المقترح لجدة التاريخية على الحفاظ على الارث الحضاري 

والإنساني للمنطقة، ويتم من خلال  تحديد أسلو  التعامل الأمثل للمنطقة التاريخية 

التاريخية بالأسلو  الذي يمكنها من  جدة. ويسعى هذا المخطط لتطوير جدةلمدينة 

ز رئيسي للأعمال التجارية والسكن مع التأكيد على أداء دورها الاستراتيجي كمرك

ضرورة الحفاظ على قيمتها التاريخية والثقافية والمعمارية. كما يكامل هذا المخطط 

 لليونسكونضمام لقائمة مواقع التراث العالمي ع مبادرة ترشيح جدة التاريخية للإم

مة للمنطقة ويتبني المخطط الجديد مجموعة من الاستراتيجيات الداع .[30]

 التاريخية والمحيط العمراني لها:

تطوير البيئية العمرانية للمنطقة التاريخية وتحسين مستواها، وذلك لتشجيع   -

المواطنين على السكن في جدة التاريخية مما يساعد على اعادة التوازن 

للتركيبة السكانية بالمنطقة ويساعد أيضا على دعم الإرث التاريخية والثقافة 

 منطقة.في ال

ترميم المباني ذات القيمة التاريخية والمعمارية، وتحديد الأسلو  الأمثل  -

 للتعامل معها واعادة إحيائها.

وضع ضوابط واشتراطات للبناء والتنمية في المنطقة بما يضمن الحفاظ على  -

 هذا الإرث.
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تطوير المحاور التجارية لمواكبة مستجدات العصر وتمكنها من أداء ادوارها  -

 على المستويين المحلي والوطني. مةكز تجارية هاكمرا

ي وتقليل مراعاة الأبعاد البيئية وتأثيراتها وتطوير شبكات المشاة والنقل الجماع -

 لية.الاعتماد على الحركة الآ

كمناطق  اأما على مستوى المحيط العمراني للمنطقة التاريخية، فلقد تم اعتماده

دورا مهما في المحافظة على المنطقة امتداد في الاتجاهات الأربعة وتلعب 

التاريخية وما تحوي  من قيمة معمارية وعمرانية  جدةالتاريخية نظرا لخصوصية 

متميزة، فقد تم الاعتماد على الامتداد الافقي بدلا للامتداد الأفقي بدلا للإمداد الرأسي 

ى التخصيص الذي يؤثر سلبا على الطابع العام للمنطقة وقيمتها، ويعتمد المخطط عل

مناطق للامتداد الشمالية لإنشاء محاور سياحية ترفيهية تربط المنطقة بميدان البيعة 

ما مناطق الامتداد الشرقية والجنوبية أأحد أهم الفراغات المفتوحة في جدة. 

شطة التجارية والإدارية الجديدة حيث نوالغربية فلقد تم تخصيصها لاستيعا  الأ

شطة من نة تقدم كافة المتطلبات الحديثة لمثل هذه الأتوفر بيئة عمرانية متطور

مسطحات اراضي أكب وشبكات حركة متطورة وفراغات عمرانية وخدمات 

تساعد هذه المنطقة على جذ  المزيد من الاستثمارات للمدينة بشكل عام وللمنطقة 

التاريخية بشكل خاص، وتحافظ على صورة المنطقة كمركز رئيسي للأعمال 

والسكن. كما يقدم الامتداد الجنوبي مناطق سكنية جديدة تلبي احتياجات التجارية 

المدينة من الوحدات السكنية وايضا تم تخصيص منطقة جديدة غر  جدة التاريخية 

شطة لا نومجاورة للميناء البحري لتضم الخدمات اللوجستية التي تطلبها الأ

 .[19] مستهدفة

 

 دراسة مراحل خطة المشروع:-2-2-4

 الآثارمدت منهجية العمل على تنظيم العمل المشترك بين الهيئة العامة للسياحة واعت

جدة »وأمانة محافظة جدة، لتفعيل آليات تنفيذ المشروعات المتعلقة بتطوير 

داخل الهيئة تمثل فيها عدة « جدة التاريخية»تشكيل لجنة عليا ل « التاريخية

لاستثمار، قطاع المناطق، الإدارة والمتاحف، قطاع ا الآثارقطاعات منها: قطاع 

مسارات رئيسة بتوجي  صاحب السمو  خمس إلىالقانونية، وكذلك تقسيم العمل 

الملكي الأمير سلطان بن سلمان، وتحديد مسؤولين من الهيئة لكل مسار، وكذلك 

 وهذه المسارات هي: ،[31] الأمانةنظراء لهم من 

 الميمسار التسجيل في قائمة التراث الثقافي الع -

 مسار الترميم والتنمية والبنية التحتية -

 مسار الاستثمار -

 مسار الأوقاف والحكر -

 مسار الملاك -

ل:
جي

س
لت

 ا
ار

س
م

 

 :من ويتكون التاريخية جدة ترشيح ملف إعداد تم -

 .اليونسكو بمنظمة التراث العالمي قائمة في للتسجيل جدة ترشيح وثيقة :الأول الجزء

 .التاريخية لجدة الإدارة خطة :الثاني الجزء

 .الملاحق :الثالث الجزء

 .التسجيل إجراءات وبدأت لليونسكو التسجيل ملف تسليم تم -

 الموقع، لتقييم تحديد خبير وتم والمواقع، للآثار الدولي المجلس إلى الملف أحيل -

 م 27 /9 /2013 إلى م 2013/9/22 من الفترة في الموقع بزيارة الخبير وقام
م 

مي
تر

ال
ر 

سا
م

ة 
مي

تن
ال
و

ة 
ني

لب
وا ة:
تي

ح
لت

ا
 

 برمجتها المستقبلية، وتم والمشاريع تنفيذها، الجاري بالمشاريع قائمة إعداد تم -

 .لها اللازمة الميزانيات وإعداد

ر:
ما

تث
س

لا
 ا
ار

س
م

 

 جدة في تمكين الملاك على الاجتماعية الشؤون وزارة مع بالعمل الهيئة تقوم -

 .مسمى مناسب أي تحت جمعية تأسيس من التاريخية

 .للملاك تمويل مصادر توفير على عملال -

 أو مباشر، كمستثمر بشكل المشروع في الدخول على التجارية الغرفة تشجيع -

 الملاك وتشجيع التراثية، والضيافة الفنادق كشركة آخرين مستثمرين خلال من

 .والشركة الغرفة مع للتعاون

ر:
حك

ال
و
ف 

قا
و
لأ
 ا
ار

س
م

 

 الأوقاف على مباني للمحافظة وقافوالأ الهيئة بين اتفاق إنجاز على العمل -

 .منها ستفادةوالإ التاريخية

 بدراسة ووزارة المالية المكرمة مكة بمنطقة الأوقاف مع بالتعاون الهيئة تقوم -

 ومن التاريخية، جدة في مواقع الأوقاف من للاستفادة المتاحة الخيارات جميع

 أثرية كمواقع الآثارو ةللسياح العامة الهيئة الملكيات لصالح نزع في النظر ذلك

 .تراثية

ك:
لا

لم
 ا
ار

س
م

 

 بما الملاك توصيات تنفيذ على العمل وجاري الملاك مع جتماعاتإ عدة عقد تم -

 .والمتبعة المعتمدة الأنظمة مع يتعارض لا

 بالملكيات المتعلقة الإشكالات لحل قاضيين لتفريغ العدل وزارة مخاطبة تمت -

 .ةالتاريخي بجدة العثمانية والصكوك

 

واع تضم مباني أن إلىوكذلك تقسيم المباني الموجودة داخل الفراغات التراثية 

تاريخية وغير تاريخية والبدء التعامل مع كل منهم بشكل معين حيث يتم الرجوع 

 (.11دليل فني معتمد خاص بطبيعة المبني. كما هو موضح في الشكل ) إلى

 

 
 المباني. واع أنمع  (: يوضح الأنظمة العمرانية للتعامل11شكل )

 [30] رالمصد
 

ن التدهور بما يتماشى مع وتم وضع مخطط واضح للمباني التراثية التي تعاني م

ونيسكو في الحفاظ على المباني مبدأ الترميم فقط ولا يسمح بالهدم او إعادة مبدأ الأ

م الحكم يتمانة جدة وأالبناء ويتم الترميم بناءا على الدليل الفني للترميم المعتمد من 

نشائية من خلال تقرير شامل يتم من خلال مكتب هندسي على مدي سلامة المبني الإ

تابية رسمية من مانة المحافظة فيجب الحصول على موافقة كأستشاري معتمد من إ

 .[30] الترميمعمال أفي  ءختصاص قبل البدالبلدية صاحبة الإ
 

 تحليل جوانب الاستدامة:-2-2-5

تطوير المشروع تم دراسة المراحل التنفيذية لعملية الحفاظ من بعد دراسة مراحل 

هداف المطلوبة ومعرفة الأ الآثاروهيئة السياحة و جدةمصادر متعددة منها أمانة 

ما إجراءات المتبعة أثناء التنفيذ جدة التاريخية كما تم ذكره، والإ من تنمية منطقة

هلي والخاص، مع القطاع الأ اءاتجرإو أءات مع الجهات والقطاعات العامة إجرا

 (:5بجدول )كما نقاط، الاستدامة على هيئة  ن  سيتم تناول وتحليل جوانبإف
 

 : الباحثدر(: يوضح رصد المنطقة التجارية في ضوء وابعاد مبادئ الاستدامة. المص4)جدول 

 رصد المنطقة التجارية في ضوء ابعاد ومبادئ الاستدامة

 المؤسسيالجانب 

 من المدينة للهدم والإزالة. ةأ بعد تعرض مساحات واسعالتنفيذ بد -

استبعادها دائما من أوليات  إلى ىدأ ةطويل رةعين المسئولين لفتأبعد هذه المنطقة عن  -
 المرافق. صيانةمشروعات 

ل
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 د
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جد

ل 
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ية والتاريخية بنطاق المشروع. خاص الأثرتم وضع برنامج لحماية وصيانة المباني  -

صلاح العوائق الكهربائية التي تمنع دخول السيارات إريد وتركيب وبأعمال تو
 الأعمال الكهربائية. إلىبالإضافة 

 ةبشكل مباشر يقوم بشمولي جدة ةعن  أمان لةود جدول للصيانة بشكل دوري مسئووج -

 .جدةعتبارها جزء لا يتجزأ من مدينة إالتعامل مع المنطقة ب

عد
ب

 

بتوصيات  صةداخل الفراغات رغم وجود دراسات خا غيا  البعد الإداري القانوني -

لاسذذذتشذذذاريين تابعين لمنظمة اليونيسذذذكو ودعم الإطار المؤسذذذسذذذي ولكنها لم تكن قيد 

 التنفيذ.

بعض المشذذذكلات  إلىشذذذتراك عدة سذذذلطات ووزارات أدى إعدم التنسذذذيق في حالة  -

 وطول الفترة الزمنية اللازمة للتنفيذ.

الأنظمة  إلىإضافة  الحضرية،ستوى تنفيذ الأنظمة نخفاض مإ إلىهناك أدلة تشير  -

ظهور أشكال  إلىالسابقة والمحددة لاستعمالات الأراضي والأبنية، حيث أدى ذلك 

في مستويات النمو  خللالزحف العمراني في مدينة جدة وقد أسفر ذلك عن نشوء 

قتصادية، جتماعية، والإلاستدامة الإوالتنمية والذي انعكس بدوره على مستويات ا
 والبيئية.
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تم إعداد الإطار التشذذذريعي لمحافظة جدة وفقاً للبيئة التشذذذريعية للمملكة والتي ترتكز  -

أربع  إلىعلى مبادئ الشذذذذذريعة الإسذذذذذلامية. حيث تتولى هيئة إصذذذذذدار التشذذذذذريعات 

والتي تعمل سلطات، وهي: الملك، ومجلس الشورى، ومجلس الوزراء، والوزارات. 
 .ضمن ترتيب هرمي متدرج ما يعكس درجة صلاحيتها ومسئوليتها

يسذذتند نظام التخطيط المتبع في أمانة جدة للتدرج الهرمي المكاني المتبع في المملكة.  -

المسذذذذذذذتويات الأربع المختلفة للخطط  إلىوضذذذذذذذمن هذا الإطار، لا بد من الإشذذذذذذذارة 

 .يل، والمحني، والإقليميالعمرانية، وهي المستوى الوط

بار  - تابعة للوزارة والتي تعمل على  هيمحافظة جدة اعت يذية الوحيدة ال الجهة التنف

المستوى المحلي. حيث ينبغي أن يتضمن ذلك إعادة النظر في عملية سن التشريعات 
بهدف الحد من عدد الجهات المعنية بها. ويتطلب الإطار التشذذذذذذذريعي كذلك إتاحة 

محي في عملية صذذذذذذنع القرار من أجل تعزيز أشذذذذذذكال المجال لمشذذذذذذاركة المجتمع ال

 المساواة والشمولية.
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بأهمية المنطقة التراثية او ما الذي يجب  يوصيلم يكن هناك أي نوع من الاعلام  -

ل .شكل من الاشكال مرئية او مسموعة لتطويرها باي فعل على الحكومة 
قب

 

ي
لام

ع
لا
 ا
عد

لب
ا

 

إعداد المخطط من قبل مجموعة من المستشارين وفقاً لكتيب متطلبات إعداد الخطط تم  -

 2015المحلية والصادر عن وزارة الشؤون البلدية والقروية والذي تم تحديث  في عام 
 عاماً. 14حيث تضمنت أبرز التغيرات الفنية تحديد الفترة الزمنية للخطط الجديدة   

خطيط الأخرى استناداً للكتيبات الإرشادية والتوجيهية تمت صياغة اللوائح وأنظمة الت -

والتي تشكل المصدر التشريعي والمعد من وزارة الشئون البلدية والقروية. وضمن 

خبار السعودية ل النشر المقروءة في الجرائد والأهذا الإطار. وجود تعامل مع وسائ

 ترتكز على الوعي بأهمية وقيمة التراث الإنساني في المنطقة.

السلطات الحكومية زيادة الاهتمام الإعلامي وتوفير  كافةوجود الدعم والاعتماد من  -
 والإقليميإرشادات سياحية متطورة ونشر الوعي الجماهيري على المستوى المحلي 

 والقومي.

عد
ب

 

 الجانب البيئي

 نتشارإودارة المخلفات داخل الفراغات إفي نظام  همالالإ إلىتعرضت المنطقة  -

ل وبيئية.أزمات صحية  إلىنتشارها داخل الفراغ مما أدي إمة والقما
قب

 

ت
فا

خل
لم

 ا
رة

دا
إ

 

نظافة الفراغات  علىتم وضع مخطط لإدارة المخلفات وهو الأمر الذي ساعد  -

مع  وتنسيقحد كبير، وتم ربط  مع النطاق المحيط ووجود رؤية شاملة  إلىالتجارية 

 الحي المسئول عن هذه المهمة في الأساس.

عد
ب

 

لمياه الامطار تسبب بتسربها خلال طبقات العزل الموجودة على  رةعدم وجود ادا -

 الاسطح.

وتمثل ذلك في وجود تجمعًا لمياه راكدة في أحد المواقف الخاصة في حي البلد بجوار  -

 دوار جدة التاريخية وذلك إثر الأمطار التي شهدتها المحافظة أخيراً.

وتبين أن المياه كانت بسبب تسر  من أحد المصادر  تم الوقوف على الموقع المذكور -
 داخل الفراغ.
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بلدية جدة التاريخية قامت بالتنسيق مع شركة المياه الوطنية وجارٍ العمل من قبِلهم  -
على حل مشكلة التسر . والتي ستقوم بدورها برفع تجمّع المياه المتسربة بشكل 

 هات الخدمية لحين الوصول لحل مشكلة التسر .دوري وتقديم الدعم للج

يتم عزل كافة الاسطح للمباني بمواد عازلة لكل من الحرارة والمياه. وعلاج المواسير  -

  .[18] أمكنبمواد عازلة للرطوبة ان 
تم احترام الميول الموجودة بمنتصف بعض الشوارع عند عملية الترميم وتم تزويدها  -

 (12)شكل لشبكات الحديد الزهر كما هو موضح بشبكات تصريف الأمطار من ا

عد
ب

 

ساحات فسيحة عن  إلىخططت شوارع جدة القديمة على شكل حارات وأزقة تنتهي  -

المساجد مما ساعد في تكوينات ظل بشكل ملائم داخل الشوارع وعمل على توجي  

ت توجي  الشوارع داخل النسيج العمراني أخد الاتجاها أنالرياح بشكل أفضل حيث 
 (.13)شكل الأربعة 
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(: يوضح شكل بعض حارات وازق  13شكل )

 .التاريخيةجدة 

  [18] المصدر 
توضيحية لميل المطر  رة(: صو12شكل )

  .وتجمع  في منتصف الشارع

 [18] رالمصد

 ي ب .حتباس الحرارا يزيد من الإمن السيارات داخل الفراغ مم ةوجود عوادم ناتج -

نخفاضاً إأثبت النمط العمراني التقليدي فعاليت  من ناحية الكفاءة المناخية والذي سجل  -

 .[18] الطاقةفي درجات الحرارة ومعدلات فقدان 

لا لأهالي المنطقة فقط مما يقلل من إحركة المرورية للفراغ بشكل كبير منع دخول ال -

 التلوث ويساعد على تحقيق الراحة الحرارية.

خدام فكرة الكابولي والرواشين وإضافة المظلات الخشبية بطول شارع قابل كما است -

( مما يحقق اماكن تظليل داخل الفراغ لتحقيق الراحة 14هو موضح بالشكل )

 . [19] للمستخدمينالحرارية 

 وإنشاء نوافير ذات طابع تقليدي. مما يساعد في تلطيف الجو وامتصاص الأتربة.  -

غيرة من الأسواق التاريخية بجدة بأن  مسقوف بمظلات تقي تميز سوق البدو عن  -

 (،15رواده من أشعة الشمس ويتكون من ممر رئيسي كما هو موضح بالشكل )

وتتفرع من  ممرات أصغر، وعلى جانبي كل الممرات تقع دكاكين كثيرة تصطف 
 .[20] المتسوقينجانب بعضها وتشهد حركة كثيفة من  إلى

عد
ب

 
 

. الرواشين من اذج(: نم15شكل )

 [20] المصدر

 
(: صور توضح استخدام المظلات 14شكل )

 . التجاريةالخشبية التقليدية امام المحلات 

 [19] المصدر

 عدم الاستفادة من مياه الامطار. -

 عدم الاهتمام بالعنصر الأخضر داخل الفراغ. -
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تماما للمواد المستخدمة  والمشابهةالمواد المحلية  تخدمامسالقديمة  جدةبيوت  تم ترميم -

والطين وهي من  الحجر المنقبي، والخشب الجاويمثل  في بدايات القرن الماضي
اهم الموارد الطبيعية داخل المملكة وايضا تم رصف شوارعها بالحجر التي تميزت 

 ة.بمتانتها وحلولها المعمارية التي تناسب طبيعة المنطقة المناخي

عد
ب

 

 
(: اكوام الأحجار 17)شكل 

 .والأخشا  المتأكلة داخل الفراغ

 [18] رالمصد

وجود الورش الملوثة والمخازن والمستودعات  -

من  ةلبعض المواد الكيمذذذاويذذذة وعوادم نذذذاتجذذذ

السذذيارات مما يسذذبب التلوث البيئي والبصذذري 

 والسمعي.

وجود أكوام من الحجارة والأخشذذذذذذا  المتآكلة  -

ل ما بقي من تلك البيوت التاريخية التي كانت ك

 همذالالتي تهذدمت وتسذذذذذذذذاقطذت  بسذذذذذذذبذب الإ
والنسيان الطويل الذي عانت  من ملاكها وأمانة 

 (. 17جدة كما هو موضح في شكل )

طفح ميذذاه الصذذذذذذذرف الصذذذذذذذحي التي تملأهذذا  -

وتغرق فيها بين الحين والآخر والتي تسذذذذذذذبب 

الأخطار الصذذذذذذذحية وتدني مسذذذذذذذتوى النظافة 
جذذانذذب تلوث ميذذاه البحر النذذاجم من العذذامذذة. ب

 تصريف مياه الصرف الصحي.
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سياراتإ - شار ال سكنية التاريخية، ووجود تلوث  المتهالكةالقديمة و نت داخل الأحياء ال

 الفراغلية داخل سذيارات بسذبب عدم الحد من حركة الآبيئي أيضذا ناتج من عوادم ال
[18.] 

لفترات طويلة يتسذذذذذذبب في جعلها مكاناً لتجمّع الحشذذذذذذرات التي  مياه الأمطارتجمّع  -

ن أكبر وأخطر الأمراض التي تجلب الأمراض، وتعتبر الملاريا وحمى الضذذذذذذنك م

 الراكدة.نتشارها من خلال المياه إيمكن 

 حصر الورش واستبعادها عن المنطقة مما يحد من مصادر التلوث البيئي. -

للسذذذقوط، وتسذذذريع إجراءات اسذذذتخراج رخص الترميم إزالة أخطار المباني الآيلة  -

 إلىللمباني، ورخص الديكور، وتشذذذذطيبات المحال والمراكز التجارية، بالإضذذذذافة 

أعمال صذذذذذيانة وترصذذذذذيف للممرات بالحجر البازلتي والرقابة على النظافة بتوفير 

الذدعم للعمذالذة، وتوفير الحذاويذات على طول الممرات والأسذذذذذذذواق وإلزام المحذال 
، ومراقبة المحال التجارية والاشتراطات [30] الخاصةلكبيرة والفنادق بالحاويات ا

 (.16الصحية للمطاعم، ومكافحة ظاهرة الباعة الجائلين كما بالشكل )

 
 .التراثية(: مقترح لتطوير الأسواق 16شكل )

 [30] المصدر

زعاج والإنخفاض نسبة التلوث إ إلىأدي التحكم في حركة السيارات داخل الشارع  -

 بالشارع.

عد
ب
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 الجانب العمراني

 
(: تأثير تدهور البنية التحتية 18)شكل 

  .على المظهر الخارجي للمباني

 [30] رالمصد

تهالك واضحا في البنية التحتية مثل تدهور  -

الصرف الصحي ووجود تسريبات شبكات 
وطفح مستمر في الشوارع والذي تسبب في 

طبقات ضعف  إلى ىدأادة الرطوبة وزي

 (.18)الشكل كما هو موضح ب التربة،
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ن تحقق شذذذذذذبكة كهربائية في المباني التراثية معايير واشذذذذذذتراطات كود البناء أيجب  -

 السعودي. 

 يمنع تمديد كابلات وأسلاك كهربائية غير محمية داخل الروشين ومقاومة للحريق. -

لية آمتطورة ذات  main distribution panelتزويد المبنى بلوح توزيع كهربائية  -

 وتوماتيكي في حالة الطواري. الفصل الأ

ن أثر على سذذلامتها فيجب ؤعلى المباني التراثية حتى لا تأوضذذع خزانات مياه يمنع  -

رض بسذذذذعة مناسذذذذبة تحت إحدى الفراغات ويمكن إعادة اسذذذذتخدام توضذذذذع تحت الأ
 خزانات المياه. ستيعا إدة تحت المباني في الصهاريج الموجو

ث لا تشذذذذذذذوه ن تكون جميع التمديدات الصذذذذذذذحية في مواقع غير ظاهرية بحيأيجب  -

ت القديمة سذذذذذذذتفادة من القصذذذذذذذباو الداخلي للمبني يمكن الإأالمظهر العام الخارجي 

 ستيعا  التمديدات والمواسير وتوفير فتحات كشف.الموجودة في المباني لإ

عد
ب

 

ية في بعض الأثرسذذذتخدام المباني إدم صذذذيانتها وسذذذوء ي ذات القيمة وعالمبان إهمال -

ية المرتفعة حيث  ناء المباني السذذذذذذذكن الأحيان كما ظهرت بعض التجاوزات مثل ب

 ارتفعت بعض العمارات.

أنماط وأشكال من العمران تعكس الثقافات والحضارات والقيم التي وردت إليها مكن  -
النهضذذذذة العمرانية التي طرأت  الخارج، وبدأت المدينة تفقد وجهها الحضذذذذاري ومع

 في السبعينيات لم تستطع عمارة المدينة القديمة ان تسترد وجهها.

سذذذتخدام الألومنيوم والزجاج إية مثل الأثرسذذذتخدام المواد الدخيلة على المباني إظهر  -

الإحسذذذذذذذاس بعدم احترام  إلىالعاكس والحديد المشذذذذذذذغول في بعض المباني مما أدى 

 تجانس المباني.مفردات الطابع وعدم 

ية دون الأثرية والتي تسذذذذذببها المباني الملاصذذذذذقة للمباني الأثرانعدام الرؤية للمباني  -

وعى بما قد يسذذبب  ذلك من إهدار لقيمة المبنى وضذذعف عملية الإدراك البصذذري في 
 المسار.

تراكم المخلفات  إلىتدهور الحالة العامة للمباني وعدم تجانس الألوان بالإضذذذذذذذافة  -

 المنطقة. علىالأنشطة الدخيلة  علىالمترتبة  الاتوالاشغ
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رصف جدة التاريخية بالحجر البازلتي مما يحافظ على الطابع ورفع مناسيب أغطية  -

 التفتيش، وإعادة بناء بوابات المدينة القديمة ببا  مكة وبا  جديد.

لتجذذاريذذة بمنطقذذة البلذذد لتضذذذذذذذفي جمذذالاً للمنطقذذة توحيذذد لوحذذات واجهذذات المحذذال ا -

التاريخية وتركيب لوحات إرشذذذادية لأهم المعالم، ولوحات إرشذذذادية لتنظيم السذذذير، 

هتمام بالزراعة واجهات، ورفع مسذذذذذذذتوي النظافة، والإوتكليف الملاك بإصذذذذذذذلاح ال
 وتقليم الأشجار.

قة مع المباني القديمة حيث هتمام بالمظهر العام للمباني الحديثة بحيث تكون متناسذذالإ -

البيوت بيضذذذذاء اللون فيما عدا نوافذها المغطاة بالرواشذذذذين الخشذذذذبية تعد الرواشذذذين 

العنصذذذذذر المعماري الأهم في جميع المباني التراثية وهو بمثابة أحد رموز المجتمع. 

 [.20]عليها هتمام للحفاظ إو صةن تولى عناية خاأ( لذا يجب 19)بالشكل كما 

 
  .نموذج من المخطط المقترح داخل الفراغ (:19)شكل 

 [31] رالمصد

ية في المسذذذذذذار، وتجهيز منع الباعة المتجولين، وتصذذذذذذحيح وضذذذذذذع البسذذذذذذط النظام -

حتفالات. تغيير الرصذذذذيف الخارجي للسذذذذاحات والبردورات الداخلية، السذذذذاحات للإ
 جلسة دائرية. 12ووقف تسر  المياه الجوفية، وصيانة 

عد
ب

 

 
اسكتش توضيحي الانسجام (: 21)شكل 

 .اللوني بعد ترميم المباني

 [20] رالمصد

رصف شوارعها بالحجر البازالتي  -

، وإنارتها 2ألف م 100والجرانيت 
بالفوانيس التقليدية، إنشاء نوافير ذات طابع 

 تقليدي.

زالة جميع ما يشوه المنظر العام مثل إ -

الأسلاك العشوائية للاتصالات والكهرباء 

التفاصيل المعمارية من ويحجب رؤية 
الشكل رواشن، ونقوش، ومنحوتات أثرية. 

(21.) 

نظراً لضذذيق مسذذاحة المدينة داخل السذذور، ضذذاقت المسذذاحات المخصذذصذذة لمبانيها  -

المبذذاني الاصذذذذذذذليذذة للفراغ لتفي وتعذذددت أدوارهذذا رأسذذذذذذذيذذاً وعذذدم احترام ارتفذذاع 

لية والمشذذذذاة داخل الآ ا مما سذذذذاهم في زحام الحركةحتياجات المعيشذذذذية لسذذذذكانهبالإ
 الفراغ.

عام  ىلم يسذذذتطع السذذذور ان يواج  الضذذذغط السذذذكان المتولد ف داخل  لذا تم هدم  ف -

ه، ولم يتبق من  الآن سذذذذوى برج واحد فقط.  وبدأ العمران يزحف بسذذذذرعة  1367

 مةشديدة على تلك السهول المحيطة مما ساهم في ضياع الخصوصية وتقليل من قي
 التاريخية.  جدة

وجود تداخل لعربات الطوارئ والشحن مع السيارات العادية، وتعتبر مشكلة انتظار 
 السياحة.السيارات وأتوبيسات 
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اعتمد المخطط الجديد على المحافظة على النسذذيج الأصذذلي للمنطقة دون خدش هذا  -

 .[31] بالسياراتالنسيج بالطرق السريعة أو الشوارع الخاصة 

 
 ونسب الفتحات.(: الالتزام بقواعد بناء واجهات المباني 20)شكل 

 [29] رالمصد

لية تم رصذذذذذذذف ممرات المشذذذذذذذاة بالحجر البازلتي والطرق الخاصذذذذذذذة بالحركة الآ -

 (.19)بالشكل والباصات بالجرانيت والرخام كما هو 

لا للسكان الأصليين إداخل الفراغ التراثي التجاري  صةي مركبات خالأيمنع دخول  -

 مما يسهل على المستعملين الحركة وممارسة أنشطتهم المتنوعة.لها 
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ماكن انتظار أتجاهين مع رية حقيقة لوجود حركة سذذذذيارات بالإوجود فوضذذذذي مرو -

بل البصرية.سيارات مما يؤثر سلباً على الصورة 
ق
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مخصصا دراسة مواقف السيارات حول المنطقة ومراعاة أن يكون دخولها منظما و -

 فقط لأهالي المنطقة فقط.

ن تحوي على حواجز متحركة في الحالات الطارئة أجميع الطرق الرئيسذذذذذذية يجب  -
كمرور الإسذذذعاف والمطافئ والثقل الجماعي، ويمنع دخول السذذذيارات في المناطق 

المزدحمة كسوق العلوي فيجب توفير طريقة لتوصيل البضائع للدكاكين والمحلات 

 وسائل أخرى.و الأقدام الأ على

عد
ب

 

 الجانب الاجتماعي

 مان نتيجة وجود تداخل في حرك  المشاة والسيارات.عدم تحقيق الأ -

الشذذذذعور بالأمان نتيجة تدهور البنية التحتية لبعض  مهجرة السذذذذكان الأصذذذذليين لعد -

 المباني.
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نزلاق ي بالجرانيت مقاومة للإر البازالتاختيار مواد رصف الممرات والطرق كالحج -

ستراحة بالساحات العامة وتركيب دورات مياه إنارة المنطقة وتوزيع المقاعد للإو
 عامة للرجال والنساء مما يحقق الأمان أثناء السير.

لا للسكان الأصليين وتركيب مصدات للسيارات إ صةي مركبات خاأمنع دخول  -

 وممارسة أنشطتهم المتنوعة. لتنظيم السير يسهل على المستعملين الحركة

تم عقد اجتماعات مع الملاك وجاري العمل على تنفيذ توصياتهم بما لا يتعارض مع  -

الأنظمة المعتمدة والمتبعة، وتم مخاطبة وزارة العدل لتفريغ قاضيين لحل الإشكالات 

 المتعلقة بالملكيات والصكوك العثمانية بجدة التاريخية مما يمنحهم الشعور بالأمان
 اخري. رةوالانتماء داخل بيوتهم وعدم هجرها م
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ب

 

قافي للمنطقة  - مة الموروث الث عام بقي قافي والتعليمي والوعي ال تدني الث بب ال يتسذذذذذذذ

يم تماماً بسذذذذبب ومشذذذذاكل الوعي العام بأضذذذذرار جسذذذذيمة للمنطقة واندثار لبعض الق

 (17)بالشكل . كما ءستخدام السيلإسوء المعاملة وا
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تاريخية مصذذذذذذذذدرا مهما لتثقيف المجتمع - جدة ال مة في  قائ عد المباني ال وتوعية  يت

القديمة لترميم دورهم  البيوتلذلك تم تشذذذذذجيع أصذذذذذحا   ،ممدينتهبتاريخ السذذذذذكان 

والإشذذراف على العمليات للتأكد من النتائج والحرص على عدم المسذذاس بالعناصذذر 
 القائمة. الأساسية المدرجة في

عقد عدة ورش عمل بمشذذاركة خبراء دوليين لمناقشذذة أفضذذل السذذبل الترميم وإعادة  -

لدور العامة  تأهيل. وتكوين فريق للترميم من الحرفيين من داخل الفراغ لترميم ا ال

 التابعة للأمانة حتى تكون نموذجا يحتذى ب .

ية ى الهوية المعمارتم منح جائزة سذذذنوية لأحسذذذن مبنى تم تنفيذه بالمدينة وحافظ عل -

هتمام بالمشذذذذذاركة في توطين الهوية الخاصذذذذذة للفراغ مما شذذذذذجع السذذذذذكان على الإ

 بالمنطقة.
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هتمام بجود خدمات لمناطق التراثية بالمدينة دون الإالسذذذذذذذماح بالزيادة السذذذذذذذكانية با -

 .ستعمالات التي تتلاءم معهاحترام طبيعة الإإوعدم  م لاألهم  مةعا
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عيشذذذة فيها تشذذذجيع المواطنين على السذذذكن في جدة التاريخية بتحسذذذين مسذذذتوى الم -

 جتماعية والثقافية للمجتمع السعودي.للحفاظ على الخصائص الإ

 مواقع خدمات عامة. إلىتشجيع رجال الأعمال لشراء بعض هذه الدور وتحويلها  -

ال والتي لاتزقذة البلذذد جنو  جذدة مبذذاني جذدة الثريذة القذذديمذذة في منط علىالحفذذاظ  -
 ل جمجوم والمسذذجد الشذذافعيآل نصذذيف ودار آدار )ومن أشذذهرها قائمة حتى اليوم 

 .(ومدرسة الفلاح
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 عدم تحقيق تنوع داخل الانشطة مما يسبب فقدان لبعض الفئات العمرية. -

 تهدم العديد من بيوت جدة القديمة بعد أن هجرها سكانها الأصليين. -
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صذذحا  المسذذاكن التي تم بناءها على أد البناء الاصذذلية للفراغ. تشذذجيع اسذذتخدام موا -

بيض ت خشبية مع التركيز على اللون الأالنمط الغربي على كسوة شرفاتها بمشربيا
ء لذوي الدخل و الطرطشة البيضاأحدود مفي الواجهات سواء بالجير لذوي الدخل ال

 على دخلا.أالرخام الابيض لمن هم بو الكسوة أالمتوسط، 
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ب

 

 الجانب الاقتصادي

 
نتيجة (: الاضرار الجسيمة 22)شكل 

  .سن قوانين تحافظ على المباني عدم

 [19] رالمصد

عدم سن قوانين تحافظ على المباني التراثية  -
 .من الهدم والإزالة

تحتوي جدة على أسواق تراثية شهيرة  -

ن حجم الإقبال الذي كانت اكتسبت أهميتها م

ولاتزال تشهده من قبل السائحين أو سكان 

 .[19] المدينة

خر آبيوت جدة التاريخية تتساقط بيتا بعد  -

كما مانة. ملاكها وتقصير الأ إهمالبسبب 
 (22)شكل هو موضح في 
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 تغريم المخالفين للقانون:

ح تراخيص للأبنية الجديدة بحيث تلتزم بالتعبير عن خصائص قيام أمانة جدة بمن -
العمارة الاسلامية في التصميم الخارجي بالضرورة والداخلي ان أمكن ومن لم يلتزم 

 علي  وهدم ما تم بنائ  خارج النطاق المحدد. ةسيتم وقع غرامة مالي

إذا ثبت ستطبق الأمانة قانون الاستحواذ المدفوع على مباني جدة التاريخية   -

 لها من ملاكها. همالالاستخدام الجائر لها من قبل السكان من العمالة الوافدة أو الإ

رفع المجلس البلدي عددا من الغرامات في الفراغات التجارية تتعلق بجوانب النظافة  -

 إلىوالأسلاك الكهربائية في المنطقة وملاحظات تتعلق بالطرق وسبل الوصول 

 . المنطقة والتنقل داخلها

 السياحة:

باللغتين العربية  ةيلزم إضافة لوحة ارشادية اخري خاصة باستعمال  وتكون مكتوب -

كما رتفاع مناسب للمستعملين. إوالإنجليزية بخط واضح وكبير يوضح على مسافة و

 (23)شكل هو موضح بال

 

  .الفنية التصميم وعناصر التعريفية (: اللوحات23شكل )

 [30] رالمصد

لبلد وبناء جزء جديد مرتبط ب  )المجلس البلدي(، وتحويل  لمكاتب ترميم بيت ا -

م( وترميم بيت نصيف وتحويل  لمتحف والكشف عن عين فرج  2003ومتحف عام 
 .[30] يسر، وأجزاء من السور القديم مما يساهم في تشجيع السياحة

اء يذُكر أن أمانة جدة قد أشعرت المتاجر والمباني الواقعة على الممرات، سو -

السياحية أو الأسواق أو الممرات بالمنطقة التاريخية بإزالة الأجزاء الحديدية البارزة 

تضييق الأزقة الصغيرة والشوارع  إلىوالاستحداثات الخارجة عن المباني التي أدت 

 للتجول ورؤية المزيد من البضائع المعروضة. صةوالأسواق مما يتيح للسياح فر

 الضرائب:

ن الأسواق التجارية هي التي تدر أرباحاً إدة التاريخية التجاري ففضلاً عن تاريخ ج -

ليست قليلة متمثلة في الضرائب السنوية وسط تقديرات ببلوغ دخل المحلات في  نحو 

 ثلاثة ملايين ريال سنوياً.

 المنافسة:

لتجميلية للملابس، وثالثة للمنتجات ا ىخرأرتكز في أسواق جدة بسطات عطارة وت -

يزيد من العملية  لعا  أطفال تناسب محدودي الدخل. مماأ، بجانب رخيصة الثمن

م المناسبات العائلية الخاصة في مواس  ليإسر جدة أغلب أتوافد  إلى ىدأالتنافسية مما 

 ن الماركات المتوفرة في  ترضى جميع الأذواق.أحتياجاتها كما إفراح لشراء والأ

عمال ومنهم من كبار رجالات الأ جدة، وأصبحوا انطلق عدد كبير من تجار مدينة -

 تجار الأقمشة والملابس الجاهزة والصرافون وتجار الساعات والعطور وغيرها.
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الاخيرة  وجود سذذذذوء اسذذذذتخدام وصذذذذيانة للمباني التاريخية داخل المنطقة في الفترة -

 و قرارات حكومية اتجاه الفراغ.أنتيجة عدم وجود سياسات 
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ليات والميزانيات اللازمة للمحافظة على جدة التاريخية وتنميتها، ودمجها توفير الآ -

في محيطها العمراني، وجعلها مركزاً ثقافياً وحضذذذذذذذارياً على المسذذذذذذذتوى المحلي 

لداعمة لتطوير عالمي، ولتحفيز الجهود ا تاريخية ” والوطني وال خادم “جدة ال قدم 

الحرمين الشذذذذريفين مؤخراً تبرعاً كريماً لترميم مسذذذذجدي الجامع العتيق( الشذذذذافعي 
)ومسذذذجد المعمار بجدة التاريخية لتأكيد رسذذذالة القيادة السذذذعودية في المحافظة على 

 التراث الوطني للمملكة.

تقديم تسذذذذذذذهيلات قروض من بنك التسذذذذذذذليف الحكومي لترميم المباني التراثية بجدة  -

مليون ريال  7تحويلها لمشذذذذذذذاريع اسذذذذذذذتثمارية من قبل ملاكها بواقع التاريخية، و

 للمشروع الواحد.
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طلال قديمة ألها من يعادة اسذذذتخدامها وتحوإصذذذحا  البيوت القديمة على أتشذذذجيع  -

دوية لمنتجات محلية أوشذذكت على أسذذواق ومطاعم لأكلات شذذعبية أو مصذذانع ي إلى
 نقراض.الإ

الدخول في المشذذروع كمسذذتثمر بشذذكل مباشذذر، أو من  تشذذجيع الغرفة التجارية على -

خلال مستثمرين آخرين كشركة الفنادق والضيافة التراثية، وتشجيع الملاك للتعاون 

 مع الغرفة والشركة.
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و طاقات الرياح الطبيعية في أعلى سذذذذذذبل لتوفير الطاقة الشذذذذذذمسذذذذذذية  عتمادعدم الإ -

 تشغيل الأجهزة داخل الفراغات.
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فقط  LEEDال  ةضذذاءإالكهرباء متمثلة في اسذذتخدام عتماد على تقليل اسذذتهلاك الإ -
تشذذذذذذذغيل الأجهزة داخل  الشذذذذذذذمسذذذذذذذية فيو الطاقة أعتماد طاقة الرياح ولم يتم الإ

 الفراغات.
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 ةوصفي مةوالهجرة، عدم توافر قائ همالية نتيجة الإالأثرحتراق العديد من المباني إ -

 .ي التراثيةبالمبان

تعرض منطقذذة البلذذد القذذديمذذة بفنهذذا المعمذذاري الغذذالذذب عليذذ  المبذذاني من الطو   -

لقديمة والذي للأسذذذف لم والخشذذذب حياة العر  ومعيشذذذتهم التي يتجمع بين البيوت ا

 هتمام ب .إيكن هناك 

 الجاري ترميم . الأثرمع  ةوجود عشوائية تجارية متداخل -

ات في الشذوارع يقلل من الأداء سذيل السذيارموضذوع الباعة الجائلين، وموضذوع غ -

 قتصادي للفراغ.الإ
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نة حتى يكون  - عة للأما تاب عامة ال لدور ال تكوين فريق للترميم من الحرفيين لترميم ا

 نموذجا يحتذى ب .

ها ختيار المواد المستخدمة في الصيانة والترميم بعد التأكد من نتائجها الجيدة وقدرتإ -

 على التحمل.

أوضذذح الخبير في أعمال ترميم المباني التراثية "المهندس أحمد باناج " أن الخلطة  -

، «النورة»المسذذذذذذذتخدمة لترميم واجهات المباني مكونة من الإسذذذذذذذمنت الأبيض و

والتكليلة وهي مواد محلية، مؤكدا وجود مختصين في استخراج الحجر المنقبي من 
لبحرية وتقطيعذ  وآخرين مختصذذذذذذذين في البنذاء. البحر وتنظيفذ  من الأصذذذذذذذذداف ا

 «.وهؤلاء مقسمون بين معلمين للبناء وهم بمثابة المهندسين حاليا، وعمال»

إن مذذا يجري حذذاليذذا لترميم المبذذاني ولنذذدرة وجود الحجر المنقبي المسذذذذذذذتخرج من  -

إعادة  إلىالبحر، يلجأ المعلمون في ترميم المباني التي سذذذذذذذقط منها أجزاء أو حرق 

هتمام الإ إلىياء الحجر المنقبي وتنظيف  واسذذذذذذتخدام  مرة أخرى وهو ما يشذذذذذذير إح
 بإعادة تدوير المنتجات المحلية.

 ةعادي يجب الحفاظ عليها. وتضذذع جدول لإإعداد قائمة وصذذفية بالمباني التراثية الت -

 (24الاستخدام. شكل )

ات الداخلية بشكل يسمح بربط المباني باستخدام الساباط حتى يتسنى استخدام الفراغ -

فعال ويصذذذذذذذبح مبني واحد مما يتيح من إعادة توظيف المبني بما يتلاءم مع قيمت  

 (25)شكل المميزة. 

عد
ب

 

 ابكثرة محلاته تواشذذذذذتهر اسذذذذذواق جدة التاريخية أغلب مسذذذذذتلزمات روادهأتوفر  -

بالأقمشذذذذذذذة بمختلف أنواعها وألوانها،  الكبيرة والصذذذذذذذغيرة التي تكتظ عن آخرها 

لذهبية و والمشذذذذذذذغولاتايا والهد جانب العديد من محلات  إلى منزلية،الدوات الأا

أحد أفضذذذذل  االتقليدي الشذذذذهي والمنتجات المحلية مما يجعل منه والطعامالصذذذذرافة 
 الأسواق الشعبية في جدة.

ل
قب
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ا
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ا هميتهذذير لإدراك أنذذاء التطوأثخذذدهذذا في الاعتبذذار أتذذأكيذذد الأنشذذذذذذذطذذة التقليذذديذذة و -

 قتصادية وهي تمثل ثروة من ثروات هذا الفراغ.الإ

سكو تتضمن خطة إدارية وتجارية وخطة تنفيذية مع تفصي - لا وثائق الترشيح للأوني

 إداريا مصذذذمم من قبل السذذذلطات السذذذعودية للسذذذيطرة على المشذذذاريع العمرانية في

نة جدة ماأن قبل بناء تكون ممنطقة جدة التاريخية. يتم تنظيم التصذذذاريح لمشذذذاريع ال
وفير الدعم ، حيث تقوم الهيئة بتالآثارالتاريخية بتنسذذذيق مع الهيئة العامة للسذذذياحة و

 رةي مجور الأهاليلال مكتب جدة التاريخية. حتى لا من خ الآثارالفني للحفاظ على 
امة ن بلدية جدة سذذذذذذذتقوم بإدارة المشذذذذذذذاريع العأية.  حيث الأثرالمباني  ىعل ىخرأ

دعم خلال قسم "مشاريع المدينة التاريخية" ومؤسسة التراث ستوفر الالشاسعة من 

صة، و خاألمشاريع المخططة سواء كانت عامة الفني للبلدية لهذا المشروع. جميع ا
 الآثارصذذذذذغيرة او كبيرة يجب عليها أخذ اذن رسذذذذذمي من الهيئة العامة للسذذذذذياحة و

 (.26)شكل 

لاً ما أكسذذذب الفراغ مكانة كبيرة فضذذذ التنوع الذي قد يراه البعض "عشذذذوائية" وهو -

 عن تاريخ  المثبت حيث جمع بين المكاسذذذذذذذب الفردية للمواطنين وأهالي المنطقة

وأيضذذذذا اسذذذذتثمار جيد للمباني القديمة وجعل جميع أنواع الاسذذذذتثمارات تصذذذذب في 
ة تطوير الفراغ واحترام الصذذذذورة البصذذذذرية. مما أدى الي تشذذذذجيع الغرفة التجاري

ي المشروع كمستثمر بشكل مباشر، أو من خلال مستثمرين آخرين على الدخول ف

 ركة.كشركة الفنادق والضيافة التراثية، وتشجيع الملاك للتعاون مع الغرفة والش

لتي و اأشذذذذتعال التي تتعامل مع منتجات سذذذذريعة الإ ويمنع تماما الأنشذذذذطة التجارية -

 لى سلامة الفراغ.تستخدم النيران واللهب والشرر الكهربائي حتى لا توثر ع

ما ينتهي الشارع بمحلات للحلويات والمنتجات التي لا تكلف سوي بضع ريالات. ك -
لمحلي تنتشذذر على جانب  المحلات التجارية متنوعة البضذذائع بين التراثي اليدوي وا

ضذذذافة رونق للسذذذوق وعمل إالصذذذناعة ومسذذذتلزمات الأزياء الاناقة مما سذذذاهم في 

 قين ومرتادي .جذ  كبيرا للتجار والمتسو

و أو البدروم في تخزين البضذذذائع أرض تخصذذذيص الطبقات التي تحت مسذذذتوى الأ -

لطابق احسن استغلال  إلىالمعدات التقنية فقط مما يتيح الفرصة للمحلات التجارية 
 (27)شكل  .الارضي وعرض البضائع بشكل أفضل

عد
ب

عد 
ب

 

 

 

 

 والضعف للمشروع(:  القوةتقييم المشروع )نقاط -2-2-6

عمال مشروع ألخاصة بالاستدامة ودراسة مراحل وبعاد والجوانب ابعد تحليل الأ

ن نتوصل ألأهداف الاستدامة ومن هنا يمكن  ن نعرف مدي تحقيقهاأالحفاظ يجب 

شروع واستخراج جوانب نجاح وقصور لنقاط القوة والضعف الخاصة بجوانب الم

 المشروع لتحقيق الاستدامة والتوصيات المطلوبة:

 

 ولا: الجانب المؤسسي:أ

عن   ةود جدول للصيانة بشكل دوري مسئولوجعمل جدول دوري للصيانة: -أ

 .مؤسسيةاستدامة  إلىيساهم في الوصول  جدة ةأمان

 للتنسيق بين السلطات.ليات آخطة ووجود البعد الإداري والقانوني: -ب

زيادة وعتماد من كافة السلطات الحكومية وجود الدعم والإالبعد الإعلامي: -ت

 .هتمام الإعلاميالإ

 ثانيا: الجانب البيئي:

 ساهم نظافة الفراغ في رفع الاستدامة البيئية داخل .ة المخلفات: إدار -أ

مطار مما تصاص مياه الأمطرق لإ اعتمد المشروع علىادارة مياه الامطار: إ -ب

 كان ل  دور في رفع الاستدامة البيئية.

غلب الممرات أوجود الكوابيل والرواشين وتغطية تحقيق الراحة الحرارية:  -ت

التجارية وتقليل وجود عوادم السيارات ساهم في تحقيق الراحة الحرارية 

 حد كبير. إلىللمستخدمين ورفع الاستدامة البيئية للفراغ 

حجر المنقبي عتماد على المواد المحلية كالالإالحفاظ على الموارد الطبيعية:  -ث

عتماد على تنمية العنصر الأخضر ولكن ليس بشكل كامل والأخشا  والطين والإ

 والذي ل  دور فعال في رفع الكفاءة البيئية للفراغ 

  .حد كبير داخل الفراغ إلىقلت مصادر التلوث مصادر التلوث البيئي:  -ج

 
 

 
 .عادة البناء والاستخدام(: يوضح المباني المتهالكة والمرشحة لإ24شكل )

 [31] رالمصد 
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  .ىخرأ رةبنية قديمة وتجديد استخدامها مأتخدام الساباط في الربط بين عدة اس (:25)شكل 

 [29] رالمصد

 

             
  .والقرارات الإدارية الإجراءات (: مخطط26شكل )

 [31] رالمصد

  

  .زين البضائع(: يوضح طريقة استغلال البدروم في تخ27)شكل 

 [31] رالمصد

 

2 

 ثالثا: الجانب العمراني:

ن استبدال الشبكات المتهالكة بالكامل رفع كفاءة إجودة البنية الداخلية للمبني:  -أ

 الاستدامة العمرانية للفراغ.

عتماد المخطط الجديد على المحافظة على إتنسيق الموقع ووسائل الانتقال:  -ب

حد  إلىلية المشاة عن الحركة الآ ركةالنسيج الأصلي للمنطقة، وتقليل التداخل بين ح

 عمرانية للفراغ. مةكبير مما يعطي استدا

ترميم الشروخ وتنطيف  ةعادإتم استدامة الصورة البصرية والطابع العمراني:  -ت

سطح التراثية بشكل كامل وجود تناسب لاختيار ألوان الأرضيات والحوائط ترفع الأ

 من الاستدامة العمرانية.

 الاجتماعي: رابعا: الجانب

د بعض وجونسانية والتركيز على الخدمات العامة: حتياجات الإتحقيق الإ -أ

ثناء السير مما يزيد الاستدامة أمان المرافق وتحقيق الأ ةالخدمات الثقافية ورفع حال

 الاجتماعية بالفراغ.

إنشاء برنامج متكامل وورش عمل ثقافة المجتمع ومستوى وعي الافراد:  -ب

ل الترميم مما يزيد كة المجتمعية للسكان مع المتخصصين في جميع مراحللمشار

 جتماعية بالفراغ.الاستدامة الإ

تستهدف الحفاظ على هذا الحفاظ الحرف تحقيق العدالة للأجيال لكافة الاعمار:  -ت

المنطقة، مما يحقق الاستدامة  والصناعات، لكونها جزء لا يتجزأ من تراث

 جتماعية.الإ
 

 : الجانب الاقتصادي:خامسا

ن ساهمت السياحة والضرائب والغرامات الناتجة من المخالفيعتمادات المالية: الإ -أ

لواردة عتمادات المالية االإ ةرتفاع نسبإ إلى ىدأوعنصر التنافسية بين المحلات، 

 قتصادية للفراغ.للفراغ ورفع الاستدامة الإ

ود ساهم وجولوية الاستراتيجية: ياسات الحكومية بين الموازنة والأالس -ب

ليات والميزانيات اللازمة للمحافظة وتوفير الآ ةسياسات واضحة لكل تدخلات مادي

على جدة التاريخية وتنميتها، ودمجها في محيطها العمراني، وجعلها مركزاً ثقافياً 

المي مما رفع كفاءة الاستدامة وحضارياً على المستوى المحلي والوطني والع

 ادية للفراغ. قتصالإ

عتماد فقط ولم يتم الإ LEEDال  ةضاءإتم استخدام كفاءة استخدام الطاقة:  -ت

ات مما لا يساهم في و الطاقة الشمسية في تشغيل الأجهزة داخل الفراغأطاقة الرياح 

 قتصادية للفراغ.الاستدامة الإ

فاءة ل كتم ذكر بعض النقاط التي ساهمت من خلاداء الاقتصادي: كفاءة الأ -ث

  قتصادي في رفع الاستدامة الاقتصادية للفراغ مثلداء الإالأ

 عتماد على المواد المحلية في عملية الترميم.الإ -

استخدام المباني المتهالكة وتوظيفها داخل الفراغ وتوفير  ةعادإهتمام بالإ -

 فرص عمل لأهالي المنطقة.

 عتماد على تدوير الموارد المستخدمة مسبقا.الإ -
 

تأكيد الأنشطة التقليدية حيث جمع بين المكاسب طبيعة الأنشطة التجارية:  -ج

باني القديمة وجعل جميع ستثمار جيد للمإللمواطنين وأهالي المنطقة وأيضا الفردية 

حترام الصورة البصرية. مما أدى إستثمارات تصب في تطوير الفراغ وأنواع الإ

شر. مما في المشروع كمستثمر بشكل مبا تشجيع الغرفة التجارية على الدخول إلى

 قتصادية.يرفع كفاءة الاستدامة الإ

  : نتائج الدراسة التحليلية
ن عملية الحفاظ عملية حيوية أتأكيد على من خلال الدراسة السابقة فان  تم ال -

معايير  إلىوالوصول  التجارية.العمرانية يمكنها تحقيق استدامة الفراغات 

 استدامة واضحة

اث العالمي مورد هش غير قابل للتجديد أو الاستبدال والهدف من حماية التر -

مواقع التراث العالمي هي المحافظة على أصالتها والقيم التي من أجلها أدرجت 

في قائمة التراث العالمي، لكن تعرض  دوماً للخطر من جراء الحرو  

لتعاون بين المجتمع نهياره، وهو ما يحتم اإ إلىوالضغوط السياسية والثقافية أدت 

المدني والمسئولين لوضع خطط لمواجهة الكوارث وإعادة الإعمار وذلك عن 

 .طريق رسم منهجية تحقق التوازن بين أصالت  وبين استعادت 

ية وضع قرار حاسم للتدخل السريع من قبل المنظمات العالمية المختصة بحما -

طبيق القانون المدني حسب كتفاء بالتوجيهات وتمواقع التراث العالمي وعدم الإ

 الدولة المعنية.

 بالفراغات العمرانية التجارية. صةمعايير استدامة واضحة خا إلىتم التوصل  -

  (28)شكل 

لفراغات واضح لمشاريع الحفاظ على تحقيق الاستدامة داخل ا وجود تأثير -

 التجارية وهي علاقة طردية ۔

ل التعليم والتدريب وتوعية الناس ستعداد وذلك من خلابناء ثقافة الوقاية والإ -

 والفاعلين. 

ثارة النقاش والمساهمة في إركة الشعبية وخصوصا المختصين في أهمية المشا -

 عداد الاستراتيجيات. إ

 

 : النتائج -3

عمليات الحفاظ المستدام للفراغات يمكن تحقيق  فأن لي  إما تم التوصل  إلىإشارة ً  -

 نبعض الأماكن التقليدية التي تواج  مشاكل مختلفة م التجارية الموجودة في

النموذج المقترح لتقييم استدامة عمليات الحفاظ التي تمت داخل الفراغات  خلال

 التجارية.العمرانية 

العمرانية  ةالاستدام أنظمة وأقوى أولى LEED, BREEAMنظامي  يعتبر -

 .العالم في انتشاراً  والأكثر الدولية،

يفترض أن تتكلف تطوير واحياء الفراغات العمرانية التجارية وبما تحوي  من  -

المباني المستدامة كثيرا في مرحلة التنفيذ، ولكنها اقتصادية في مرحلة التشغيل، 

لمبنى أكثر بحيث يكون الوفر في تشغيل المبنى المستدام على مدار دورة حياة ا

من التكلفة الاقتصادية لإنشائ  بحيث ان  يمكن ان يكون للأثر التاريخي هذا 

 مردودا اقتصاديا واضح من خلال السياحة. 
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 المقترحة استدامة الفراغات العمرانية التجارية ر(: معايي28)شكل 

 المصدر: الباحث

تقوم أغلب أنظمة الاستدامة العمرانية الدولية على تقييم المشروع من خلال فئات  -

كفاءة استخدام  -مياه استخدام ال كفاءة -الموقع  استدامة -أساسية تتمثل في )الإدارة 

 الإبداع -جودة البيئة الداخلية  -التلوث  –المخلفات  –المواد والموارد  -الطاقة 

 مةالتصميمي(. يوجد الكثير من انظمة الاستدامة السابق ذكرها تتعامل على استدا

 أيضا. مةالفراغات العمرانية القائمة بالفعل وما تحوي  من مباني تاريخية قائ

 

 التوصيات: -4

إعداد الدراسات من أجل تقليل الأخطار والتحديات التي تواج  مواقع التراث  -

 العالمي. 

م في زيادة الوعي بالتراث وزيادة الانتماء وتنمية وسائل الاعلا الاعتماد على -

 روح المشاركة المجتمعية.

 إلىتنسيق بين القيادات السياسية والتنفيذية والتشريعية بالإضافة لابد من عمل  -

ك المحلات التجارية واصحا  المباني الكائنة بالمنطقة واصحا  رؤوس ملا

 .الاموال ووسائل الاعلام

والتي لها تأثير إيجابي في أكثر من جانب  الأهداف ةيجب وضع مشاريع متعدد -

ومشروع ية داخل فرغ جدة التاريخية الأثرالمباني  ممثل مشاريع تدمي للاستدامة

للتعامل مع مياه  رةالمرور ووضع ادا رةواداإدارة المخلفات داخل الفراغ 

اولوي   لهاه المشروعات ذان كل ه ىالامطار مما يؤثر بيئيا، عمرانيا والتأكيد عل

 داخل عملية الحفاظ العمراني للفراغات التجاري

 
 الاستدامة على المستوى العمراني تتمثل فيما يلي:  إلىيلزم إتباع عدة عوامل للوصول 

خصصات للمشاركة في عملية تصميم المشروع لضمان توفير تعاون جميع الت -

 المشروع لمتطلبات مستخدمي .

دراسة الموقع دراسة جيدة، من خلال دراسة التأثير البيئي للتصميم ومواد  -

وأساليب الترميم على الموقع، ووضع بدائل تصميمية للوصول للبديل الأمثل 

 الأكثر مراعاة للبيئة والموارد الطبيعية.

 إلىمشروع التطوير المبنى التاريخي بالتخطيط العمراني للمنطقة، والسعي  ربط -

تكامل   إلىإيجاد تكامل بين المبنى والبيئة المبنية والخدمات المتاحة، بالإضافة 

 مع البيئة الطبيعية المحيطة ب .

اعتماد المعالجات على المصادر الطبيعية للإضاءة والتهوية من خلال دراسة  -

 نى، التي يمكن استخدامها لتحقيق الراحة الحرارية.توجي  المب

ترشيد استهلاك المياه، والاستخدام الأمثل لمياه الأمطار، ومعالجة مياه الصرف  -

واستخدامها في ري المسطحات الخضراء، للحد من استخدام المياه الصالحة 

 للشر .

يرها، وتجنب الاستخدام الأمثل للمواد، واستخدام المواد المتجددة والمعاد تدو -

 المواد الكيميائية المدمرة للبيئة الطبيعية.
 

Abstract: 

Through the previous study, it was emphasized that the 

preservation process is a vital process that can achieve the 

sustainability of commercial urban spaces. Achieving clear 

sustainability criteria. It was found that multi-objective projects 

that have a positive impact on more than one aspect of 

sustainability must be developed, such as projects for the 

restoration of archaeological buildings within the void of 

Historic Jeddah, the waste management project within the void, 

traffic management and the development of management to 

deal with rainwater, which affects the environment, urbanism, 

and emphasizing that all of these projects It has priority within 

the urban conservation process for commercial spaces, and it 

was found that there is a clear impact of conservation projects 

to achieve sustainability within commercial spaces. 
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