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على نجاح مشروعات الاستثمار  المعماريللتصميم  الإيجابيلتأثير ا

 في مصر  السياحي
 

Positive Impact of Architectural Design on The 

Success of Tourism Investment projects in Egypt 

 

                               
                               

 الملخص:

التأثير الإيجابي للتصميم المعماري في نجاح الاستثمار السياحي وهو بمثابة العنصر  تتناول الدراسة 

 دراسة العلاقة بين مراحل التصميم  من خلال وذلكالرئيسي المؤثر على ما يتبعه من خطوات 

بهدف الوصول إلى منهجية مقترحة تلقي الضوء على  ،الاقتصاديةودراسات الجدوى لمعماري ا

بعض العوامل المؤثرة علي تكلفة مشروعات القرى السياحية من الناحية التصميمية، والركائز التي 

تحكمها، وصياغة مجموعة من المعايير والنتائج للاستعانة بها في تحديد بعض النماذج المثالية 

اهتمام المصمم  ضرورةعلى  للتأكيد، و في تكلفه المشروع لتصميم القرى السياحية لتحقيق كفاءه

 .بعنصر التكلفة اثناء تصميم المشروع  المعماري

 محاور:وذلك من خلال ثلاثة 

مصر لتحديد اهم المناطق  فيمناطق السياحية الدراسة الدراسة التسويقية من خلال  الاول:المحور  

تنعكس على كفاءة الاسيييتثمار  التيلتحديد الموقع المختار لتحقيق التنمية السيييياحية  السيييياحيللجذب 

 المبنية.بيئة بال

منها  المعماري وللتوصييييلدراسيييية عناصيييير التصييييميم الدراسيييية الفنية من خلال  الثاني:المحور  

  المشروعات.على التكلفة  المؤثرةللعناصر التصميمية 

وتأثيرها على تكلفة المشيييروع من خلال طر   المعماريدراسييية مراحل التصيييميم  الثالث:المحور 

 للمشروع.التصميم وطر  الانشاء وشكل المبنى لتحقيق الجدوى المالية 

Summary 

The study deals with the positive impact of architectural design on the 

success of tourism investment, which is the main factor affecting the 
subsequent steps, by studying the relationship between the stages of 

architectural design and economic feasibility studies, with the aim of arriving 

at a proposed methodology that sheds light on some of the factors affecting 

the cost of projects in tourist villages from The design aspect, the pillars that 

govern them, and the formulation of a set of criteria and results to be used in 

determining some ideal models for the design of tourist villages to achieve 
efficiency in the cost of the project, and to emphasize the need for the 

architectural designer to pay attention to the cost element during the design of 

the project. 

This is done through three axes: 

 The first axis: the marketing study by studying the tourist areas in Egypt 

to determine the most important areas for tourist attractions to determine the 

chosen site to achieve tourism development, which is reflected in the 

efficiency of investment in the built environment. 

 The second axis: the technical study through the study of the elements of 

the architectural design and to reach from them the design elements that affect 

the cost of the projects. 

The third axis: a study of the architectural design stages and their impact 

on the cost of the project through the design methods, construction methods 

and the shape of the building to achieve the financial feasibility of the project. 

 البحث:مصطلحات 

  المعماريالتصميم  -القرى السياحية-التكلفة -الجدوى دراسات  –الاستثمار 

 المقدمة:

صور الصناعة العصرية في قطاع السياحة، وهي من انجح الاساليب التي  أحدتعتبر القرى السياحية 

ت اليها العديد من الدول المهتمة بالسياحة الترفيهية، حيث تساهم القرى السياحية بشكل كبير في ألج

جذب السياح، فهي مكان يستخدم للترفيه والاسترخاء، وتمتاز القرى بانها تقدم احتياجات لنزلاء من 

 .خل القريةخدمات دا

تعتمد القرى السياحية في سياساتها التسويقية على عنصرين رئيسيين، الاول: هو التصميم المعماري للقرية 

والثاني: هو الجدوى الاقتصادية للمشرع القرية . من عوامل راحة توفرهوما تقدمه من خدمات وما 

صول الى منتج معماري يلبي المتطلبات تلعب دورًا مهم في عملية التصميم المعماري، للو التيالسياحية( 

 عائد متوقع. وأكبرتكلفة ممكنة  بأقل

يجمع بين متطلبات الافراد الخاصة واحتياجاتهم الفعلية ويراعي ويتفهم  فالتصميم المعماري يجب ان 

اذواقهم المختلفة لتحقيق تصاميم معمارية مرضية ونافعة لهم وفي نفس الوقت يراعي حسابات التكلفة 

بها في مجال الاستثمار  الاهتمامالواجب  العواملعائد الاقتصادي لذا تصبح دراسات الجدوى من أهم وال

 .السياحي

 يةلمشكلة البحثا

عدم تفعيل دور دراسات الجدوى التى تحقق تصميم ايجابى وتساهم فى رفع  فيتتلخص المشكلة البحثية 

 القطاع.كفاءة القرى السياحية ومن ثم نجاح الاستثمار فى هذا 

  الهدف من البحث

الهدف الرئيسي من البحث هو الوصول لمنهجية مقترحة لتأثير علاقة التصميمات المعمارية ودراسات 

دراسة العلاقة بين عناصر التصميم نجاح الاستثمار السياحي وذلك من خلال لالجدوى للقرى السياحية 

 العمراني ودراسات الجدوى.

 الأهداف الفرعية:

التغير في الجدوى الاقتصادية للمشروع  الجدوى لتحديدعلى دراسات  المؤثرةتحليل العناصر التصميمية 

 تغير إحدى عناصر التصميم. نتيجة

اقبال من  أفضلدراسات الجدوى الفنية لتحقيق على  المؤثرة المعماريتحديد عناصر التصميم 

 الاستثمار. نجاح فرص  وبالتاليالمستخدمين على المشروع 

 منهجية البحث:

التعرف على اهم المفاهيم المرتبطة بالاستثمار ودراسات الجدوى  ويتناول الاستقرائي:منهج     

والتصميم المعماري وعناصر التصميم المعماري للقرى السياحية والعلاقة بين مراحل التصميم 

 المعماري والتكلفة.

ويتناول مقارنه لعدد من القرى السياحية القائمة بساحل البحر الاحمر من  مقارن:منهج تحليلي      

التصميم المعماري للقرى السياحية والعوامل المؤثرة على التكلفة خلال مراحل  تحليل عناصرخلال 

 العلاقة.التصميم وذلك للوصل الى منهجية مقترحه تحدد تلك 

الاستثمار:مفهوم   

التخلييي عيين اسييتخدام امييوال حالييية ولفتييرة زمنييية معينيية ميين اجييل الحصييول علييى مزيييد  "     

 للأمييييوالميييين التييييدفقات النقدييييية فييييي المسييييتقبل تكييييون بمثابيييية تعييييويض عيييين الفرصيييية الضييييائعة 

المسييييتثمرة  للأمييييوالالمسييييتثمرة، وكييييذلك تعييييويض عيييين الانخفييييال المتوقييييع فييييي القييييوة الشييييرائية 
  ".]1[ ةعلى عائد معقول مقابل تحمل عنصر المخاطر بسبب التضخم مع امكانية الحصول

المشيييييروع الاسيييييتثماري عليييييى انيييييه: كييييييان ليييييه مفهيييييوم  النظريييييية، فييييي نطبقيييييا للدراسييييية       
 المتاحيييية،يييييديرها بعناييييية لمعرفيييية طيييير  توييييييا المييييوارد الطبيعييييية والبشييييرية  التيييييعناصييييره 
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خييييلال فتييييرة زمنييييية معينيييية للحصييييول منييييه علييييى منييييافع  جديييييدة،او منييييتج او خدميييية  لتقييييديم سييييلعه

 محددة.

فانيييه لضيييمان نجييياح اي مشيييروع اسيييتثماري وتحقييييق اهدافيييه المحيييددة والمرسيييومة ضيييمن        
خطييية معينييية، لابيييد مييين القييييام بمجموعييية مييين الاجيييراءات والتيييدابير المنظمييية ضيييمن هيكيييل ممييينهج 

 جيييراءاتفضيييه. كيييل هيييذه الخطيييوات والإوصيييولا اليييى اتخييياذ القيييرار الصيييحيح بقبيييول المشيييروع او ر

 ."يطلق عليها اصطلاحا " دراسة جدوى المشروعات
 

 :راسة جدوى المشروعات الاقتصاديةد

يتوقييييا نجييييياح اي مشييييروع اسيييييتثماري مهمييييا كيييييان نوعييييه عليييييى مييييدى صيييييواب القيييييرار       
او القييييام بدراسييية جيييدوى للمشيييروع او  لأجيييراءيكيييون نتيجييية  الاسيييتثماري، فيييالقرار بشيييأنهالمتعليييق 

 .لجملة المشاريع المقترحة

 مليييييية"دراسيييية الجيييييدوى الاقتصيييييادية" بانهيييييا: " ع طبقييييا للدراسييييية النظريييييية، فييييي ن مفهيييييوم      
مجمعييية وشييياملة عييين طرييييق جميييع المعلوميييات والبيانيييات عييين المشييياريع المقترحييية ومييين ثيييم تحليلهيييا 

للبيييديل الامثيييل لمعرفييية ميييدى نجييياح هيييذا  وذليييك للوصيييولمييين النيييواحي الماليييية والاقتصيييادية والفنيييية، 

المشييروع فييي يييل الوضييع السييائد فييي السييو  والمتوقييع خييلال الفتييرة التشيي يلية لييه، وميين ثييم تقرييير 
 ".تمرارية او التوقا عن الفكرةالاس

تشيييييتمل عليييييى ميييييرحلتين دراسييييية الجيييييدوى التمهيديييييية ودراسييييية  الجلللللدوى:مراحلللللس دراسلللللات 

 التفصيلية.الجدوى 
 

 
 ( يوضح مراحس دراسة الجدوى1)شكس 

 

مرحلييية وسييييطة بيييين دراسييية الفيييرر الاسيييتثمارية ودراسييية  دراسلللة الجلللدوى التمهيديلللةتعتبييير 

نظييييرًا لان دراسيييية الجييييدوى التفصيييييلية تتسييييم بارتفيييياع التكلفيييية المالييييية والوقييييت  التفصيييييليةالجيييدوى 
. وعمليييية دراسييية الجيييدوى التمهيديييية هيييي عمليييية مهنيييية لتقيييييم فكيييرة المشيييروع، لإنجازهييياالمطليييوب 

وعيييادةً ميييا تسيييتند عليييى المعلوميييات الاوليييية اللازمييية لاختييييار الفيييرر، وهيييو ميييا يطليييق علييييه مرحلييية 

 ومات.تثبيت مبدئية للمعل
، التفصييييليةومييين الناحيييية الشيييكلية، قيييد تتشيييابه دراسييية الجيييدوى التمهيديييية ميييع دراسييية الجيييدوى 

 :فمن المفترل ان تتضمن العناصر الاتية

 .ال رل من اقامة المشروع وتحديد نطاقه -
  .تحديد استراتيجيات المشروع -

 .التعريا بالسو  والجدوى التسويقية وسلوك المنافسين -

  .الفني لموقع المشروعالتقييم  -
 .استخدامالمزمع  والآلاتنمط التكنولوجيا المناسبة  -

  .تكاليا التنظيم والترويج ما قبل التش يل -

  .تدريبهاعند ونمط العملية المراد استخدام ها وتكلفتها وطر   -
  .الجدول الزمني للمشروع -

  .موازنة المشروع التقديرية -
 الداعمة المتخصصة.ملاحق الاختيارات  -

 

ميييا هيييي الا امتيييدادًا ليييبعض الافكيييار التيييي لاقيييت قبيييولًا فيييي مرحلييية  :راسلللة الجلللدوى التفصللليليةد
مييين تحلييييل  وأعميييقدراسيية الجيييدوى المبدئيييية، ليييذا لييزم الامييير اعيييداد دراسييية جيييدوى تفصيييلية كاملييية 

تفصيييلًا وشييمولًا ودقييةً، تكييون كتقرييير مفصييل شييامل لبيياقي  أكثييردراسيية  المبدئييية،دراسيية الجييدوى 

نتائجهيييا يمكييين اتخييياذ القيييرار بالعيييدول  لأهمييييةونظيييرًا  المقتيييرح،ي طيهيييا المشيييروع  التييييالجوانيييب 
هندسييييية،  فنييييية،وذلييييك ميييين عييييدة جوانييييب: تسييييويقية،  التالييييية،عيييين المشييييروع او الانتقييييال للمراحييييل 

 ا مترابطة ومتفاعلة مع بعضها البعضمالية اقتصادية، وميزة هذه الجوانب انه

 
تعيييد دراسييية الجيييدوى التسيييويقية جيييزءًا مييين دراسييية الجيييدوى التفصييييلية التيييي : التسلللويقيةاسلللة الدر

يييييتم إجرالهييييا لمقارنيييية الفييييرر الاسييييتثمارية المعروضيييية لاختيييييار الأفضييييل منهييييا وتحديييييد مييييدى 

تبيييدأ دراسييية الجيييدوى التفصييييلية بتحدييييد الجيييدوى  عيييادة،اسيييتجابة السيييو  لفكيييرة المشيييروع الجدييييد. 
التسيييويقية للمشيييروع. وبنييياءً عليييى تليييك الدراسييية ييييتم اتخييياذ القيييرار المناسيييب إميييا بالاسيييتمرار فيييي 

وذليييك بالانتقيييال إليييى الدراسييية الفنيييية للمشيييروع.  إيجابيييية،دراسييية جيييدوى المشيييروع إذا كانيييت النتيييائج 

سيييواء كيييان المشيييروع منتجًيييا أو  التسيييويقية،اسييية نقطييية البدايييية لجمييييع دراسيييات الجيييدوى هيييي الدر
 جديدًا أو توسعياً لمنشأة قائمة. خاصًا،حكومياً أو  خدمياً،

 ومنها نستنتج: 

يييييتم تحديييييد الطلييييب علييييى منتجييييات المشييييروع بالاسييييتعمال عييييدة طيييير ، فمنهييييا الاحصييييائية  -
 .والاقتصاديةالرياضية  ومنها

التعيييرف عليييى اذوا  المسيييتهلكين مييين خيييلال جميييع البيانيييات بالاسيييتعمال عيييدة طييير  شيييائعة  -

 .وتقليدية
سيييواء ميييين خيييلال اختيييييار سياسييية تسييييعير  المبيعييييات،فييييي خطييية  ناجحيييةالاسيييتعمال سياسيييية  -

او مييين خيييلال منافيييذ  بالسيييلعة،او مييين خيييلال وسيييائل الاعيييلان المتبعييية للتعرييييا  المنتجيييات،

 .يجب ان تتمتع بالسرعة في ايصال السلعة للسو  والتيالتوزيع المستعملة 
لان المعلوميييات المسيييتنتجة منهيييا ييييتم الاسيييتعمالها  وذليييكلا بيييد ان تكيييون هيييذه الدراسييية دقيقييية،  -

فييييي  تأثيرهيييياالواجييييب توفرهييييا ومنييييه  الآلات وعييييددفييييي تقييييدير المييييواد الاولييييية المسييييتعملة 

 الإيرادات.في  التأثير ومنه للمشروع،الدراسة التمويلية 
 

يييتم إعييدادها بدقيية لتقرييير مييدى صييلاحية الاسييتثمار فييي مشييروع  التييي :الفنيللةدراسللة الجللدوى 

معيييين وتفضييييله عييين أوجيييه أخيييرى للاسيييتثمار مييين النيييواحي الفنيييية ل نتييياج ومناسيييبتها للمشيييروع، 
والنيييواحي التشييي يلية وتحدييييد حجيييم الطاقييية الإنتاجيييية، ودراسييية وتحدييييد موقيييع المشيييروع، ودراسييية 

يله، وكيييذلك ميييدى تيييأثير المشيييروع عليييى البيئييية المحيطييية الميييوارد الأوليييية والبشيييرية اللازمييية لتشييي 

 به.

الدراسييية التمويليييية التيييي تيييدور حيييول تخطييييط وتوجييييه وتنظييييم  يهييي دراسلللة الجلللدوى الماليلللة:

ومتابعييية تيييأمين احتياجيييات المشيييروع مييين الأميييوال مييين خيييلال أفضيييل ميييزيج تميييويلي مييين مصيييادر 

طقييييية. مجيييييالات النشييييياط الاقتصيييييادي التموييييييل المختلفييييية وإدارتهيييييا وتوييفهيييييا وتشييييي يلها فيييييي المن
المختلفييية المتعلقييية بالمشيييروع بشيييكل يزييييد مييين إنتاجيييه ويعطيييي أعليييى عائيييد وعائيييد اقتصيييادي ممكييين 

وهيييذا يعنيييي أنيييه يجيييب اعتبيييار ميييا يليييي قاعيييدة لا  بالمشيييروع،فيييي ييييل الظيييروف والبيئييية المحيطييية 

ييييل ميييا ليييم يكييين وهيييو أنيييه لا يمكييين الحصيييول عليييى أميييوال مييين أي مصيييدر تمو عنهيييا،يمكييين التخليييي 
 لعائد من هذه الأموال أعلى من تكلفة الحصول على الأموال من هذا المصدر.

 

 
 خطوات دراسة الجدوى الفنية (2)شكس 

دراسيييية الجييييدوى الفنييييية للمشييييروعات الاسييييتثمارية تعتبيييير المسييييتوى الأساسييييي الثيييياني ميييين و 
بأنهيييا ذات اتجييياه تكييياملي، أي أنهيييا تعتميييد بشيييكل  وتتصيييامسيييتويات دراسييية الجيييدوى الاقتصيييادية 

 والجييييدوىالتييييي تييييم الحصييييول عليهييييا ميييين دراسييييات السييييو   والمعلوميييياتكبييييير علييييى البيانييييات 
 .والاقتصاديةالتسويقية. في الوقت التي تمثل مخرجاتها مدخلات أساسية للدراسة المالية 

 

 ودراسلللة التسلللويقيةدوى الجللل بدراسلللة المعماريلللةلللل لي سللليرحث البحلللث عللللى ربللل  التصلللميمات 

فللللى تحقيلللل  معللللدلات  جللللو ريبشللللكس  ملارتبللللا هلمشللللروعات القللللرى السللللياحية  الفنيللللةالجللللدوى 

 .اعلى للاستثمار

 

 الاستثمار:وحفاءة  ةالتسويقي الاول: الدراساتالمحور 
مييين خيييلال  لاسيييتثمار =ت الجيييدوى التسيييويقية   ييييتم تحدييييد البيئييية الملائميييةخيييلال الدراسيييامييين 

 التعرف على:

II.  مصر: فيملامح قطاع السياحة 

تيييم إدراج مصييير ضيييمن ترشييييحات ان دراسييية التسيييويقية لقطييياع السيييياحة فيييي مصييير أوضيييح أن 
، 2022لأجميييل الوجهيييات السيييياحية التيييي يمكييين زيارتهيييا فيييي  The CEO Magazineمجلييية 

لتقريييير  وكيييذلك تيييم اعتبارهيييا ضيييمن أكثييير اليييدول التيييي انتعشيييت فيهيييا السيييياحة العيييام الماضيييي وفقييياً 

world population review  2021مليون سائح في  11العالمي، حيث شهدت أكثر من. 
أكثر تحسناً مقارنة بالعام السابق ، حيث بل ت إيرادات السياحة في الربع  2019/2020كان العام 

ام السابق ، مليار دولار للربع المماثل من الع 3.2مليار دولار ، مقابل  4.2سبتمبر( نحو  -الأول )يوليو

، وملياري دولار لشهر  2020ويناير  2019مليار دولار لشهري ديسمبر  2و وبل ت عائدات السياحة 
فبراير من نفس العام ، حيث تحققت طفرة ملحوية كان من المتوقع أن تستمر لبقية العام المالي لو لم 

 .تكن. لتفشي جائحة كورونا

في السنوات العشر الأخيرة، مرت فيها حركة السياحة  قد حدث تباين كبير لحركة السياحة في مصر
  (3: كما فى شكل ) ]2[، كالآتي2021إلى  2010بمراحل  صعود وهبوط خلال الفترة من  

 

 
 2020إلى 2010( يوضح أعداد السائحين إلى مصر بالمليون 3) شكس

 .لجهاز المرحثي للتعبئة والاحصاء المصدر:

      

والذي صدر في سبتمبر  ،2019وفقا لتقرير تنافسية الاقتصاد العالمي في السياحة والسفر لعام   

وجاء قطاع السياحة  والسفر،احتلت مصر المرتبة )الرابعة( كأعلى نمو عالمي في مؤشر السياحة  ،2019
(الى 60تقدمت من المركز  إلى ) كما (،74)من  كانت أيضًا( عالميا بعد ان 65المصري في المرتبة )

 ]3[(  في الإستراتيجية. الترويج والتسويق السياحي 5المركز)

منيييياطق،  8 فيييييالمخصصيييية لأغييييرال التنمييييية  الأراضيييييهيئيييية التنمييييية السييييياحية أوضييييحت   
ال ربيييي،  الشيييماليكيييل مييين البحييير الأحمييير، خلييييج العقبييية، رأة سيييدر، العيييين السيييخنة، السييياحل  فيييي

 .2021لعام  السياحيوفقا لتقرير هيئة الاستثمار  نالشرقي، الفيوم، وأسوا الشماليالساحل 

 

 السلللياحيق وقللل ملللن خللللال تللللي الدراسلللات التلللي توحلللد الجلللدوى التسلللويقية للاسلللتثمار فلللي المجلللال 

حيلللث أتلللبح  البحلللر ا حملللر  منطقلللةب السلللياحيالاختيلللار عللللى  للل ا المجلللال وبلللا خص القطلللاع 

 السياحية.التنمية  والرئيسية فيا ولى  تح  أولويات الدولة
 

 :الاستثمارالدراسات الفنية لتحقي  حفاءة  الثاني:المحور 

للمشيروع  اسيتثماري عائد لتحقيق اعلى الفنية( )الدراسياتلدعم  المعماريدراسية عناصير التصيميم 

 .للسياح الداخليين والخارجيين السياحيالجذب  بزيادة

 مفهوم التصميم المعماري: 2-1

يعُرّف التصيييميم على أنه: " نشييياط إيداعي يعتمد على العلاقة بين الاحتياج والمعرفة للوصيييول إلى 

فتصيييييميم المنتج أو الخدمة وفقاً للمتطلبات المعلنة أو الضيييييمنية هو المرحلة  الاحتياجات،منتج يلبي هذه 
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لتأهيل المنتج أو الخدمة،  المهمة لجودة هذا المنتج أو الخدمة، وينتج عن هذه المرحلة الوثائق اللازمة

 .]4[ حيث تعتبر جودة هذه الوثائق أساسًا لجودة المنتج أو الخدمة

 .]5[مع الاحتياجات  تتلاءمهي أداء الأشياء بصورة صحيحة لتقديم منتجات فالجودة 

تصميم لمخططات ورسومات جودة التصميم المعماري على أنه:  ف ن مفهوم النظرية،طبقا للدراسة 

والجمالية، وتقدم لهم منفعة ذات  الوييفيةالعملاء ورغبات  احتياجات تلبيمعمارية، بخصييائص مميزة، 

 من وجهة نظرهم. عاليةقيمة 

 

 السياحية:  قرىالمعايير التصميمية لعناتر ال2-2

 
 

 [6] العام:تصميم الموق   2-2-1

A. :عناتر تصميم الموق  العام 

 المنشييي تهو عبارة عن وضيييع 

في تشيييييييكيل مجسيييييييم ومتكامل من المباني 

والفراغييات بمييا يحقق العلاقييات المختلفيية 

المطلوبة بين مكونات البرنامج من الناحية 

الوييفية والتشكيلية ويشمل تصميم الموقع 

 العام ما يلي:

  اختيار الموقع. -أ

 دراسة العلاقات الوييفية. -ب

دراسيييييية شييييييبكة الطر  ووسييييييائل  -ت

  النقل.

 دراسة التشكيل البصري. -ث

 

 اختيار الموق : -أ

يعتبر من أهم العوامل التي تتدخل في نجاح القرية أو فشيييييييلها وهناك شيييييييروط عامة يسيييييييتلزم       

 وهي:توافرها في أي موقع 

 .سهولة الوصول إليه 

 .تناسب مساحة الموقع مع عدد المباني والجمهور المتوقع 

  حكم فيها.التنوع في التشكيل مع تجنب العناصر التي يصعب الت لإمكانيةطبيعة الأرل وتنوعها 

  طبيعة المنطقة المحيطة سيواء كانت مسيطحات خضيراء أو مباني وأشيكالها والمناير التي يمكن

 رليتها من القرية.

اختيار الموقع المناسيييب له، فعلي المسيييتوي القومي الشيييامل  لإمكانثم معرفة نوعية المباني 

علاقته بالمدينة وبالمطار والميناء بواسيييييطة  ،لجميع الأنشيييييطة يسيييييتحسييييين اختيار الموقع خارج المدينة

  خطوط المواصلات السريعة.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 دراسة العلاقات الوظيفية: -ب

إن تصييييميم القرية هو توزيع لعناصيييير برنامج معين علي الموقع المختار يحقق علاقات وييفية      

سليمة ومناسبة بين مكونات البرنامج ذات الويائا المختلفة وتشمل )أماكن انتظار السيارات والمداخل 

اخلية من والمخارج والمسيييييطحات الخضيييييراء والمسيييييطحات المائية والمباني الدائمة والمواصيييييلات الد

ممرات مشاة إلى ممرات خدمة ومساحات التجمع وللوصول بهذه العلاقات إلي الحل الأنسب ينب ي أولا 

دراسيييية الإمكانيات المتاحة بالموقع سييييواء من الناحية الطبوغرافية أو البصييييرية أو وجود مزايا طبيعية 

ثانيا محاولة ملاءمتها مع البرنامج المطلوب بأنسيييب موقع  ،ومناطق أثرية تسيييت ل لمصيييلحة التصيييميم 

  ممكن .

 

 [7]  دراسة شبكة الطرق ووسائس النقس. -ت

تتأثر شبكة الممرات والمواصلات الداخلية بطبوغرافية الموقع وبوضع العناصر المختلفة التي       

 أهمها:تربط بينها ويجب أن توفي عدة شروط أساسية 

  الأمان.سهولة الوصول إلى أي مكان بالموقع، مع تحقيق 

   إن يكون التنظيم العام للشبكة سهلا وبسيطا ومساعدا في وضوح الهيكل العام للتصميم وبالتالي

 إلى:تكون أساة دراسة التشكيل البصري للموقع، وتنقسم شبكة الطر  

 

 للمشاة: رق   .1

 السياحية:للقرى  يجب مراعاة الآتي في تصميم طر  المشاة

I.  مسطحات  وتخصيصبفصلها عن خطوط المواصلات الداخلية  وذلكأن يكون السير فيها آمنا

  كافية صلبة للوقوف والسير حيث يؤدى عدم توفرها إلى السير في المسطحات الخضراء.

ب يجاد مسييييييطحات تجمع صيييييي يرة بعيدة عن مركز التجمع  وذلكسييييييلامة حركة المرور بها 

هذا يسيياعد على سييرعة وسييهولة الاتصييال بين مختلا  صيي يرةالرئيسييي تصييلها به ممرات 

 الحركة.النقاط في الموقع كما يساعد أيضا على سيولة 

 على سبيس المثال:

التقاطعات التي تتضييييييمن مسيييييياحات آمنة للمشييييييي وركوب 

تر يعتبر مسيييياحة مشييييتركة م ۷٫5الدراجات: شييييارع بعرل

 (.7)شكل كما في  يختلط فيها المشاة بالمركبات بطيئة

 

 

 

 

 

 

 

 

II.  ستها على أساة المسافة درا

التي يسييييتطيع الفرد سيييييرها دون 

بتوزيع أماكن الراحة  وذلكتعب 

من مقييياعيييد عيييامييية كميييا يراعى 

 وتحقيقالتنوع في معالجة الطر  

عنصيييييير المفاجأة ب رل تخفيا 

تعد الراحة  حيث بالمللالشيييييعور 

والامتداد والسييييييلامة من المعايير 

مرافق المشييياة  تصيييميمالتي تحكم 

وإنشييييييائها. ولذلك تقسييييييم ممرات 

المشيياة إلى ثلاثة مناطق رئيسييية: 

لو جهييييات، ومنيطيقيييية منيطيقيييية ا ا

المشيييييياة، ومنطقة الأثاث. وتؤدي 

كييل منطقيية من هييذه المنيياطق دورا 

مهمييا في أي طريق مشيييييييياة يعمييل 

 بشكل جيد.

 

 

 

 

 Divi Arubaتصميم الموق  العام ر( عنات4)شكس 

Beach Resort 

http://www.arubabound.com/accomm:المصدر

o/divi_map.htm  

 متر  ۷٫5 شارع بعرض( 7)شكس 

 

 المشاة.ممرات تقسيم ( 9)شكس 

 المصدر:

Christopher Kost, Naomi Mwaura, Advait Jani, 

Christopher Van Eyken, Street for walking & 

cycling, Institute for Transportation, July2019, P8 

 

 

 المصدر:

Christopher Kost, Naomi Mwaura, Advait Jani, Christopher Van Eyken, 

Street for walking & cycling, Institute for Transportation, July2019, P3 

 

 

 

 

 

 

 

 بأحد القرى السياحية.( يوضح عناتر الموق  العام 5)شكس 

 المصدر:

http://www.arubabound.com/accommo/tamarijn_map.htm 

 

http://www.arubabound.com/accommo/divi_map.htm
http://www.arubabound.com/accommo/divi_map.htm
http://www.arubabound.com/accommo/divi_map.htm
http://www.arubabound.com/accommo/tamarijn_map.htm
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III.  الأدنى  والحدأثناء الليل تضيياء طر  المشيياة ب ضيياءة شييديدة أو خافتة تبعا لمتطلبات التصييميم

المعوقييات مثييل الحواجز الحجريية  حوادث فتضيييييييياءل ضيييييييياءة هو الييذي يحول دون وقوع 

التجمعات  أن تضاء مساحات التجمع بشدة حيث أن ويجبالزهور  وأحوالودرجات السلالم 

 الضوء.الضخمة من الناة ينتج عنها يلالا عديدة كما تمتص مقدارا من 

 

 

IV.  أن ترتفع ممرات المشاة عن  يالأرل. فينب فصل المواصلات عن طر  المشاة برفعها عن

 مم. ۱۵۰متن الطريق، وألا يزيد ارتفاع الرصيا عن 

V.  فالمناطقالمشيياة  له. فممراتقد يت ير عرل طريق المشيياة وفقا لمسيياحة الأرل الملاصييقة 

السكنية ينب ى ألا يقل عرضها من مترين من المساحة الخالية، أي ما يكفي كرسيين متحركين 

 لكي يمرا بجانب بعضهما البعض.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 وسائس مواتلات داخلية:-2

  ليييلسييييييييييييييارات. غييييييير اليييميييقيييتييينييييوهيييي تيييوفييييييير وسييييييييييائييييل نيييقييييل داخيييليييييييية لييينيييزلاء اليييقيييرييييية 

  كار.والجولا  مثل توكتوك الجونه

 

 

  ]8:[للموق  دراسة التشكيس البصري -ث

 :معالجة الموق  -1

 طريق:عن  البصرية بمعالجة الموقع تبدأ الدراسة

  وإضافةما يفسد التجانس  ب زالة وذلكعليه  والمحافظةأن يكون الاجتهاد في تأكيد طبيعة الموقع 

الحرر على تأكيد طبيعة الموقع حيث تمتد المباني على الموقع  ،ويبرزهما يؤكد طبيعة الموقع 

  متداخلة مع الممرات و الأشجار و المسطحات الخضراء.

   تعديله.أن يكون الاتجاه إلى القضاء على ما يؤكد هذا الطابع أو 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 :البصرية بين المباني والفراغاتدراسة العلاقات  -2

  محدودة،تأخذ المباني شكلًا موحدًا أو مجموعة أشكال التصميم الموحد: 

 .صعباًلا يكون التشكيل  وهنالك

 

فالتشابه في الألوان والمواد والتفاصيل وبالتالي في الشكل النهائي للمباني أو وجود إيقاع معين بين 

التصميم يساعد على تخيل ما يؤكد الترابط البصري والوحدة  علىالمباني والفراغات أو فكرة مسيطرة 

 وتحقيقلقريب التي تظهر للسائرين على مختلا سرعاتهم حيث تتدخل السرعة في ربط البعيد با

 .الاستمرار الفراغي

 
 

 

حيث الحرية في تشكيل المباني نجد أن المشكلة الأساسية هي إيجاد تجانس واستمرار لتصميم الحر: ا

 .والوييفةفراغي والمباني محاطة بفراغات مختلفة في الشكل 

وذلك ب شباع  والنفسية،ويكون نجاح تصميم الموقع من الناحية البصرية بتحقيق راحة المشاهد البصرية 

 .الإمكانقدر  علىالرغبات والاحتياجات المتعددة للأفراد 

 

من المبال ة في  بالحد للتشكيل،للوصول إلى التجانس والاستمرار المطلوبين ينب ي تحديد الهيكل العام 

أحجام المباني المختلفة مع إيجاد عنصر مسيطر في التصميم لربط الموقع بصرياً ويكون تنافر أشكال و

 :ذلك

بتصنيا المساحات ، فتجمع المساحات الص يرة منفصلة عن المساحات الكبيرة وبذلك تضمن  –

 العلاقات المنظورة

 أو العنصر المسيطر فهو المناطق الخضراء وال ابات التي ربطت أنحاء الموقع –

 

 
 

 

 

 :الاتصال بالطبيعة -3

  الاتصال مرئيا كمنظر بانورامي جميل من

 .الشرفة

 

 

   ماديا حيث يعطى الفرصة للسائح للمس

العناصر الطبيعية، ومن الملاحظ أن الاتصال 

المادي لا يمكن أن يحدث إذا استخدمنا نوعيات 

المباني المرتفعة وبالتالي فالحلول المعمارية ذات الارتفاعات الص يرة تحقق مرونة 
-أشجار-حيراتقربا من العناصر الطبيعية )ب أكثرفي التخطيط العام وتكون  أكثر

   .انهار(

لذا فانه تجب مراعاة است لال المنتجع للمنظر العلم سواء أكان متنزها أو بحرا أو جبلا فتكون 
 .فتحاته كلها على الخارج لا الداخل

 توكتوك الجونة .شكل)( 

 المصدر:

Christopher Kost, Naomi Mwaura, Advair Jani, Christopher Van Eyken, Street for 

walking & cycling, Institute for Transportation, July2019, P8 

 

يودي ضعف إضاءة الشوارع  (10شكس )

العامة إلى عدم الشعور با مان في بيئة 

 .المشي

تودي الإضاءة المستمرة إلى  (11شكس )

 سلامة ا شخاص وآمنهم.

 المصدر:

Christopher Kost, Naomi Mwaura, Advait Jani, Christopher 

Van Eyken, Street for walking & cycling, Institute for 

Transportation, July2019, P15 

 

 .الجولف حار  (15شكس) .توحتوك الجونه  (16شكس)

الصور التصميم الموحد للكتس (18شكس )

 .والفراغات المحيطة وعناتر الموق 

التصميم الحرللمنتجعات (19شكس )

 .السياحية

 احترام الطبيعة وتطويعها ( 17) شكس

 بالفيوم. سياحيمنتج  

( وضوح الرؤية أمام الشخص في 20)شكس 

 الفناء
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: [9] (view)  ثانيا - دراسات التوجيه   

 البحث،يعد التوجيه من المحددات الأساسية لمنظومة 

عمارة السياحية الساحلية هو  التوجيه فيوعند ذكر 

الأول و المهم  العامل والذي يعد الشاطئ،التوجه نحو 

وربما توجد عوامل جذب أخرى  السياحي،في الجذب 

حمامات  عندئذ يراعي التوجيه نحوها بقدر أهميتها

 الجولا.ملاعب  السباحة،

المناطق  في التوجيه لدراسةالمحددات الأساسية 

وبعض المعالجات  الأساة،البحر وهو  هي: الساحلية

في تنسيق المواقع والخدمات في وسط التجمعات 

لإيجاد منظرا جديدا للتجمعات ذات العمق العمودي الكبير 

ثم الظهير الساحلي الذي يعد  بالماء،على خط التقاء اليابس 

 .أقل أهمية بالمقارنة بسابقيه

 

     :]10[قرى السياحية الساحليةق لل ا فقي العام للمسق العناتر ا ساسية لتكوين الشكس  -ثالثا

يختلا الشكل العام للقرية السياحية من مكان لآخر طبقا لمحددات الموقع، ولكن توجد مكونات 

وطبقا لنوع  لقاصديها،رئيسية يجب أن تشتمل عليها تلك القرى حتى تضمن توفير المتعة والراحة 

  :رئيسيتينولكن بشكل إجمالي يمكن تقسيم هذه المكونات إلى مجموعتين  مكوناتها،القرية تختلا 

 وحدات الإقامة السياحية: .1

فضلا عن الكبائن  الفندقية،والشقق  والفيلات،الشاليهات، وحدات الإقامة بالقرية الى تنوع ت           

 الفند . وكذلك كالخيام،ووسائل الإقامة المتحركة  الخشبية،والأكواخ 

 :بالفندق السكنية الفراغات -أ

وتشمل كلاً من ال رف المزدوجة والأجنحة والشقق الفندقية وسنستبعد ال رف الفردية كونها 

 :الحديثةأصبحت من الماضي في تصميم الفناد  

 ا جنحة الغرف المثدوجة

 

 الشاليهات

و ي معدة لشخصين يمكن أن 

تكون بسريرين أو بسرير 

تبلغ مساحة الوحدة  مثدوجق

 . (2م 33)

 ولكنه، لشخصينتتسع 

مزود بمنطقة تحضير 

جلوة كما يمتاز  ومنطقة

برفاهية أكبر عن باقي 

ال رف وتبلغ مساحة الوحدة 

 .2م 60

وهي مباني منفصلة عن الفند  

إطلالة مباشرة ويمكن  وذات

فيها الاستمتاع بصورة أكبر 

تتسع  وهيبطبيعة الموقع 

افراد و  10-4لأسرة بها 

مساحة الشاليه المبنية تكون 

 (2م200: 80في حدود ) غالباً

وتكون من طابق واحد أو من 

 طابقين.

تصميم لغرف نوم ( 23)شكس 

 بالفندق.
تصميم لجناح ( 25)شكس 

 بالفندق.
 

تصميم لجناح ( 26)شكس 

 بالفندق.
 

 

 :مجموعة الخدمات السياحية: وتشمس .2

I. :المطاعم: المطاعم 

على حسييب عدد المسييتخدمين  سيياحتهاوتحدد م المشييروع،تمثل المطاعم مكون رئيسييي من مكونات 

 .2م2 المطاعم:الفرد في  ، مساحةوالزوار

 ويتم تصميم مطاعم لربع عدد الزوار المحتملين للمنتجع

II. :كمراكز الرياضات المائية، المراة، الرياضات الأرضية كملاعب كرة  الخدمات الترفيهية

والقاعات  والملاهي، المشيييييييي،وممرات مزاولة رياضييييييية  الصيييييييحي والنادي وخلافه،القدم 

   .والمسارحوالسينمات  الأغرال،المتعددة 

 :تالة رياضية

ويحتوي على قسمين أحدهما يحوي أجهزة الرياضة واللياقة والرشاقة تحت إشراف مدرب 

 متخصص وخبير عالج طبيعي

 ( شخ40-45تكون الطاقة الاستيعابية لصالة اللياقة )ص. 

  والحمامات الملابسيراعى أن يلحق بها غرف لت يير. 

  متر مربع 250تقدر مساحتها بـ.  

 

 الساونا:

الساونا هي عبارة عن حمام جاف ترتفع درجة 

حرارته ورطوبته النسبية وتكون بشكل غرفة 

ص يرة أو بيت ص ير بالإضافة إلى مميزات 

ال رف مصنوعة من الخشب على  هأخرى. وهذ

  .هيئة مدرجات

 

 

 

 

 حمامات السباحة:

يشييمل حول السييباحة الداخلي على عدة مسييتويات أو أعما  

نات لحفظ المتاع  وأدواشوتلحق به غرف غيار  ما وغرفة أ

 .والأشياء

 

 

 

 

 

 

III. :تشييييييمل مختلا أنواع  المسللللللطحات الخ للللللراء

المسيييطحات غير المبنية بمختلا ويائفها مرورًا بالمسيييطحات الخضيييراء والمسيييابح والبرك 

 .واماكن لعب الاطفال والجلسات وغيرها من أماكن الترفيه الخارجي

 .% في المنتجعات 45-30تحسب مساحتها في حدود 

IV.  :وترزي، وتشييييمل محلات تجارية وأسييييوا  سييييياحية وصييييالونات حلاقة الخدمات التجارية

  .وكافتيريا ومطاعم، وكازينوهات،

V.  وعادة ما تتجمع هذه  والأمن،مكاتب الاستقبال والإدارة والانتظار واستلام الحقائب والأمانات

الخدمات في مبنى ل دارة المركزية يكون منفصيييييييلا عن باقي الخدمات يتواجد بجوار مدخل 

  .القرية

VI.  والبريد والخدمات العلاجية وسيييييكن العاملين والمخازن  مسيييييجد او مصيييييلى العامة:الخدمات

  .والورش

VII.  الصحيمحطات الكهرباء والصرف.  

 

أهمية خاصة  السياحية يوليم القرى تصمي       

حيث أنها  للساحل،لوحدات الإقامة من حيث التوجيه 

طبقا  وتتدرج ككل،المستهدف الأساسي من المنظومة 

فيكون القرب من  الوحدات،للأهمية النسبية لهذه 

ويمكن زيادة الارتفاعات  يليه،ثم الذي  للأهم،الشاطئ 

  فيما بعد بحيث لا يعو  الرلية.

 

 معيار التكلفة خلال المراحس المختلفة للتصميم المعماريجدوى  الثالث:المحور  

جدوى القرى السياحية من حيث التكلفة خلال مراحل عملية التصميم المعماري وهو بمثابة العنصر 

من خلاله دراسة العلاقة بين مراحل التصميم المعماري  خطوات ويتمالرئيسي المؤثر على ما يتبعه من 

 علىل إلى منهجية مقترحة تلقي الضيييييوء على بعض العوامل المؤثرة وعنصييييير التكلفة بهدف الوصيييييو

 .التصميمية الناحيةتكلفة مشروعات القرى السياحية من 

يؤدي عامل التكلفة خلال مراحل المشيييييييروع المختلفة إلى التأثير على العائد منه، لذا يجب حيث    

الاهتميام بيدراسيييييييية العواميل المختلفية المؤثرة على التكلفية خلال مراحيل المشيييييييروع المختلفية، وهي: 

 ( تالات رياضيه ذات إ لالة.27شكس )

 

 .لغرف الساوناتصميم ( 28شكس )

 

حامامات السباحة ( مكونات 29شكس )

 مساحتهاو

 

( معالجات تنسي  الموق  من خلال 21شكس )

السباحة م  تجمي  الوحدات حول حمام  

 توجيهها نحو البحر.

( التدرج في الوحدات 30)شكس 

ترى الإقامة حيث تصبح حس الوحدات 

 البحر. على
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طع أحياناً تتقا آخريوالتي يقابلها على الجانب الآخر عوامل  التسيييليم(، -التنفيذ  -التصيييميم  - )التخطيط

 اعتبارات -المبني  وييفة -طبيعة المشيييروع  -طبيعة الموقع  -مع العوامل السيييابقة، وهي:) قيمة المال 

 اختيار المعماري(.   -أولويات العميل  -الجودة 

 هي:ويمكن تقسيم العوامل المؤثرة على التكلفة خلال مراحل التصميم أربع عوامل رئيسية،            

 

 . ]21[المعماريالعوامس الموثرة على تكلفة المشروع خلال مراحس التصميم ( 31)شكس 

تتأثر تكلفة المشييييروع خلال هذه المراحل بثلاث محددات رئيسييييية هي: )طريقة التصييييميم، وشييييكل  

 ومواد الإنشاء والنهو(. ،المبني، وطريقة الإنشاء

 العامس ا ول: ) ريقة التصميم(:

تتأثر تكلفة المشروع بنوعية الجهة الاستشارية التي يعهد إليها بعمل التصميم                             

كما تتأثر الناحية الاقتصييييادية للمشييييروع بالتصييييميم المقترح له، ويختلا تأثير تصييييميم المشييييروع على 

أو زيادة التكلفة أثناء مراحل التكلفة من مشيييييييروع لآخر تبعًا لمدى مراعاة العوامل المؤثرة على تقليل 

  ]13[هي:التصميم، وهذه العوامل 

 تجمي  الوحدات: .1

تؤثر الطريقة التي يتم بها تجميع الوحدات في حالة المشاريع ذات الصفة التكرارية، مثل المباني      

للوحدة إجمالي تكلفة المشروع نتيجة زيادة أو خفض تكاليا العناصر الرئيسية المكونة  علىالفندقية، 

 :المتكررة تبعًا لطريقة التجميع، وهذه العناصر هي

 .الأساسات  1

 .الحوائط الخارجية 2

 .التجهيزات الصحية 3

 .دهانات( -خارجي  -تشطيبات الحوائط )بيال داخلي   4

 .العامةالمرافق   5

 .الارتفاعات  6

بالإضييافة إلى أن التصييميم يلعب دورًا هامًا في هذا المجال،          

المرافق  اتصيييالف ن التجميع يمكن أن يوفر من تكلفة الوحدة نتيجة 

العناصييييييير الرأسيييييييية للوحدة  اتصيييييييالالأفقي، وكذلك  الاتجاهفي 

وميييا تشيييييييمليييه من بييييال داخلي وخيييارجي ودهيييانيييات  )الحوائط

ى الخرسييانة المسييلحة للحوائط في بالإضييافة إل كهربية(وتجهيزات 

سية تشكل حوالي  حالة استخدام الشدات النفقية وهذه العناصر الرأ

وكييذلييك فيي ن تجميع الوحييدات بييالنسيييييييبيية  الوحييدة،% من تكلفيية 30

   للارتفاع في وحدات زوجية يوفر من الأعمال الصحية.

 

 

 المديول المعمارى: .2

عند تصيييميم مشيييروع إلى دور كبير في خفض تكلفة التنفيذ  المديول المعمارى يؤدي اسيييتخدام            

يذ،  بانتظام، ورفع معدلات الأداء الزمني للتنف يذ نتيجة لتكرار الموديول  ية التنف هل من عمل حيث يسييييييي

وينعكس تقليل زمن التنفيذ علي التكلفة الكلية التي تنخفض بدورها خاصييييييية في حالة المشييييييياريع ذات 

ظهر فيها بوضيييوح تأثير اسيييتخدام الموديول في التصيييميم على خفض التكلفة، الارتفاعات العالية التي ي

ولضيييمان تحقيق ذلك يفضيييل أن يكون هناك موديول أسييياسيييي وهو عبارة عن وحدة بعدية واحدة ترتبط 

 اسيييمفيها الأبعاد معًا ، أي تكون جميع الأبعاد مضييياعفات للوحدة الأسييياسيييية المختارة التي يطلق عليها 

الأسييياسيييية مراعاة لمجموعة من النقاط وحدة القياة قياسيييي " ، وعلى المصيييمم عند تحديد "الموديول ال

لضيييمان ملائمة الموديول الأسييياسيييي وكفاءته في تحقيق اقصيييى منفعة ممكنة في التصيييميم وعدم وجود 

 .مساحات مهدرة أو غير مست لة وييفيا تزيد من تكلفة المشروع دون أن يقابلها منفعة حقيقية 

 

  ]41[:وهذه النقاط هي 

  أن تتفق تلك الوحدة مع موديول وحدات الفرش الملائمة للمبني طبقا لل رل الوييفي من

 .المبني

  أن يتناسب خارجية( - )داخليةأن تحقق الموديول المعماري الذي يستوعب سمك الحوائط .

  .المعيشيالموديول المعماري مع الفراغ 

 

 :  ]51[التوحيد القياسي .3

 الأرضيات، ،تشطيبات الشبابيك، )الأبواب،يقوم التوحيد القياسي لعناصر الوحدات المبنية   

........( علي مجموعة من الأسس التي تحقق وفرًا كبيرًا في زمن وتكلفة تنفيذ  الصحية،الأجهزة 

 : يو  ه ا سس  مبني،أي 

اختصار عدد نماذج الوحدات عن طريق استبعاد النماذج الزائدة أو استحداث نموذج جديد   .1

 .المنتفعينليحل محل نموذجين أو أكثر دون أن يخل ذلك بحاجات المنشأة ورغبات 

 .الاستخدامتوحيد المواصفات لعناصر الوحدات لكي يمكن تبادلها عند   .2

 - )نوافذالأبعاد القياسية المفضلة للمباني  الاعتبارالتوحيد القياسي للمنتجات مع الأخذ في   .3

 .(أبواب .......

 :يليواعتمادًا على هذه الأسس يحقق تطبيق التوحيد القياسي خلال تصميم وتنفيذ المشروع ما  

 .التركيبزيادة السرعة سواءً في الإنتاج أو  •

في مواد البناء نتيجة استخدامها بالقدر الملائم للويائا المطلوب منها القيام بها  الاقتصاد •

 :وذلك نتيجة

 .البناء( ات)مركبتحسين تصميم المنتجات  -

 .حسن استخدام المواد -

 .نتيجة معرفة مواصفاتها -

 .زيادة الكفاءة الانتاجية .4

 .الحصول على اقصى منفعة ممكنة بأقل تكلفة للمشروع .5

 .]61[:الفقد المنفعي في المسطحات

يؤثر الفقد المنفعي في المسطحات المصممة في المبني على التكلفة الكلية للمتر المربع، حيث       

أنه كلما زادت المسطحات عن الاحتياج المطلوب أدي ذلك إلى زيادة تكلفة تنفيذ المبني بدون منفعة حقيقية 

صر الاتصال الرأسية ) السلالم مقابلة لزيادة التكلفة، ويتضح عنصر الفقد المنفعي بدرجة كبيرة في عنا

% إلى 9والمصاعد ( وعناصر الاتصال الأفقية ) الطرقات ( وتش ل العناصر السابقة معا حوالي من 

% وفقا لتصميم المبني وتعتبر هذه المساحة سالبة 15% من إجمالي مساحة المبني بمتوسط حوالي 22

 .ذلك أفضل لتقليل التكلفة الكلية لتنفيذ المشروع )لا تدخل في تسويق المشروع (، بحيث كلما قلت كلما كان

 

وفيما يلي عرض للعوامس الموثرة في الفقد المنفعي والواجب مراعاتها أثناء تصميم المبني لتقليس 

 : ]17[ و يالتكلفة الكلية لهق 

 

 

 :نطاق خدمة السلالم والمصاعد 

يؤثر وضع عناصر الحركة الرأسية في تصميم المبني   

علي تكلفة المبني حيث يجب علي مصمم  والمصاعد( )السلالم

المشروع مراعاة أن يخدم السلم عددًا كافياً من الوحدات، سواء كان 

أن السلم يخدم  الاعتبارمع الأخذ في  سكنيا،المبني فندقيا أو إداريا أو 

متر حتي لا تتحمل الوحدة داخل المبني إلا أقل  25 - 18مسافة بين 

  .الحريقما لا يتعارل مع كود ما يمكن من تكاليا السلم، وب

 المصاعد:

 .سرير 150يتم تصميم مصعد لكل 

 :أنواع 3الفند   في والمصاعد

إما المصاعد المعتادة أو مصاعد بانورامية  النزلاء:مصعد  -

 .تكون من الزجاج لتوفير رلية رائعة للنزلاء التي

 وعربةيجب أن يتسع لعربة الطعام  الخدمة:مصعد  -

 .البياضات

 -حاتدرائية سانتياجو دي کومبوستيلا ( 33شكس )

 التصميم بالشبكات المعمارية المصدر:  -أسبانيا
عمارة مارسيليا لوکوربوزييه. :  (34)شكس

 المصدر:  -موديول فراغي 

تجمي  يوضح ( 32شكس رقم )

الوحدات بالنسبة للارتفاع في 

وحدات زوجية يوفر من ا عمال 

 الصحية.  

يوضح عناتر  (35)شكس رقم 

الحرحه الرأسيه بالمستشفى 

و ريقه تجميعها لتقليس الفقد 

 المنفعى في المسطحات  



Vol. 6, No. 2 – 2022  Journal of Engineering Research (ERJ) 

 

7 

 

 أن يتسع مساحته للفرش ويجبمنه نقل الأثاث إلى غرف النزلاء  ويتم الفرش:مصعد  -

 :نسبة مساحة الحرحة بين عناتر المشروع 

والتي تتكون من صالات الدخول والممرات والطرقات والحيز  -تعتبر مساحة الحركة في المبني       

الذي تش له أبار السلالم والمصاعد من المسطحات ال ير 

زيادة أو نقصان  مادي، ويتأثرتسويقية لعدم تحقيقها لعائد 

 :التاليةمسطح الحركة داخل المبني بالعوامل 

ال رل الذي يستخدم فيه يؤثر  نوع المبني:  .1

المبني على نسبة مساحة الحركة داخل المبني، 

 غير المقسمحيث يساهم التصميم الداخلي المفتوح 

بجدران داخلية، والذي يصلح للمباني الإدارية في 

خفض نسبة مسطحات الحركة لعدم وجود قواطع 

داخلية أو ممرات يتطلبها للوصل بين مختلا 

تصميم الداخلي في حالة بخلاف ال المبني،خلايا 

 السكنية.مباني الفناد  أو المباني 

يؤثر شكل المبني في زيادة وتقليل  شكس المبنى:  .2

بقاً لمجموعة من العوامس ق  زمن وتكلفة التنفيذ

 طة بالشكس تتمثس في:تبرالم

 الخارجي للمبني: الشكس .1

تتأثر تكلفة المباني بشكل المبني الذي يتحدد في مرحلة التصميم لذا يجب علي مصمم المبني       

 أن يضع في اعتباره أثناء تصميم الشكل مجموعة العوامل التي ترتبط بشكل المبني وهذه العوامل، هي:

A. :علاقة المحي  الخارجي للمبنى بالمساحة 

زمن وتكلفة التنفيذ فكلما كان شكل المحيط  علىني من المؤثرات الرئيسية التي تؤثر يعتبر شكل المب     

مثلا عند ت ير شكل المبني من  إنهخفض زمن وتكلفة التنفيذ حيث  إلىالخارجي بسيطاً كلما أدي ذلك 

للمبني وينعكس    المربع إلى المستطيل لنفس المساحة ف ن هذا يؤدي إلى زيادة طول المحيط الخارجي

ذلك على زيادة مساحة الحوائط الخارجية للمبني حيث تشكل بنود الأعمال الخاصة بالواجهات الخارجية 

فتحدث زيادة في التكلفة الكلية والزمن نتيجة لزيادة مساحة  الكلية،% من التكلفة 30 - 25حوالي 

ر في عناصر أخري بالإضافة إلى الحوائط الواجهات وزيادة فترة التنفيذ. ويتبع ت ير المحيط الخارجي ت ي

 : ]19[وهيالخارجية مما يؤثر على تكلفة وزمن تنفيذ المشروع، 

 .أعمال الحفر 

 .الأساسات 

 .الحوائط الداخلية 

 .التوصيلات الصحية والكهربية 

 .تشطيبات الحوائط 

 

B.   المتصلة(/ عم  المبني )المباني  الواجهةنسبة  ول. 

مجموعة من المباني أو الوحدات المتصلة يجب على المصمم مراعاة أن يكون الاتصال  تصميمعند 

بين الوحدات بواسطة أجزاء من الحوائط الخارجية والتي تشكل نسبة مرتفعة من التكاليا الإجمالية 

صل للوحدة ويمثل طول هذه الحوائط المتصلة )عمق المبنى( والمقصود به طول المسافة المشتركة التي تت

من خلالها الوحدتين وكلما زاد عمق المبني كلما قل طول الواجهة الخارجية لنفس المساحة، مما يقلل من 

  تكاليا الواجهات الخارجية للمبني.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

C.  حفاءة شكس المبنيمعدل استغلال. 

يعبر معدل است لال كفاءة الشكل عن كفاءة شكل المبني مقارنة بالشكل الدائري الذي   

يحتوي على أقل محيط بالنسبة لمساحته ويمكن قياة معدل است لال الشكل من خلال مقارنة محيط شكل 

المبني بمحيط شكل دائري له نفس مساحة المبني ، ويظل الشكل المربع هو الأفضل من حيث سهولة 

ذ الحوائط الخارجية وسرعة عمل الشدات بالرغم من زيادة طول المحيط الخارجي للشكل المربع عن تنفي

% فهو الشكل الاقتصادي والأنسب؛ وهو المبني الذي يحقق أكبر 13مثيله للشكل الدائري بنسبة حوالي 

  المطلوبة وبالإمكانيات المتاحة . للاحتياجاتمعدل كفاءة است لال مؤدياً أفضل أداء 

 

 

 

 

 

 

 

 في الواجهات: .2

تعتبر الفتحات في واجهات المباني من العناصر المؤثرة على التكلفة الكلية لتنفيذ المبني  تع     

على مواد مرتفعة التكاليا بالنسبة لباقي مسطح الواجهة وتتأثر تكلفة الفتحات بعدة  لاحتوائهاوذلك 

 :هيعوامل 

 ......(زجاج – ألمونيوم - )خشبالمواد المستخدمة في الفتحات  (أ

  .عدد الفتحات  (ب

  .وتنميطهامساحة وشكل الفتحات  (ت

 .(ال رفةوعمق وارتفاع  )طولحجم الفراغ الداخلي  (ث

 .المبنيالعوامل المناخية وتوجيه  (ج

لذا يجب على المصمم عند تصميم فتحات المبني مراعاة تقليل مسطحاتها والاقتصاد في كمية  

 .المواد المستخدمة للفتحات وتكرار نماذجها كلما أمكن، للتخفيض من تكلفة تنفيذ الفتحات

     

 

 

 

 

 

 

 

 

  مساحة المبني. .3

تؤثر زيادة المساحة الكلية لأي مبني على زيادة التكلفة الكلية لتنفيذه، ولكن يجب أن يوضع في 

الاعتبار أن الزيادة في المساحة الكلية ينتج عنها خفض في تكلفة المتر المربع، وذلك لأن التكاليا لا 

بنفس نسبة الزيادة في مسطح المبني نظرا لأن هناك بعض التكاليا للأعمال المختلفة مثل النقل ترتفع 

وتجهيز الموقع والتشوين لا تختلا كثيرا مع زيادة مسطح المبني، كما أن هناك بعض البنود التي تظل 

ة أن الت ير في تكلفتها ثابتة لا تزيد مع زيادة مساحة المبني مثل الأبواب والشبابيك وذلك في حال

المساحة يكون لصالح زيادة مسطح الحجرات داخل المبني ولا يكون هدفه زيادة عدد الحجرات، حيث 

أن معدل الحوائط/ مسطح الدور يقل، بمعني أن المسطح تزيد وتنخفض معه نسبة القواطع الداخلية 

( يوضح تأثير مضاعفة 3)والتركيبات في حالة زيادة مساحة الحجرات مع ثبات عددها ، والجدول رقم 

م كحالة استرشادية، وذات  32م إلى مبني )ب(  16طول المبني على شكل مستطيل )أ( بأبعاد من 

بالنسبة لمعدل الحوائط إلى مساحة الدور، فيتضح أن طول الحوائط الخارجية لكل متر  -ارتفاع ثابت 

 . ]20[% 18.4.م(  بنسبة 31.م إلي 38مربع من مساحة الدور ينخفض من نسبة ) 

 .يوضح تأثير تغير المساحة على معدل الحوائ  الخارجي( 42)شكس 

 

 مبنى )ب( مبنى )أ( التقييم

 256 128 مساحة الدور بالمتر المرب 

 80 48  ول الحوائ  الخارجية )م(

 0.312 0.375  ول الحوائ  لكس متر مرب  من مساحة الدور )م(

  مقارنة بين طول الحوائط لكل مبني ونصيب المتر المربع منها. (1)جدول 

 

مسق  افققى يوضح ( 36شكس رقم )

التصميم المفتوح لمبنى ادارى يحتوى على 

 .مكتب 12

  ول الواجهة 

   
  ول الواجهة 

   

 

دة
ح
و
 ال
ض

عر
 

+
 

دة
ح
و
 ال
ل
و
 

 

  
 

 عرض الوحدة 

   

 

  ول الوحدة 

   

 
لى ا تصال بين الوحدات يوضح تاثير زياده عم  المبنى لنفس المساحة ع( 37شكس)

 تقليس  ول الواجهة .

 

ى 
بن
لم
 ا
 
عم

 

+
 

ى 
بن
لم
 ا
 
عم

 

+
 

 ( يوضح بسا ة المسق  الإفقية للمشروع من تعقيدة39شكس)

 .يوضح تكرار نماذج لفتحات متكررة في الوجهات (40شكس )

 

يوضح زياده عم  المبنى وتقليس  ول  تشكيس  ندسي ومتوالية سكنية( 38شكس)

 الواجهة الخارجية للوحده .
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 العامس الثالث:  ريقة الإنشاء:

تؤثر طريقة الإنشاء التي يتم اختيارها أثناء مرحلة تصميم المشروع علي                            

 وامل، هي:زيادة أو تقليل الزمن والتكلفة اللازمين لتنفيذ المشروع، ويرتبط بذلك عدة ع

يتم تحديد نوع الإنشاء المستخدم لمبني أو مباني المشروع خلال مرحلة التصميم،  نوع الإنشاء: .1

ويتم ذلك طبقا لمعايير عديدة للمفاضييييييلة بين أنواع الإنشيييييياء المختلفة، وفيما يلي عرل معايير 

والتي يراعي  المفاضييلة الواجب أخذها في الاعتبار والتي تؤثر على زمن وتكلفة تنفيذ المشييروع

 أخذها في الاعتبار عند اختيار نوع الإنشاء أثناء تصميم المشروع.

 الفترة المحددة للتنفي  )م  اعتبار حجم المشروع(: -أ

يعتبر عامل الزمن من العوامل المؤثرة على التكلفة الكلية للمشروع واقتصاداته، مما يستلزم      

ة لإنجاز المشروع، بما لا يعرل المشروع لفترات زمنية تحديد وقت التنفيذ والمراحل الزمنية المختلف

طويلة تسمح بتقلبات الأسعار نتيجة لطول مدة التنفيذ أو حدوث اختناقات، كما أن انتهاء تنفيذ المشروع 

في المدة المخططة له يضمن عدم تضخم قيمة أقساط القرول في حالة الاقترال من البنوك، ويتأثر 

 :حما يليترة المحددة للتنفيذ مع الأخذ في الاعتبار حجم المشروع المنفذ، تحديد نوع الإنشاء بالف

إذا كان الوقت المحدد للتنفيذ محدود والمشروع على درجة كبيرة من الأهمية والتفرد ف ن اختيار  .1

إحدى طر  سييييبق التجهيز بالمصيييينع قد تكون أحد الحلول الأفضييييل، حيث تعتمد على اسييييتخدم 

الآلات بطريقة إنتاج وحدات التصييييييميم التكرارية في أقل وقت وأفضييييييل جودة إنتاج، من خلال 

نتاج بالجملة الذي يعتمد على الإنتاج التكراري للوحدات مما يقلل من التكلفة الكلية أسيييييييلوب الإ

 المنتجة.للوحدة 

شاء المشروع في حالة ما إذا  .2 ستخدام الطر  المميكنة بالموقع يمكن أن يكون أحد الحلول لإن إن ا

 علىلموقع كيان الوقيت المحيدد للتنفييذ محيدود والمشيييييييروع تقلييدي، وتعتميد الطر  المميكنية بيا

الهيكل الإنشائي للمبني فيتم بناله  الخدمات، أمااستخدام الآلات لميكنة أعمال تجهيز الموقع ونقل 

 أو تستخدم الميكنة الكاملة. جزئية( )ميكنةبالطر  التقليدية 

يمكن استخدام الطريقة التقليدية في حالة المشاريع التقليدية ذات الوقت المتسع للتنفيذ 

كاملا على الطاقة البشرية في جميع مراحل إنشاء المشروع والتي  اعتماداطريقة التقليدية حيث تعتمد ال

تكون سهلة الإنشاء لاعتمادها على الخبرة والممارسة والإمكانيات المحلية وعدم احتياجها لرلوة 

 أموال كبيرة.

 الاقتصاد في المواد: -ب

يعتبر تحقيق الاقتصاد في المواد المستخدمة للتنفيذ من العوامل الهامة المؤثرة على التكلفة الكلية     

 نوع الإنشاء، كما يلي: باختيارللمشروع ويرتبط ذلك العامل 

يمكن أن يحقق استخدام طر  سبق التجهيز في المصنع اقتصاد في المواد المستخدمة في التنفيذ  .1

 إلى بنود أعمال تكميلية مثل بند البيال. الاحتياجلك من المواد وعدم من خلال خفض نسبة الها

بالموقع قد يؤدي إلى خفض نسبة الهالك من المواد كنتيجة لتقليل  الميكنةإن استخدام الطر   .2

 أعداد العمالة المتعاملة يدوياً مع المواد، بالإضافة إلى التوفير في مواد التشطيب.

يدية في الإنشاء ف نه يمكن حدوث زيادة في نسبة الهالك من المواد عند استخدام الطريقة التقل .3

مقارنة ببقية طر  الإنشاء، كنتيجة لكثرة أعداد العمالة المتعاملة مع المواد، بالإضافة إلى عدم 

 استواء الأسطح الناتجة، والاحتياج إلى أعمال تكميلية للحصول على أسطح ناعمة ومستوية.

 تقليل التكلفة من خلال الاقتصاد في المواد. هيز في المصنعفاستخدام طر  سبق التج

 

  أعداد العمالة.  -ت

 ارتباطايعتبر بند العمالة من البنود الهامة المؤثرة على تكلفة تنفيذ أي مشروع وترتبط أعداد العمالة 

إلى حوالي ثلاثة أمثال العدد  التقليديوثيقا بنوع الإنشاء حيث تصل أعداد العمالة المستخدمة في النظام 

المستخدم في طر  سبق التجهيز، لذلك تمثل العمالة نسبة مرتفعة من إجمالي التكاليا الكلية ل نشاء 

 .آخربالطريقة التقليدية إذا ما قورنت بأي نظام إنشائي 

 ملائمة الموق . -ث

الميييؤثرة عليييى اليييزمن تعتبييير ملائمييية موقيييع التنفييييذ لنيييوع الإنشييياء المقتيييرح مييين العواميييل الهامييية 

والتكلفييية والتيييي يجيييب وضيييعها فيييي الاعتبيييار أثنييياء مرحلييية التصيييميم عنيييد اختييييار النظيييام الإنشيييائي 

 المقترح للتنفيذ لتحديد مدي التوافق مع الموقع في النقاط التالية:

A. :تحيييدد نوعيييية التربييية وطبقيييات الأرل المختلفييية نيييوع الأساسيييات للمبييياني حييييث  نلللوع التربلللة

نيييوع الأنسيييب مييين الأساسيييات طبقيًييا لنوعيييية طبقييية التأسييييس ومنسيييوبها ويييينعكس ييييتم اختييييار ال

 ذلك على حجم تكاليا الأساسات الخاصة بالنظام الإنشائي المقترح.

B. : اختييييار نيييوع النظيييام الإنشيييائي وتكلفييية  عليييىتيييؤثر طبوغرافيييية الموقيييع   بوغرافيلللة الموقللل

ر الاختييييار بيييين نظيييم سيييبق التنفييييذ، فكلميييا كانيييت الارل منبسيييطة وسيييهلة كلميييا تعيييددت فييير

ولكييين فيييي حالييية المواقيييع ذات  التقلييييدي(التجهييييز أو الميكنييية )الكاملييية أو الجزئيييية أو النظيييام 

الانحيييدارات الكبييييرة والخطيييوط الكنتوريييية المت ييييرة لا يكيييون هنييياك خييييارات متاحييية سيييوي 

 التقليدي.الميكنة الجزئية أو النظام 

C.  :تيييؤثر ميييواد الإنشييياء المتيييوفرة فيييي محييييط موقيييع تنفييييذ المشيييروع ملللواد الإنشلللاء المتلللوفرة

علييييى زيييييادة أو تقليييييل التكلفيييية الكلييييية للمشييييروع طبقييييا لنييييوع الإنشيييياء فيييي ذا كييييان الإنشيييياء 

بالطريقييية التقليديييية فيييي موقيييع ريفيييي أو صيييحراوي يمكييين الاسيييتعانة بميييواد البنييياء المتيييوفرة 

الأنظمييية الإنشيييائية المميكنييية أو طييير  بالبيئييية المحيطييية بالمشيييروع، أميييا فيييي حالييية اسيييتخدام 

سيييبق التجهيييييز فيييي ن ذليييك يزيييييد ميييين الطليييب علييييى المييييواد الإنشيييائية المصيييينعة مثييييل الحديييييد 

يتطليييييب والبلاسيييييتيك والخرسيييييانات الخفيفييييية و ........ إلييييي ، مميييييا  والألومنييييييوموالأسيييييمنت 

ق أو تخيييزين نسيييبة الهاليييك والفاقيييد والتيييالا مييين الميييواد عنيييد نقيييل أو تعتيييي الاعتبيييارفيييي  الأخيييذ

الخامييات وخلافيية خاصيية فييي حاليية المواقييع النائييية عيين المييدن بالإضييافة إلييى ارتفيياع أسييعار 

 الإجمالي. علىالمواد المصنعة مما يشكل زيادة في التكلفة تؤثر 

D. : تييييؤثر درجيييية تييييوافر العماليييية اللازميييية للتنفيييييذ علييييي اقتصيييياديات   تللللوافر عمالللللة التنفيلللل

بنيييوع الإنشييياء وموقيييع المشيييروع، فكلميييا كيييان موقيييع  المشيييروع تيييأثير مباشييير وييييرتبط ذليييك

المشيييروع فيييي منطقييية بعييييدة عييين العميييران كلميييا أدي ذليييك إليييى اسيييتقدام العمالييية مييين أمييياكن 

بعييييدة يصيييعب الانتقيييال منهيييا  وإليهيييا بشيييكل ييييومي فييييتم اللجيييوء لتسيييكين العمالييية فيييي أمييياكن 

نييوع الإنشيياء يييؤثر فييي  قريبيية ميين الموقييع ويييؤثر ذلييك علييى زيييادة تكيياليا المشييروع كمييا أن

تكلفيية العماليية ففييي حاليية اسييتخدام الإنشيياء التقليييدي تتييوافر عماليية التنفيييذ بأعييداد كبيييرة ، أمييا 

عنييد اسييتخدام الطيير  المميكنيية أو سييبق التجهيييز فييلا بييد ميين تواجييد العماليية المدربيية،  وهييذه 

منيياطق البعييييدة عييين النوعييية مييين العماليية المدربييية والأخصييائيين قيييد لا تتيييوافر محليييا أو فيييي ال

 المدن ويتم استقدامها بأجور مرتفعة مما يؤثر علي التكاليا الكلية للمشروع.

E. :موقيييع المشيييروع مييين العواميييل الرئيسيييية الميييؤثرة عليييي  وإليييىتعتبييير عمليييية النقيييل مييين  النقلللس

موقيييع المشيييروع وتيييؤثر عليييى زمييين وتكلفييية تنفييييذ النظيييام الإنشيييائي المسيييتخدم وقيييد  اختييييار

ت ييييير أسيييلوب الإنشييياء المسيييتخدم إذا كيييان يحتييياج إليييى شيييبكة طييير  ذات  يصيييل الأمييير إليييى

عيييرول كبييييرة وجيييودة مرتفعييية لا تتيييوافر فيييي الميييدن الكبيييري أو المنييياطق البعييييدة التيييي لا 

أو إذا كيييان يتعيييارل ميييع قيييوانين النقيييل داخيييل الميييدن حييييث أنيييه  جييييدة،يصيييل إليهيييا طييير  

 صباحًا. 6مساءًا إلى  12محدود بساعات عمل محددة مثل من 

 ارتفاع الدور: .2

 -ترفيهي  -يتحدد ارتفاع الدور في المباني طبقاً لل رل الوييفي المخصص له المبني )تعليمي      

وتؤدي زيادة ارتفاع  المبني..........(، وطبقا لمساحات الأجزاء المختلفة في  -سكني  -إداري  -تجاري 

لى ارتفاع في تكاليا الوحدات من ناحية وتقليل عدد هذه الزيادة إ إلىالدور دون دراسيييية مدي الاحتياج 

الأدوار الكلية للمبني من ناحية أخري حيث يؤثر ارتفاع الدور على زيادة تكاليا كل من العناصييييييير 

 التالية:

 

 الأساسات. .1

 الحوائط الداخلية والخارجية. .2

 تشطيبات الحوائط. .3

 السلالم. .4

 الأعمال الصحية الرأسية والأعمال الكهربائية. .5

ولزيادة ارتفاع الدور تأثير أكبر على التكلفة الكلية في حالة اسيييييييتخدام النظم المميكنة مثل نظام      

الشدات الأفقية والذي يتكون من حوائط خرسانية ، حيث تؤدي زيادة الارتفاع إلى زيادة مسطح الحوائط 

سييمنت ، وفي مقارنة ما على حديد التسييليح والأ لاحتوائهاالخرسييانية المسييلحة وهي عنصيير إسييتراتيجي 

م لمعرفة تأثير  2.9م والأخري بارتفاع  2.7بين تنفيذ وحدتين بنظام الشيييييييدات الأفقية إحداهما بارتفاع 

فر  الارتفاع على التكلفة وجد أن زيادة الارتفاع أدت إلى زيادة كمية الخرسانة المسلحة للحوائط بنسبة 

البنائية أدني  الاشييتراطات% وبشييكل عام فقد حددت 6سييبة % كما أن التكلفة الكلية للوحدة زادت بن 7.5

 -متر للخدمات )مطاب   2،6متر لل رف ،  2،7ارتفاع للسيييييييقا داخل الوحدات السيييييييكنية كما يلي : 

متر للطرقات ومن خلال ما سيييييييبق يمكن تحديد الأسيييييييس المرتبطة بتحديد الارتفاع  2،4حمامات ( ، 

 فيما يلي:ذ الاقتصادي للدور وتخفيض تكلفة التنفي

 الاشتراطات البنائية.  .1

 ال رل الوييفي من المبني. .2

 عدد ا دوار: .3

ية       فة الكل يعتبر عامل زيادة عدد أدوار المبني من أكثر العوامل تأثيرا على زيادة الزمن والتكل

للتنفيذ، والذي يجب أن يراعي فيه عدم الإخلال بقوانين وتشيييييييريعات البناء الخاصييييييية بكل منطقة ولكل 

المتوقع من  الاقتصييييييياديموقع وأحيانا لا يكون هناك بديل عن زيادة عدد أدوار المبني لتحقيق المردود 

 المشروع، وتتحكم مجموعة من العوامل الاقتصادية التالية في تحديد عدد الأدوار، هي:

تعتبر قيمة الأرل التي سييييييييقام عليها المشيييييييروع من أهم العوامل الاقتصيييييييادية  قيمة ا رض: .1

السعر  إنحيث  الإدارية،الحاكمة في تحديد عدد أدوار المبني خاصة في حالة المباني السكنية أو 

المرتفع للموقع المختار للمشييروع يحتم زيادة عدد أدوار المبني بما ي طي القيمة المرتفعة للموقع 

 المنتظر من المشروع. الاقتصاديويحقق المردود 

 علىكبير  اقتصييادييعتبر موقع المبنى الذي سيييقام عليه المشييروع ذو تأثير  درجة تميث الموق : .2

عالية على مالك المشروع للجوء  اقتصاديةحيث يحقق تميز الموقع ض وطا  الأدوار،تحديد عدد 

ذلك على  انعكسثمنها في أي منطقة كلما  ارتفعإلى المباني العالية فكلما ندرت الأراضيييييييي أو 

مع إتبيياع قوانين البنيياء  للموقع المتميز،ممكن  اسيييييييت لالزيييادة ارتفيياع المبيياني لتحقيق أكبر 

 بها.بالارتفاعات المسموح 

فة المتر المربع من المبنى مع تزايد عدد الأدوار وزيادة ارتفاع تكلفة المتر المرب .:  .3 تزداد تكل

الميني نظرا لأن المبني في هذه الحالة يحتاج لمعالجة خاصيية وتكلفة أكثر من المباني المنخفضيية 

 .تكلفةالأكثر  المصاعد وزيادة نسبة الخدمات والصيانة واستخدام الأساسات كاستعمالالارتفاع 

 مواد الإنشاء والنهو:  .4
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ا يتوقا على تؤثر المواد المسييتخدمة في الإنشيياء وكذلك مواد النهو في التكلفة بشييكل كبير، وهذ     

ستيرادهامدي توافرها في الأسوا ، أو مدي إمكانية  ؤثر بشكل يحال كونها غير متوفرة محليا، والذي  ا

اد، حيث سيييعرها وعلى سيييعر العمالة المدربة التي يجب توفيرها للتعامل بحرفية مع هذه المو علىكبير 

يؤثر بشكل مباشر  والذي والهالكالاعتماد في هذه الحالة على العمالة التقليدية قد يرافقه الكثير من الهدر 

 على التكلفة.

 دراسة تحليله لنماذج من القرى السياحية بالبحر ا حمر

 :اختيار نماذج التحليس معايير

مسح ميداني مبدئي للقطاع تم عمل المقارنة من منطقة ساحل البحر الأحمر، و الدراسةتم اختيار عينات 

 .ككل، لانتقاء العينات التي تسمح ب جراء تقييم لها

 :التاليةللأسباب  قاعليهتم اختيار قطاع البحر ا حمر لإجراء الدراسات التحليلية 

اهتمام الدولة المتزايد والمتمثل في اهتمام وزارة السياحة وأجهزتها بالتوسع في إنشاء  .1

المشروعات السياحية بشكل مكثا في هذا القطاع، ووضعه في المناطق ذات الأولوية في التنمية 

 .مصرحتى أطلق عليه مستقبل السياحة في  السياحية،

ي أثرت على نهضته التنموية عموما ونهضته طبيعة الموقع من حيث الخصائص البيئية الت .3

 .للبحثمما يدعم أسباب اختيار هذه المنطقة  وعذريته،السياحية خصوصا 

تتطلب زيادة الاستثمارات في هذه المنطقة في المشروعات السياحية إدراك القائمين عليها  .4

 المرحلة.سيما في تلك ولا  الاقتصادية،بهذه الدراسة التحليلية لدعم بعض المفاهيم المعمارية 

 

المتمثلة في  الساحلي،نظرا لتنوع وسائل الإقامة المتوفرة حاليا في مشروعات الإسكان السياحي 

ونظرا لكثرة وجود القرى السياحية في منطقة  السياحية،القرى  الشباب،بيوت  والموتيلات،الفناد  

سيعول عليها في الدراسة  بحثف ن ال الأحمر،البحث بحيث تمثل ياهرة أكثر انتشارا في قطاع البحر 

كمؤشر لما هو قائم  عليها،بذلك سيتم اختيار عينة من هذه القرى السياحية لإجراء البحث  التحليلية،

.بالفعل  

            

فإنه يمكن  العاجلةقوأ دافه  واستراتيجياتهحما أن لكس عمس معماري ظروفه التي تشكله وبرنامجه  غيرهقمن الجدير بال حر أن لكس موق  خصائصه الخاتة به والتي تميثه عن  البحثقوبصدد   ا الجثء من 

نتقاء العينة من القرى العاملة بالفعس والتي بدأت تت ح فيها المفهوميات وا يديولوجيات على حافة وسوف يتم ا البحثق و قائم بالفعس في منطقة  عمااختيار   ه العينات أنها ستعطينا موشرا قويا  بأن:القول 

 البحث.المستويات المنتجة لمنظومة 

 

 دراسة تحليله لنماذج من القرى السياحية بالبحر ا حمر

تحليس نماذج القرى السياحية ( 4)جدول   

 

 قرية ش  القمر النوبى الحيمنتج  الجونة "  قرية مرسى علم "مالديف البحر ا حمر" عناتر التقييم

سويقية
ى الت

جدو
ت ال

سا
 درا

سية
سا
 
ت ا

 البيانا

 

 : للبحر ا حمر جنوب شرق  الغربيتق  على الساحس  الموق

مسافة  وعنالجنوبق حم من  274مصرق تبعد عن الغردقة 

 حم. 731مرسى علم من القا رة 

  في  الدوليحم من مطار مرسى علم  36تق  القرية على بعد

 القصير.منطقة 

 

  الجونة:  ي منتج  سياحي يق  بمدينة

 الغردقة على ساحس البحر ا حمر.

  حين  1990تعود نشأة المنتج  إلى عام

للفنادق والتنمية  ورته شرحة أوراسكوم 

على مجموعة من الجثر حأحد مشروعاتها 

 السياحية.

حم إلى  22تبعد الجونة عن مطار الغردقة الدولي 

 .الشمال

 .( لحى النوبى بالجونة44)شكس 
 

  حم من مدينة رأس سدر  30الموق : على بعد

 القا رة.کم عن  215باتجاه رأس سدر الطورق 

 .المرحث السياحي: رأس ملعب 

 حم  35ر الدولي تبعد القرية عن مطار اراس سد

 إلى الشمالق

   

  :ألف متر مرب  445700المساحة 

  :ألف متر مرب . 53484مسطح المباني 

  :متر. ۱۰۰۰ ول الشا ئ 

  :غرفة. ۳۰۰الطاقة 

  ۱۲نسبة إشغال المباني: حوالي .٪ 

 

شغال
لإ
سبه ا

 ن

 

 وال روةق وتتراوح بين % في المواسم89لـ نسبة الإشغال تصس 

 .% في غير المواسم50: 30

 

% في المواسم 92نسبة الإشغال تصس لـ 

% في غير 60: 30وال روةق وتتراوح بين 

 المواسم.

% في المواسم 65نسبة الإشغال تصس لـ 

% في غير 60: 40وال روةق وتتراوح بين 

 المواسم.

ومية
ج
ى ن

و
ست
 م

 

 نجوم 3 نجوم 7 نجوم 5

( الموق  العام لقرية ش  45كس )ش

 القمر

 .( قرية مرسى علم43شكس )
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سة 
درا

ى الفنية
جدو

ال
 

  العام
صميم الموق

 ت

  العام
وق
ص الم

صائ
خ

 
العام  نلاحظ ان في الموق  العام راعى المصمم العناتر التي تثيد من جدوى تصميم الموق 

 32144ق12بحيث :

 القريه.سهولة الوصول لموقع  .1

 المتوقع.تناسب مساحة الموقع مع عدد المباني والجمهور  .2

 البحر.توجيه المباني إلى  .3

 ة الأرل وتنوعها لامكانية التنوع في التشييييكيل مع تجنب العناصيييير التيطبيع .4

 فيها.يصعب التحكم 

 

نلاحظ ان في الموق  العام راعى المصمم العناتر التي تثيد من 

 بحيث:جدوى تصميم الموق  العام 

 القريه.سهولة الوصول لموقع  .1

 المتوقع.تناسب مساحة الموقع مع عدد المباني والجمهور  .2

 ر.البحتوجيه المباني إلى  .3

ا لامكانية التنوع في التشيكيل مع تجنب طبيعة الأرل وتنوعه .4

 فيها.العناصر التي يصعب التحكم 

طبيعة المنطقة المحيطة سييييواء كانت مسييييطحات خضييييراء أو  .5

  القرية.مباني وأشكالها والمناير التي يمكن رليتها من 

 

 

وى نلاحظ ان في الموق  العام راعى المصمم العناتر التي تثيد من جد

 :العام بحيثتصميم الموق  

 .سهولة الوصول لموقع القرية .1

 .ع عدد المباني والجمهور المتوقعتناسب مساحة الموقع م2 .2

طبيعة الأرل وتنوعها لإمكانية التنوع في التشيييييييكيل مع تجنب  .3

 .العناصر التي يصعب التحكم فيها

طبيعة المنطقة المحيطة سيواء كانت مسيطحات خضيراء أو مباني  .4

  .وأشكالها والمناير التي يمكن رليتها من القرية

تم توجييه المبنى بياتجياه البحر عيدا الجزء المضيييييييياف حيديثيا في  .5

 لم يوجهة ناحية البحر. 2000

 

 

 والحي النوبي حيث راعى كل منهما: علمتميز الموقع العام لقرية مرسى 
 00. القريةسهولة الوصول لموقع  -1

 تتناسب مساحة الموقع مع عدد المباني والجمهور المتوقع    -2

 توجيه المباني إلى البحر -3

 فيها.التنوع في التشكيل مع تجنب العناصر التي يصعب التحكم والأرل وتنوعها  طبيعةمراعاة  -4
 للقرية.التوجه نحو الشاطئ في الجزء المضاف  يراعلم فأما بالنسبة لقرية شط القمر 

ئ القرية
 
شا

 

 

المخصصة للفرد و المسافة من  يلي المساحةراعى المصمم فى تصميم الشا ئ ما 

  على الخ الشا ئ والمحافظةالشري  الساحلي وخ  البناء والمسافة خ  البناء وحرم 

 منه في تصميم الشا ئ. المطلوبةللبناء ل ا حق  المصمم الجدوى  الطبيعي

 

 

في تصميم الشا ئ قام المصمم بتحقي  المحافظة 

للشا ئ والمساحة المخصصة  الطبيعيعلى الخ  

 البناء.خ   يراعلم  ولكنه قللفرد

 

المساحة المخصصة  يليشا ئ ما تصميم ال فيراعى المصمم 

 البناء والمحافظةمن الشري  الساحلي وخ   والمسافةللفرد 

على الخ  الطبيعي للبناء ل ا حق  المصمم الجدوى المطلوبة 

 منه في تصميم الشا ئ.

 

 

 :لمراعتهم بقريه مرسى علم وش  القمر تم تقيمهما ممتاز نظرا

 للفرد.لمساحة المخصصة ا -1

 المسافة حرم الشا ئ. -2

 خ  البناء. -3

 المحافظة على الخ  الطبيعي للشا ئ فتم تقيمهما ممتاز   -4

 م تقيمها جيد.تاما بالنسبة للحى النوبي فالتصميم الذي يحقق الرفاهية للمستهلك أدى الى التغير في الخط الطبيعي للشاطئ بناءا على ذوق المالك لذا 

ظيفية.
و
ت ال

لاقا
سة الع

درا
 

ي الدائمة
المبان

 

لإقامة
ت ا

حدا
و

 

المعروضه في القرية لوحدات الإقامة نماذج  6هناك  

 بمساحات وتقسيمات مختلفه.

 

 

 قنفسهي امال بواسطةتصميم الوحدات بالحى النوبى يكون 

 ولكن تح  أدارة القرية بحيث يظس تح  نفس الطاب  العام

ولكن ب وق و أسلوب المالي نفسه  عطاء مستوى  قللحى

 رفا ية للمالكيين. و  ا أثر على تكلفه الوحدة بالنسبة

ها م يوثر على التكلفة العامة للقرية  نولكنه ل قيللمال

عباره عن قط  ارض فاضيه بتقسيمات  الحيعرض  

 مختلفة.

 

الوحدات تم تصميم وفقا للموديول  ندسي مناسب لسمي 

 نماذج بمساحات مختلفة. 3ا تم توفيرحم وا ثاث.الحوائ  

 

 

لمجموعة  أفقىمسقط ( 52شكل ) 

 uمن الوحدات تأخذ شكل حرف 
أفقى مسقط ( 53شكل )
الوحدات  من نماذج لنموذجين

 بالقرية المعروضه

 البناء.توضح منطقه حرم الشاطئ وخط  (49)شكل 

 ( الموقع العام للحى النوبي بالجونه(47شكل 

 منظور خارجى يوضح شاطئ القرية امام الفيلات ( 50)شكل 

 El Gouna Official Website المصدر:

للدور  ( مسقط أفقي54)شكل 

 بالحي الفيللأحد  الأرضي
  بيالنو

2م 141.9:مساحة  

 موضح أفقي ( مسقط55شكل )
 وتوزيعها الدائمة المباني عليه

النوبي بالحي  

 ( قرية شط القمر(48شكل 

 علم مرسى لقرية العام الموقع( 46)شكل 

 

 ( شاطئ قرية شط القمر.51شكل )

( مسقط أفقي للشاليه 56)شكل 
 غرفتين مساحة 50م2

بقرية شط  ةللشمالي ج( توضح نموذ58شكل )
 القمر بمساحة 65 م2

( مسقط أفقي للكابينة 57)شكل 
 بمساحة 50م2
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يث يظس تح  نفس الطاب  ق ولكن تح  أدارة القرية بحنفسهامالي  بواسطةيكون  النوبي بالحين تصميم الوحدات نظرا  ممتاز  النوبي بالحيوحدات الإقامة  تم تقييم      

 رفا ية للمالكيينعطاء مستوى العام للحى لإ

تلف مستوياتهم بمخ المقترحينكان سلحيث تم تصميم الوحدات بمختلف مساحتها ملائمة م  دراسات الطلب ل علم ممتاز إي اتم تقييم وحدات الإقامة بقرية مرسى      

 وأساليب معيشتهم.

 تم تقييم وحدات الإقامة بقرية ش  القمر جيد لعدم وجد تنوع مساحي بوحدات الإقامة بها.      

 

ت
جها

وا
ال

 

الواجهات بصوره تحق  الكفاءة الإنشائية والبيئية تم تصميم 

 وح لي المادية.

 

 

 

 

 

تم تصميم الواجهات بالطاب  النوبي ليس  ناك مبالغات في 

 مكلفه.الواجهات ذات أنشاء ونهو بسيطة غير 

 

من ا حجار وا سقف على  بتصميم بسي تم تصميم الواجهات 

يةالغرف  قباب وتوجيه يئه  مما أدى   البحرقناحية  الرئيسللللللل

 وذات جدوى . بسيطةعلى أن الواجهات ذات تكلفة 

 

 

 

 

شلللللائية والبيئية عنصلللللر الواجهات بقرية مرسلللللى علم تم تقيمها ممتاز نظرا لإن تم تصلللللميم الواجهات القرية بأسللللللوب مميث م  المحافظة على تحقي  الكفاءة الإن     

 والمادية.

لجمال والروعة ائيةق ولكن دون النظر الى عامس بالنسلللللللبة لواجهات شللللللل  القمر تم تقيمها جيد تصلللللللميم الواجهات بأسللللللللوب ليحق  اعتبارات ومفا يم العمارة البي     

 بالتصميم.

 ا ممتاز أي ا.بالنسبة لواجهات الحي النوبي بطاب  عام مميث دون المبالغة إنشائية ومالية فحق  الجدوى المالية والفنية المطلوبة أي ا ل ا تم تقيمه     

 

 

ق
والفند

أدارة القرية 
 

من  نجوم بالقرب 5تم توفير في الموق  العام للقرية فندق 

 القرية.مبنى إدارة القرية لخدمة نثلاء  المدخس وح لي

 

 

نجوم وتم توفير مدخس خاص 7يوجد بالحى النوبى فندق 

مبنى إدارة القرية لخدمة  الفلس وح ليللفندق غير مدخس 

 نثلاء الحي

 

يسي اداره القرية بجوار المدخس الرئ مبنىبالقرية يوجد 

القرية  تحتويولا  والشاليهات.للقرية لحجث الغرف 

 فندق.على 

 

 

 .زمتام تم تقيمهما علم ل اوقرية مرسى  النوبي بالحيتم توفير أدارة وح لي فندق خمس نجوم  

 ضعيف.لش  القمر فلم يتوفر في الموق  العام فندق بالقرية فتم تقيمها  بالنسبة

ت 
خدما

ال
العامة

 

عم
طا
الم

 

 مطاعم خاص توجد في المحلات يمين ويسار البوابة الرئيسية.

 

 للفندق. ناك مطعم خاص •

 .منطقه ترفيهيه خدمية و يومطاعم خاص في منطقه تمر حنه 

 

 

 .مطعم رئيسي ملح  بمنطقة الخدمات العامة والمحلات التجارية

 بمنطقة الخدمات العامة. بار(يوجد أيً ا )لوبي 

 

 التجاري فيى بمنطقة المرحث لتوفير مطعم بالفندق وح لي محلات تجارية أخر النوبي الحي يلتقييم عنصر المطاعم فتقيم   ا الجثء ممتاز بقرية مرسى علم وح ل بالنسبة 

 .والمحلات بمدخس قرية مرسى علم النوبي الحيحالة 

المرحث 

ي
ح
ص
ال

 

  على: ويحتويداخل الفندق  صحييوجد مركز 

 .صالة العاب الرياضية 

 حمام سباحة مغطى 

 سونا 

 يتكون المرحث الصحي من:

  سباحة.تالة العاب رياضية.  سونا    حمام 
 لا يوجد مرحث تحي بالقرية.

 شكل )60( منظور خارجي لواجهات القرية

 للبحيرة خارجي ( منظور59)شكل 

الصناعية بالقرية
 خارجيمنظور ( 58شكل ) 

لحمام السباحة المطل علية 
 الفندق بقرية مرسى علم

واجهة أحد الفيلات ( 61كل )ش
  النوبي بالحي

 

على  ةالمطلالفيلا  ( لواجهة62شكل )

 حمام السباحة للفيلا. 

شكل )63( لواجهة الفندق 
 بالحى النوبي.    

توضح  ( لقطات64شكل )
الطابع المعماري لواجهات 

 للقرية . 

( يوضح تناول الفتحات 65شكل ) (
المطلة على البحر و مسطحات الزجاج 
ر بها ووسائل التظليل الداخلية )الستائ

وضعف المسطحات الخضراء  فقط(
أمامها و كذلك تدابير الحماية من 

 أشعة الشمس

 

واجهة المبنى  (66) شكل

 بالقرية. الخدمي

 شكل )67(   توضح واجهة مبنى أدارة القرية.

شكل )68( مسقط افقى لفندق القرية.  
 

( لموقع العام لفندق   70شكل )  
 ( لفندق69)شكل 

. الجونةجولف - ستيجينبيرج  

 ( لفندق71)شكل 

. الجونة جولف- ستيجينبيرج  

لمبنى إدارة القرية خارجيمنظور ( 72شكل )  

شكل )73( منظور داخلى لمطعم الفندق  
داخلي ( منظور 74)شكل  

 .الحيللمطاعم في  لتصميم
خارجى ( منظور 75شكل )

 .الحيللمطاعم في  لتصميم

 الرئيسيمنظور داخلى للمطعم ( 76)شكل 

 بالقرية.
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سيييم اليييذروة أدت اليييى ضيييعا جيييدوى القريييية فيييي غيييير موا لأنهييياضيييعيا  تقيمهييياوخيييدمات كالسيييونا وحميييام سيييباحة م طيييى بشيييط القمييير تيييم  صيييحيعيييدم تيييوفر مركيييز      

 .ساحليةشطه أخرى غير انتوفر  ملعد

 .في وسط المنتجع أدى الى وجود خدمات بالجونه صيفا وشتا صحيلتوفر مركز  فنتيجة النوبي الحيلتمييز  بالنسبة  

 ييم القرية.الى رفع تق يوديفهذا  النوبي بالحيالموجود  الصحيان كان ليس بنفس مستواه المركز وحتى  صحيلقرية مرسى علم فتوفر مركز  بالنسبة 

جارية
ت الت

لا
ح
الم

 

 ناك محلات تجاريه على واجهة القرية المطلة على 

للقرية وخدمة نثلاء القرية  ماديالشارع لتحقي  عائد 

وتوفير حس سبس الرحة للنثلاء وخدمه المسافرين على 

 الطري .

المرحث التجاري في وس  المنتج  بالقرب من منطقة 

. ومنطقه الحيالإدارة يوجد به حس الخدمات لنثلاء 

 أ فال.ترفيهية خدميه بها منا   لعب 

 

 يوجد بالقرية مرحث تجاري تغير بمنطقة الخدمات العامة

 التجارية.يشمس مجموعة من المحلات 

 
 

  الراحة.به حس الخدمات التجارية لتوفير حس سبس  الحينظرا لتوفر مرحث تجارى مستقس داخس  النوبي الحيتمييث       

.القريةتقييم الجيد لقرية مرسى علم نظرا لتوفير الخدمات التجارية في توره محلات تجارية بمدخس    

القرية.ق ولكنه غير مجهث لكس الخدمات التجارية والترفيهية لخدمه نثلاء العامةبقريه ش  القمر تم توفير مرحث تجارى متوس  بمنطقه الخدمات   

ت الترفيهية 
خدما

ال
 

حمامات السباحة بين الوحدات السكنية ونقا  خدمة تتوزع 

 الشا ئق بالإضافة إلى حمامات سباحة بالنادي الرياضي بدلًا 

 من حمام السباحة المجم .

  متر 2معدل الفرد من مجموع مسطحات الخدمات تقريبا

 مرب  للفرد الواحد

  العاب مائية موزعة حمامات السباحة 2 ناك 

 خدمة الشا ئية.ملا ي للأ فال في منطقه ال 

 .وقاعات متعددة ا غراض وسينما ومسرح و ك ا 

 
 

 

 

 

 

 يوجد بلاجات على شكس ألسنة داخس البحر 

  تتوزع حمامات السباحة بين الوحدات

السكنية ونقا  خدمة الشا ئق بالإضافة الي 

خاص بالفندق والعديد من حمامات سباحة 

حمامات السباحة الخاتة بالفيلات بأحجام 

 واشكال مختلفة

 يوجد العاب مائية 

  وح لي أنشطه مائيه ولكن بالجونه بوجهة

 عام.

  معدل الفرد من مجموع مسطحات الخدمات

م مرب   5يصس في معظم المسطحات إلى 

  للفرد الواحد.

 

 

 

  يوجد حمام سباحة مجم  وس  القرية في منطقة

 الخدمات الترفيهية وبه احوا بارك للأ فال.

  تقوم فكرة المشروع والتصميم على توافر أنشطة

ق مثس )استفادة من سرعات بها القريةمحددة تتميث 

احتفاليات  و ي بتنظيمالهواء العالية في المنطقةق 

 (.Wind Surfing)ا لواح الشراعية 

  توجد ايً ا منطقة خدمات ترفيهية في وس  القرية

 تشمس:

  حمام سباحة رئيسي بهaqua park 

  مجموعة من المقا ي المفتوحة لإقامة ا مسيات

ا ي  بيعية بيئية ومكونات المق )عناترالليلية 

 .بسيطة(

 

 

ق مائيللةلعللاب لقريللة وحلل لي اق وتللم تقيلليم جيللد لقريللة مرسللى علللم بنللاءا علللى تللوفير حمامللات السللباحة باتللوفر جميلل  الخللدمات الترفيهيللة بللالحى النللوبى أدى الللى تقيمهللا ممتللاز

ان غلللراض والسلللينما وحلللا  المتعلللددةتلللوفر تللللي الخلللدمات الترفيهيلللة علللدا القاعلللات  نتيجلللةأخلللرىق املللا تقيللليم شللل  القملللر بجيلللد أي لللا  مائيلللةأنشلللطه  بالقريلللةولكلللن للللم يتلللوفر 

 السباحة.بحمامات  والا تمامبالقرية  تتطوير الخدمامتاز لولا عدم ممكن ان تأخ  التقييم م

 ةاحبالسلحمام  داخلى ( منظور78)شكل 

 بالقرية

لصالة  داخلى منظور (77)شكل 

  الصحيالألعاب الرياضية بالمركز 

 للنادي أفقي ( مسقط79شكل )
 النوبي. بالحي الصحي

 للمركز العام لموقع( ا80شكل )

 الصحي.

 بالقرية.التجارية  ت( للمحلا81شكل )

العام موضح عليه  موقع( 84)شكل 
ونطاق  السباحةموقع حمامات 

 الخدمة.

 

النوبي . بالحي التجاري ( المركز82)شكل   

الشاطئ  ( توضح86)شكل 

 الخاص بالحي 

( مسقط أفقى لاحد الفيلل 85شكل )
على حمام سباحة  تحويلتي ا

 خاص.

( منظور خارجي للمركز التجاري 83شكل )

 بالقرية.

( يوضح المقاهي المفتوحة 88شكل )
لإقامة الأمسيات الليلية مستخدمة 

 عناصر بيئية بسيطة. 

( يوضح ممارسه نشاط 87شكل )

 الألواح الشراعية.
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بالتالي:تتميث القرية في تصميم مسارات الحدائ    

فصس مسارات المشاة عن خطو  المواتلات الداخلية  (1

 لتحقي  عنصر الامان.

 تخصيص مسطحات حافية تلبة للوقوف والسير  (2

م بالتنوع في معالجة الموق  العاتحقي  عنصر المفاجأة  (3

 بغرض تخفيف لشعور بالملس.

اضاءة  رق المشاة ليلا بإضاءة شديدة وخافتة تبعا  (4

 لمتطلبات 

 المشاة.سلامة حرحة مرور  (5

 

 

 

 :بـ الحييتميث تصميم مسارات الحدائ  في 

فصس مسارات المشاة عن مسارات  .1

 .العربيات لتحقي  عنصر ا مان

تخصيص مسطحات تلبة للوقوف  .2

 .والسير

تحقي  عنصر المفاجأة بالتنوع في  .3

 .معالجة الموق  العام بغرض تخفيف الشعور بالملس

استخدام اشجار النخيس م  استخدام  .4

 الاشجار الكثيفة

يحي  بكس فيلا منطقه خ راء في  .5

 منطقه فيلات م  وجود بعد أماحن التجم  الخارجية

تخصيص مسطحات حافية تلبة  .6

للوقوف والسير حيث يودى عدم توفر ا إلى السير 

  في المسطحات الخ راء.
 

يتسم نظام التشجير في الموق  بالبسا ة نتيجة 

 :لملوحة التربةق حالتالي

 استخدام اشجار النخيس في تنسي  الموق ق .1

انتقاء نوعيات نباتية معينة تتحمس الملوحةق  .2

ولكنها ضعيفة من حيث ظلالها ومستويات 

  نمو ا في الموق 

استخدام بعض النباتات الطبيعة بالموق   .3

 ى الطبيعة البيئية للموق .حالصبار للمحافظة عل

 

 

حما  الخ راء بالبسا ةلمسطحات با والا تمامواتسام نظام التشجير  ممتازقبالوحدات ل لي تم تقيمها  الرؤيةمن منظور  والخاصقرية مرسى علم لبها على المستوى العام  الا تمام

 الاعتناءفتم  النوبيلحى ل بالنسبةاما  ضعيفق. ل ا تم تقيمها التربةوربما بسبب ملوحة  المشاةقومسارات  باللاند سكييوجد رب  ضعيف بين عناتر   نهفي قرية ش  القمر 

  العام.بالمسطحات الخ راء بالموق   لاعتناءولكن لم يكتمس  قلخاص بالوحداتاولكن على مستوى  قالخ راءبالمسطحات 

ا
ج
خار

والم
خس 

لمدا
 

لم يوفر المصلللللللمم العدد الكافي من 

المداخس المناسلللللللبة بحيث لا تودي 

إلى اختناق الحرحة وتختصللللللر زمن 

 ا دنى.انتظار الثائر إلى الحد 

 

 

 

يوجد مدخلان 

للحى واحد 

يخدم منطقة 

 الفيلات.

وا خر يخدم 

الفندق 

لتحقي  

 الخصوتية 

 

للللللم يلللللوفلللللر 

المصللمم العدد 

الللكللللافللي مللن 

الللللللمللللللداخللللللس 

المنللللاسلللللللبلللة 

بحيث لا تودي إلى 

اختنللللاق الحرحلللة 

وتختصللللللللر زمن 

  انتظار الثائر إلى الحد ا دنى.

 

لقرية مرسى  بالنسبةاما  تازقممل ا تم تقيمها  مرورياختناق  عدم حدوثوعمس على  الفلسلملاك  الخصوتيةوا خر للفندق مما وفر  الفلسواحد لمنطقه  النوبيوجود مدخلان للحى  

لقمر حيث لم يوفر المصمم العدد لقرية ش  ا بالنسبةوح لي الحال  دتقيمها جيا ف س وجود مدخلين ل ا تم  الفندق وحانمدخس ومخرج واحد للقرية لخدمه الملاك ونثلاء  علم فوجود

 بالقرية.الكافس من المداخس 

طرق  حيوض خارجي منظور (90)شكل 

 المشاة بالقرية

  بالقرية التشجير يوضح خارجي منظور (89)شكل 

 بالحي الفلل لأحد الخلفية للحديقة خارجي منظور (91)شكل 

 النوبي

المدادات الخضراء حول  ( استخدام92شكل )  
 )وحداتالأبنية وفوقها للحماية من أشعة الشمس 

  الإقامة(.

 

عليه  للقرية بموضحالعام  ( الموقع93)شكل 

  القرية.مدخل 

( الموقع العام للحى بموضح 94شكل )

  الحي.عليه مداخل 

( الموقع العام لقرية شط القمر 95) شكل

 موضح عليه مدخل القرية.
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 :الحي بالآتـيتتسم مسارات الحرحة في 

فصس مسارات المشاة عن خطو  المواتلات الداخلية  .1

 لتحقي  عنصر الامان.

 الفصس التام بين  رق السيارات والمشاة  .2

 السيارات لا تصس الى حس وحدات القرى. .3

استعمال تحقي  أماحن انتظار بالمعدلات المناسبة لكس  .4

 على حدة.

تحقي  مسارات مشاة أمنة بعيدة حس البعد عن أخطار  .5

 ات.الطري  والمعوقات الفنية الناتجة من استعمال السيار

رب  النطاقات المختلفة لمكونات القرية م  بع ها  .6

 للمنتج .البعض لتأحيد الإحساس بالكيان الواحد 

سلامة حرحة مرور المشاة بإيجاد مسطحات تجم   .7

تغيرة بعيدة عن مرحث التجم  الرئيسي تصلها به 

 تغيرةقممرات 

 

 :الحي بالآتـيتتسم مسارات الحرحة في 

الوتول بالخدمة الالية إلى اقرب  .1

 .الاقامةنقطة ممكنة من وحدات وعناتر 

تحقي  اماحن انتظار بالمعدلات  .2

 .المناسبة لكس استعمال على حدة

لا يوجد فصس التام بين  رق  .3

السيارات والمشاة فإن السيارات لا تصس الى حس 

 .وحدات القرى لكونها منطقه فيلات

 الشوارع المقفلةاستعمال أسلوب  .4

cul de suc. لمن  المرور العابر. 

تحقي  عنصر المفاجأة بالتنوع في  .5

 .معالجة الطرق بغرض تخفيف الشعور بالملس

 

 

 
 

 

 

 

 :الحي بالآتـيتتسم مسارات الحرحة في 

رئيسي يبدأ  يوجد مسار حرحه سيارات .1

 من مدخس القرية

 .الفصس بين المرور الآلي والمشاة .2

الوتول بالخدمة الآلية إلى أقرب نقطة  .3

 .ممكنة من وحدات الإقامة

وتول السيارات إلى جمي  الشاليهات  .4

عبر  رق رئيسية مرتوفةق و رق فرعية ترابية 

 .ممهدة

استخدام نظام السلالم أحيانًا لمعالجة  .5

 ية الموق  في الوتول لوحدات ا قامة بوغراف

تحقي  أماحن انتظار بالمعدلات المناسبة  .6

 .لكس استعمال على حدة

 .استعمال أسلوب الشوارع المفتوحة .7

رب  النطاقات المختلفة لمكونات القرية  .8

  م  بع ها البعض.

 

مة وبالتالي وتول السيارات إلى والمشاة وح لي الوتول بالخدمة الآلية إلى أقرب نقطة ممكنة من وحدات الإقا الآليتتسم مسارات الحرحة في القرى الثلاثة الفصس بين المرور 

ت القرية م  بع ها البعض وقد الإقامة عبر  رق رئيسية مرتوفة   تحقي  أماحن انتظار بالمعدلات المناسبة لكس استعمال على حدة. ورب  النطاقات المختلفة لمكونا جمي  وحدات

مها جيد لعدم وتول  رق السيارات كن بقرية مرسى علم تم تقيق ولأي اش  القمر تم تحقي  تلي العناتر  وح لي بقريةبتحقي  حس تلي الشرو  ل ا تم تقييمه ممتاز  النوبي الحيقام 

 الإقامة.الى جمي  وحدات 

خلية
ت الدا

لا
ت
وا
س الم

سائ
و

 

 :تتنوع وسائس المواتلات الخدمية بالقرية

 حيث تتوفر  رق للسيارات تصس الى منا   ارتكاز معينه

ونظرا لعدم وتول  رق السيارات الى اغلب القرية تم توفير 

 الجولف حار لخدمة نثلاء القرية

 

 

 

 

 

 :تتنوع وسائس المواتلات الخدمية بالقرية

حيث تتوفر  رق ممهدة للسيارات  .1

 .للوتول بها لكس فيلا

و ناك خدمات توتيس المعروفة "  .2

 غير مقتنيين السيارات لخدمه“بتو حتوك الجونه 

 تتنوع وسائس المواتلات الخدمية بالقرية:

حيلللث تتوفر  رق ممهلللدة للسللللللليلللارات  -1

ممرات مشللللللاه  وتامينللوتللللللول بها لغالبيه الوحداتق 

 ومأمنه.سهلة 

لم يتم توفير جولف حللار لخللدملله النثلاء  -2

 الغير مقتنى السيارات.

 

 

توفير وسائس مواتلات وممرات مشاه سهلة وأمنه  وتامينق ممهدة للسيارات للوتول بها لغالبيه الوحدات تتوفر  ر الثلاث حيثوسائس المواتلات الخدمية بالقرى  تنوع 

 .قمرلم يتم توفير جولف حار لخدمه النثلاء الغير مقتنى السيارات بش  ال ولكن قالسيارات نمقتنييأخرى تابعه لإدارة القرية لخدمة النثلاء الغبر 

الموقع العام للقرية موضح علية ممرات ( 96)شكل 

 ومسار السيارات بالقرية المشاة

الموقع العام للحى النوبى ( 97شكل )

( الموقع العام للقرية موضح 98شكل ) السيارات.موضح عليه مسار حركة 

 عليه مسار السيارات بالقرية
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الموحد بحيث أخ ت المباني راعى المصمم التصميم  .1

 شكلا موحدا.

 للحرص على تأحيد  بيعة الموق  حيث تمتد المباني ذلي .2

على الموق  متداخلة م  الممرات وا شجار والمسطحات 

 الخ راء.

لفة حيث قام بالحد من تنافر أشكال وأحجام المباني المخت .3

م  أيجاد عنصر مسيطر في التصميم لرب  الموق  

 حيرة ترب  اول القرية بآخر ا.بصريا عن  ري  ب

لتكون عنصر ج ب أساسي  بحيرةقام المصمم بتصميم  .4

من وحدات القرية  عليها جثءفي تصميم القرية ويطس 

 مما جعس  ناك تنوع في المنظر الخارجي للوحدات

 وراعى المصمم بان حس الوحدات موجهه البحر. .5

 

راعى المصمم التصميم الموحد بحيث أخ ت  .1

 المباني نساقا معماريا موحدا.

م من أجس التأحيد على التصميم العام للجونه قا .2

المصمم ببناء السنة مصنعه مما أدى الى 

 و يزيادة التكلفة للتأحيد على فكره الجونه 

 .عباره عن احياء داخس البحر

وأحجام حيث قام بالحد من تنافر أشكال  .3

المباني المختلفة م  أيجاد عنصر مسيطر في 

التصميم لرب  الموق  بصريا عن  ري  

 .بحيرة ترب  اول القرية بآخر ا

وراعى المصمم بان حس الوحدات ترى البحرق  .4

ولكن في التطورات الجديدة بالقرية تم انشاء 

الى  قديعلى البحر وذلي  مطلةوحدات غير 

 وجود وحدات دون ا لالات جيده.

 

راعى المصمم التصميم الموحد بحيث أخ ت  .1

 المباني نساقا معماريا موحدا:

من أجس التأحيد على التصميم العام للقرية ذلي  .2

باستئصال ما يفسد التجانس وإضافة ما يوحد 

تجاه إلى الا أتبح بيعة الموق  ويبرزهق أو 

 الق اء على ما يوحد   ا الطاب .

حيث قام بالحد من تنافر أشكال وأحجام المباني  .3

التصميم  مسيطر فيالمختلفة م  أيجاد عنصر 

لرب  الموق  بصريا عن  ري  بحيرة ترب  اول 

 .بآخر االقرية 

استخدام احجار قريبة من  بيعة واجواء الموق   .4

 والتبليطات.في البناء 

 

 

لموق  العام ل ا تم تقييم القرى الثلاثة ا و بيعةللقرية بما يتناسب م   بوغرافيه  تصميم العامعلى  والتأحيدبعنصر معالجة الموق  بالثلاث قرى حيث تم البعد عن التنافر  مالا تماتم  

 بممتاز.

ي 
ن المبان

صرية بي
ت الب

لاقا
سة الع

درا
ت
غا
والفرا

.
 

ي راعى التشابه في ا لوان والمواد والتفاتيس وبالتال .1

 وفكرة ناك إيقاع معين بين المباني والفراغات  أتبح

 التصميم يساعد على تخيس ما يوحد التراب  علىمسيطرة 

 البصري

  و التأحيد على الواجهة التصميمالعنصر المسيطر على  .2

عليها الوحدات م  إضافة المنا   الخ راء  المطلة

 التي ربط  انحاء القرية ببع ها

عدم وجود تنافر أشكال وأحجام المباني المختلفة م   .3

 أيجاد عنصر مسيطر في التصميم لرب  الموق  بصريا.

حيث قام بعمس الميادين الفرعية التي تصب فيها  .4

الممرات الصغيرة المتفرعة من مرحث التجم  الرئيسي 

على سهولة الاتصال بين مختلف النق  في الموق  حما 

يمكن أن يوحد 

شكلها الهيكس 

العام 

 للتصميم.

 

التشابه في ا لوان والمواد راعى  .1

وبالتالي أتبح  ناك إيقاع معين بين المباني 

 والفراغات وفكرة مسيطرة على التصميم

تأحيد الهيكس العام لتشكيس المباني  .2

 وذلي

يساعد على تخيس ما يوحد التراب  البصري 

والوحدة التي تظهر للسائرين على مختلف سرعاتهم 

بعيد بالقريب وتحقي  حيث تتدخس السرعة في رب  ال

 الاستمرار الفراغي.

 

 

راعى التشابه في ا لوان والمواد وبالتالي  .1

 ناك إيقاع معين بين المباني والفراغات  أتبح

 .الخارجية

إشباع الرغبات والاحتياجات المتعددة الجوانب  .2

 .للأفراد على قدر الإمكان للنفسيات المختلفة

الوتول إلى التجانس والاستمرار المطلوبين  .3

ينبغي تحديد الهيكس العام للتشكيسق بالحد من 

المبالغة في تنافر أشكال وأحجام المباني 

المختلفة م  استخدام البحر حعنصر مسيطر في 

 .التصميم لرب  الموق  بصريا

 

طبيعة
صال بال

لات
ا

 

ون المنتج  لمنظر البحر فتك حيث استغس الاتصال المرئيتحقي  

فلم  فتحاته حلها على الخارج ونظرا لارتفاعات ا دوار العالية

 بالموق .يحق  المصمم الاتصال الملموس 

 

 

 

حيث حق  المصلللمم الاتصلللال مرئيا حمنظر بانورامي 

المنتج  لمنظر البحر فوجه جمي  الفيلات  اسلللللللتغلال

 لارتفاعات ا دوار العالية فلم الشللللللا ئ ونظراناحية 

 .يحق  المصمم الاتصال الملموس بالموق 

 حق  الاتصال المرئي استغلال المنتج  لمنظر البحر  

 يلتصميم المبانفتكون فتحاته حلها على الخارج ونظرا 

 .بدور واحد فحق  المصمم الاتصال الملموس بالموق 

 

  

 

الية فلم يحق  المصمم الاتصال الاتصال المرئي استغلال المنتج  لمنظر البحر فتكون فتحاته حلها على الخارج ونظرا لارتفاعات ا دوار الع النوبي حق بقرية مرسى علم والحى 

ش  القمر فحق  المصمم سبة لاما بالن البحرقالملموس بالموق  م  ملاحظه ان بالحي النوبي جمي  الوحدات متصلة اتصال مباشر بالطبيعة نظرا لان جمي  الفيلات تطس على 

 . المنخف ة للوحداتالاتصال المرئي والملوس بالطيعة من خلال الارتفاعات 

 

   

   

    

الموقع العام للقرية موضح  (99)شكل 

 بالفندق.عليه البحيرة 
 ( الموقع العام للحى النوبي 100شكل )

 ( منظور خارجي لقرية شط القمر.101)شكل 

موقع العام للقرية موضح ( 102شكل )

 بالقرية. التجمعاتعلية أماكن 

 الفندق. واجهة( 25شكل )

 الفلللأحد  خارجيمنظور ( 103شكل )

 السباحة.على حمام  المطلة

 ( منظور خارجى لقرية شط القمر.104شكل )
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 للنماذج في:ويت ح أن التصميم استفاد من الصفة التكرارية 

 الارتفاعات: )الشكس العام للتصميم( -1

صال المراف  العامة: )من خلال توفر تكلفة الوحدة نتيجة ات -2

 المراف  في الاتجاه ا فقي(

 

 

النوبي بتجمي   الحييتسم تصميم مشروع 

يعكس  ال يالوحدات من خلال الطاب  العام للحى 

  الثقافة النوبية.

النوبي بتجمي   الحيحما يتسم تصميم مشروع 

الوحداتق وأخ  التجمي  أشكال متنوعه حسب  بيعة 

ان المائيةق فمنها ما ح للحى وا لسنالجثر المكونة 

على شكس )نصف دائرة( حول اللسان المائيق ومنها 

ق ومنها ما تشكس م  الشكس (U)على شكس حرف 

وذلي  الجثيرةقالطبيعي للجثيرة بمرونة م  تعرجات 

مواجهة للبحرق والجثء غير المطس على  لتكون حلها

 البحر دائما مطس على حمامات سباحة.

 

  ويت ح أن التصميم استفاد من الصفة التكرارية

 للنماذج في:

التشطيبات )التشطيب الخارجي والداخليق  .1

 التجهيثات الكهربيةق التجهيثات الصحية(.

الارتفاعات: )الشكس العام للتصميم( حيث ان  .2

 فق .الوحدات مستقله متكونه من دور واحد 

  ولكن لم يستخدم التصميم الصفة التكرارية

 للنماذج مثلا:

المراف  العامة: )من خلال زيادة تكلفة  .3

الوحدة نتيجة عدم اتصال المراف  في الاتجاه 

 ا فقي او الرئاسي على حد سواء(.
 

 

 

 ريخلللال تللوف )مللنالعامللة:  فلل للتصللميم( والمراالعللام  )الشللكساسللتفاد مللن الصللفة التكراريللة للنمللاذج فللي: الارتفاعللات:  ان التصللميمتللم تقيلليم مرسللى علللم ممتللاز حيللث         

 الكهربيلللةقتجهيلللثات ال د انلللاتق -خلللارجي  -داخللللي  )بيلللاضواتصلللال العناتلللر الرأسلللية للوحلللدة:  ا فقلللي( والتشلللطيباتتكلفلللة الوحلللدة نتيجلللة اتصلللال المرافللل  فلللي الاتجلللاه 

 .التجهيثات الصحية(

 السكنية( فق .الوحدات العام )رية في تصميم الطاب  ذات تفة تكرا  نهابالجونه تم تقيمها ضعيف  النوبي الحي بالنسبة        

 الكهربيلللللةقات التجهيلللللث واللللللداخليقالخلللللارجي  )التشلللللطيبللشللللل  القملللللر ويت لللللح أن التصلللللميم اسلللللتفاد ملللللن الصلللللفة التكراريلللللة للنملللللاذج فلللللي: التشلللللطيبات  بالنسلللللبة        

 فق .العام للتصميم( حيث ان الوحدات مستقله متكونه من دور واحد  )الشكسالتجهيثات الصحية(. الارتفاعات: 

 

ل
وديو

الم
 

 في تصميم شاليهات وفلس 6:3تم استخدام الموديول الهندسي  

 .القرية السياحية

 يت ح من التصميم مدى ملائمة الموديول القياسي وحفاءته في

تحقي  اقصى منفعة ممكنة في التصميم وعدم وجود مساحات 

ن مهدرة أو غير مستغلة وظيفيا تثيد من تكلفة المشروع دون أ

  : يقابلها منفعة حقيقية ق و  ه النقا   ي

 .يتناسب الموديول المعماري م  الفراغ المعيشي -1

 -الموديول المعماري يستوعب سمي الحوائ  ) داخلية  -2

 .خارجية (

مة تطاب  موديول الوحدة م  موديول وحدات الفرش الملائ -3

  بقًا  غراضها الوظيفية.

المبنىق ف الموديول الهنللدسلللللللي بللاختلاف أختلا

الموديول القياسلللي على مسلللتوى المشلللروع  فتراوح

 ( .6: 4( و) 6: 3)حكس ما بين 

تتسلللللللم التصلللللللميمللات بفكرة الللدمج بين النظم    

الموديولات في معظم المبللاني الخللدميللة التي تراعي 

 الدمج بين الطاب  التصميمي الغالب للحي وبين الفكر

العقلاني الللل ي يجم  بين الجملللاليلللات الهنلللدسللللللليلللة 

والعلاقلللات الوظيفيلللة للمبنىق لللل ا نجلللد في المبلللاني 

ها التكرارية الخدمية الموديلات المسللللطحة بمسللللاحات

التي توحد الاسللللتمرارية والامتداد على  ول المحاور 

 الشبكية.

ا عقلانيللة التصلللللللميم التي تللدعم    ونجللد أي للللللللً

التطبيقللات الخللدمللة فنجللد اختلاف في المسللللللللاحللات 

المفتوحللللة وفي الفتحللللات الخللللارجيللللة فيمللللا يتعل  

 بالطبيعة الفراغية للمباني

ول ويت لللللللح من التصلللللللميم مدى ملائمة المودي     

القياسللي وحفاءته في تحقي  اقصللى منفعة ممكنة في 

التصلللللللميمق وعدم وجود مسلللللللاحات مهدرة أو غير 

مسللللللتغلة وظيفيًا تثيد من تكلفة المشللللللروع دون أن 

  ي:يقابلها منفعة حقيقيةق و  ه النقا  

يتنلللاسلللللللللب الموديول المعملللاري م  الفراغ  -1

 الوظيفي.

الموديول المعماري يسلللتوعب سلللمي الحوائ   -2

 .خارجية( -)داخلية 

تطلللاب  موديول الوحلللدة م  موديول وحلللدات -3

 الفرش والاستخدام.

الموديول المعماري يتناسللب م  النشللا  الوظيفي  -4

بالوحدات من  طة  خدمات الترفيهية المحي للمبنى وال

 ناحية حونها حدائ  أو ملاعب جولف أو يخوت.

 ( 6: 3تم استخدام الموديول الهندسي) مترق 

و و أقرب للشكس المكعب في تصميم شاليهات 

 القرية.

  ويت ح من التصميم مدى ملائمة الموديول

القياسي في تحقي  الهدف البيئي لنشا  

المشروعق وح لي تحقي  اقصى منفعة ممكنة 

في التصميم وعدم وجود مساحات مهدرة أو 

غير مستغلة وظيفيا تثيد من تكلفة المشروع 

  ي:و  ه النقا   حقيقيةق دون أن يقابلها منفعة

يتناسب الموديول المعماري مع ال رل البيئي  -

 للتصميم والنشاط السياحي البيئي المبسط.

 يتناسب الموديول المعماري مع الفراغ المعيشي -

يتناسب الموديول المعماري مع سمك الحوائط  -

 .خارجية( -)داخلية 

يتنيياسييييييييب موديول الوحييدة مع موديول وحييدات الفرش 

 الملائمة طبقاً لأغراضها

 

 حبيره.بصوره  العامة التكلفةالعنصر يقلس من  وتحقي    ا منهماالمناسب لكس  لالموديونلاحظ ان الثلاث نماذج تم استخدام 
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و
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 يت ح من تصميم القرية أنه يحق  التوحيد القياسي في المباني

 من خلال :

فتحات الاحتفاظ  با بعاد القياسية لل اعتماد نماذج محدده  م  -1

 أبواب (. -) نواف  

 استخدام نفس مواد البناء والتشطيبات . -2

 توحيد نماذج الوحدات الصحية والكهربائية-3

 الحيبما ان المصمم قد راعى في تصميم وتقسيم 

قا لثوق المقيميين والنثلاء    نهالنوبى الرفا ية وف

قصلللدا اعلى مسلللتويات من الرفا ية فلم يهتم بجثئيه 

التوحيد القياسلللللللي إلا في مواد البناء والتشلللللللطيبات 

 الخارجية

يت لللللللح من تصلللللللميم القريللة أنلله يحق   •

 التوحيد القياسي في المباني من خلال:

 الاحتفللاظ بلا بعلاداعتمللاد ثلاث نمللاذجق  مللا م   -1

 .أبواب( - )نواف القياسية للفتحات 

 والتشطيبات.استخدام نفس مواد البناء  -2

 والكهربائية.توحيد نماذج الوحدات الصحية -3

ويت ح أن تطبي  التوحيد القياسي خلال  •

 يلي:تصميم وتنفي  المشروع قد حق  ما 

الاقتصللللللللاد الشللللللللديلد في مواد البنلاء )معظمها  -1

 مكونات وعناتر بيئية محلية(.

 البناء(.جودة تصميم المنتجات )مرحبات  -2

 توحيد المواتفات لعناتر الوحدات. -4

ل زيادة الكفاءة الانتاجية للاستخدام من خلال الحصو -5

 على اقصى منفعة ممكنة بأقس تكلفة للمشروع.

 

لفتحييات لالقياسييية  تفيياي بالأبعييادالاحمييع نميياذج، تييم تقييييم قرييية شييط القميير وقرييية مرسييى علييم بممتيياز لان تييم تحقييق التوحيييد القياسييي فييي المبيياني ميين خييلال: اعتميياد ثييلاث        

  والكهربائية.استخدام نفس مواد البناء والتشطيبات بالإضافة الى توحيد نماذج الوحدات الصحية  أبواب(. وكذلك - )نوافذ

ئيييه يهييتم بجز الرفاهييية فلييمميين  قصييدا اعلييى مسييتويات لأنييهلاء لييزو  المقيميييين والنييز الرفاهييية وفقييا النييوبي الحيييقييد راعييى فييي تصييميم وتقسيييم  النييوبي بييالحيامييا المصييمم      

  إلا في مواد البناء والتشطيبات الخارجية. القياسيالتوحيد 

الفقد 
ي
المنفع

 
ت
حا
ط
س
ي الم

ف
 

عنصر الفقد  ب يت ح من تصميم القرية أنه حق  التقليس من تكلفة

حالسلالم المنفعى في القرية  من خلال تجمي  العناتر الرئسية 

والمصاعد ولكنه لم يتمكن من تحقيقها  في عناتر ا تصال 

ا فقى  نظرا لطبيبعه القرية 

بحيث تح  وجود ممرات 

 للوتول الى الوحدات بالمبنى .

 

 

 

  

المصمم قصدا مستويات عالية من الرواد 

لمتر والمستخدمينق ل ا فإن مبدأ التكلفة الاقتصادية ل

ا ول في  تاحب الاعتبارالإنشائي لم يكن  و 

 التصميم.

 

قليس ويتبين أن العوامس التي تم مراعاتها في التصميم لت

الآتي:التكلفة الكلية فيما يتعل  بالفقد المنفعيق حان  ح  

السلالم والمصاعد لأن  المنفعي لعناصرالفقد  .1
 التصميم يقوم على نظام الدور الواحد.

فيما يتعلق بنسبة مساحة الحركة بين عناصر  .2

المشروع )والتي تتكون من صالات الدخول 
والممرات والطرقات والحيز الذي تش له أبار 

السلالم والمصاعد(: اعتمد التصميم على فكرة 

اني والتركيز على ص ر المساحات الكلية للمب
 (.الأنشطة الخارجية

 

 

 

ذا تييم لاعتبييار الأول فييي التصييميم لييافيي ن مبييدأ التكلفيية الاقتصييادية للمتيير الإنشييائي لييم يكيين هييو صيياحب  لرفاهييية. لييذااالمصييمم قصييدا مسييتويات عالييية ميين  النييوبي بييالحي           

 .تقيمها ضعيا

 تحقيقهييا فييينييه لييم يييتمكن ميين ، ولكوالمصيياعدكالسييلالم  سيييةالرئن خييلال تجميييع العناصيير مييتصييميم القرييية أنييه حقييق التقليييل ميين تكلفيية  اتضييح ميينامييا بقريييه مرسييى علييم          

 الوحيييييييييييدات بيييييييييييالمبنى ليييييييييييذا تيييييييييييم تقيمهيييييييييييا جييييييييييييد القريييييييييييية حييييييييييييث وجيييييييييييود مميييييييييييرات للوصيييييييييييول اليييييييييييى لطبيعييييييييييية الأفقيييييييييييي نظيييييييييييرا الاتصيييييييييييالعناصييييييييييير 

علييى فكيييرة صيي ر المسييياحات  التصيييميم المشيييروع، اعتمييديتعليييق بنسييبة مسييياحة الحركيية بيييين عناصيير  الواحيييد. فيمييام علييى نظيييام الييدور م يقيييوفالتصييمي القميييرلشييط  بالنسييبة         

 ممتاز. تقيمهاالكلية للمباني والتركيز على الأنشطة الخارجية لذا تم 

 

ى
س المبن

شك
 

ى
ي للمبن

ج
خار

س ال
شك
 ال

المصمم راعى يت ح من تصميمات الشكس الخارجي للمباني أن 

اعتبارات التكلفة ق بالموازنة بين جمال المنظر الخارجي 

  :والتكلفة من خلال استخدام الكتس  المبسطة
اده من خلال اعتمعلاقة المحي  الخارجي للمبنى بالمساحة: ) .1

لخاصة الشكل )المربع( للمباني مما قلل من تكلفة بنود الأعمال ا

 - 25في أي مبنى حوالي بالواجهات الخارجية، والتي تمثل 

  % من التكلفة الكلية(30
 نسبة  ول الوجهة )المبنى المتصلة ( .2

المبنى القرية تكون من وحدات متصلة فنجد ان المصمم وبما انه 

راعى ان الاتصال بين الوحدات يكون بأجزاء من الحوائط 
الخارجية والتي تشكل نسبة مرتفعة من التكلفة )طول هذه 

 الحوائط المتصلة يمثل عمق المبنى.

الخارجي للمباني أن يت ح من تصميمات الشكس 

المصمم راعى في المقام ا ول جمال المنظر 

 الخارجي على حساب اعتبارات التكلفة.

يت ح من تصميمات الشكس الخارجي للمباني أن 

ولق المصمم راعى مفا يم السياحة البيئية في المقام ا 

من خلال استخدام الكتس المبسطة والعناتر المحلية 

 :القريبة من بيئة الموق 

علاقة المحي  الخارجي للمبنى  (أ

)اعتماده الشكل )المكعب(  بالمساحة:

للمباني مما قلل من تكلفة بنود الأعمال 

الخاصة بالواجهات الخارجية، كما أن 

تشطيب الواجهات يقوم على فكرة الحجر 

الجيري المشكل، مما يوفر من أعمال 

 المحارة والبيال.

معدل استغلال حفاءة شكس المبني:  (ب

ماد الشكل المكعب للمباني ساعد في )اعت

تحقيق أكبر معدل كفاءة است لال مؤدياً 

أفضل أداء للاحتياجات المطلوبة 

 وبالإمكانيات المحلية المتاحة.

 

 لخدمات تجميع أماكن وضح( ي105شكل ) 

 والمصاعد كالسلالم

وحدات الإقامة يساعد في  ( جانب106)شكل 
الحماية من أشعة الشمس كما يتضح أسلوب 
تناول الفتحات والرؤية و خصوصية الوحدات 

رجيةوالمعالجة المعمارية للكتلة والألوان الخا  

لفندق بالحى النوبى خارجي( منظور 107شكل )  
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فيييي المقيييام الأول، مييين خيييلال  شيييط القمييير تيييم تقيمهيييا ممتييياز يتضيييح مييين تصيييميمات الشيييكل الخيييارجي للمبييياني أن المصيييمم راعيييى مفييياهيم السيييياحة البيئيييية قريييية                    

 .والعناصر المحلية القريبة من بيئة الموقع الكتل المبسطةاستخدام 

 الكتل المبسطة.ل استخدام بالموازنة بين جمال المنظر الخارجي والتكلفة من خلا جيد،يمها التكلفة لذا تم تق المصمم اعتباراتراعى علم اما بقرية مرسى          

ي علييييى حسيييياب لييييم يتضييييح ميييين تصييييميمات الشييييكل الخييييارجي للمبيييياني أن المصييييمم راعييييى فييييي المقييييام الأول جمييييال المنظيييير الخييييارج النييييوبي ضييييعيا الحيييييتقييييييم  تييييم         

  التكلفة.اعتبارات 

 

ي 
ت ف

حا
الفت

ت
ها
ج
وا
ال

 

الإ لالات بالدرجة  استغلال المصمم قصد يت ح أن

القصوىق فلم يعمس على الاقتصاد في مسطحات الفتحات 

بغرض التوفير في حميات المواد المستخدمة والتخفيض 

  من تكلفة التنفي .

المصمم حان منصباً على يت ح أن ترحيث 

 قعامس الجمال والرفا ية أحثر من التكلفة

راعى التصميم بقرية الجونة أن تكون الفتحات 

ذات إ لالات على البحر وحمامات السباحة 

 وتوجيه الشرفات ناحية الإ لالة.

 

 

راعى التصميم أن تحقي  الرؤية لعناتر    

الج ب البصرية الهامة من خلال الحيثات 

الرئيسية معالجة الفتحات من حيث مواد ا 

ووسائس التظليس الداخلية حيث ان ا ساس في 

القرية  و التصميم البيئي وانتقائية نوعيات 

 الثجاج المستخدم لمعالجة الفتحات.

استغلال روعة المناظر  المصمم قصد يت ح أن

بالدرجة القصوىق فلم يعمس على  والإ لالات

الفتحات لخل  منظور  في مسطحاتالاقتصاد 

بانورامي من الغرفة والتأحيد على الاتصال 

 المرئي والملموس بالطبيعة

 

 

 .في مسطحات الفتحات الاقتصادبقرية مرسى علم تم تقيمها جيد فلم يعمس على             

المسلللتخدمة ملللن  يراعلللى تقليلللس فلللي علللدد ومسلللطحات للاقتصلللاد فلللي حميلللات الملللواد التكلفلللةق فللللمعللللى عنصلللر الجملللال والراحلللة أحثلللر ملللن عنصلللر  حلللان منصلللبًاترحيلللث المصلللمم 

 .أجس التكلفة ل ا تم تقيمها ضعيف 

 البيئي بالقرية ل ا عمس على معالجة الفتحاتق ل ا تم تقيمها ممتاز.بتصميم قرية ش  القمر راعى التصميم     

 

ى
حة المبن

سا
م

في   ا المشروع مما تجاوز المصمم المساحة المخصصة للبناء  

 أدى الى إخلال بالجدوى الفنية للمشروع .

 

 

 

راعى المصمم المساحة المخصصة للبناء في   ا 

 %.19قفتم البناء على المشروع 

لا تتعدى راعى المصمم المساحة المخصصة للبناء في 

  ا المشروع مما أدى الى إلى تحقي   بالجدوى 12%

 الفنية للمشروع.

 

 

 

للبنللاء فللي  لل ا  ةالمخصصللراعللى المصللمم المسللاحة وبقريللة شلل  القمللر  النللوبي بللالحي للمشللروعقبالجللدوى الفنيللة  نظللرا للاخلللال قريللة مرسللى علللم ضللعيف تجللاوزتللم تقيلليم 

 المشروع.

 

شاء
لإن
ريقة ا

ط
 

ء
شا
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ع ا

و
 ن

 

 ام اعتمد التصميم في  ريقة الإنشاء على المثج بين النظ

اليدوية أحثر( وبين التقليدي )المعتمد على العمالة 

 .والميكنة الجثئية

  في المواد وتقليس الهالي دأسباب: الاقتصاوذلي لعدة  :

 )نظرًا لبعد المواق  عن مصادر بعض المواد المستخدمة

ع وارتفاع تكلفة النقس للموق  وظروف العمالة: ) ارتفا

 تكلفة نقس أو تسكين العمالة من منا   العمران لموق 

ا أحيانًا ونوع التربة و بوغرافية المشروعق  وندرته

الموق : ) تربة الموق  رملية متحجرةق و بوغرافية 

الموق  غير مستوية بشكس حامس و ذات انحدارات 

ه وخطو  حنتورية متغيرة( ل ا وازن  بين التكلفة و ريق

 الإنشاء المستخدمة

 

  اعتمد التصميم على العمالة المدربة ونظم

 . الإنشاء المميكنه

 

ائط اعتمد التصميم في وحدات الإقامة بالبناء بالحو
منطقة لل الثقافية الهوية الحاملة من الحجر على تأصيل

ارية من خلال الاعتماد على المواد   والعناصر المعم
 المحلية بنسبة كبيرة، يتبين ذلك في:

يقوم التصميم على استخدام الحجر المهذب بدلًا  .1

وهو محلي من الطوب الأسمنتي أو الأحمر )

 المصدر وموفر في التكلفة(

 كما قلنا .الواحد الدور اسلوب على التصميم يقوم .2

 بنظام الحوائط الحاملة.

على استخدام نظام القباب في  التصميم يقوم .3
 الشمس أشعة من لحماية تشكيل السقف

 التظليل وسائل توفير على التصميم يقوم .4

فقط،  الًستقبال لمبنى الكاسرات( - )المظلات

 على الظلال الدراوي ورمي واستخدام اسلوب

 الوحدات السكنية. الأسقف

 تكون أن مراعاة على يقوم التشطيبات أسلوب .5
 (.المصدر )محلية المواد:

 

 ( واجهة أحد الوحدات السكنية109)شكل 

 

 قطاع في أحد الوحدات السكنية.( 110شكل )

استخدام الكاسرات الراسية ( 111شكل )
والمظلات الأفقية في حماية الفتحات من أشعة 

الفتحات  ، ويلاحظ أن )مبنى الاستقبال(الشمس 
شجار كلها عبارة عن مسطح زجاج ، وتأثير الأ

 في التظليل محدود

 

( يوضح أسلوب تناول الفتحات 112شكل)

 وتظليلها

توضح توجية الغرف ناحية الشمال مع  (108شكل )

 توضيح اتجاه دخول الشمس.
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 بين التكلفة و ريقه الإنشاء المستخدمة ل ا تم تقيمها جيد.علم عمس على الموازنة تصميم قرية مرسى        

 ضعيف. قيمهماتعلى التصميم ل ا تم  الموثرةعلى العمالة المدربة ونظم الإنشاء المميكنه مما أدى الى زياده التكلفة  النوبيالحى  التصميم فياعتمد  

   ا أدى الى تقليس تكلفه ونوع ا نشاء ول لي تم تقيمها ممتاز .بالحوائ  الحاملة اعتمد التصميم بقرية ش  القمر في  ريقة الإنشاء 

 
 
 

ع 
ارتفا

ور
الد

 

ارتفاع الدور في القريه أدى إلى خفض تكلفه ا ساسات      

 والحوائ  الداخلية والخارجية و تشطيبات الحوائ  .
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 الدور. ارتفاعبالقرية يوضح 

توضح عدد الأدوار  (114)شكل 

 بالمبنى.

النوبي يوضح ( منظور خارجي لأحد الفلل بالحي 115شكل )

 التباين في الارتفاعات.
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  :النتائج

 من خلال العرل السابق تم التوصل إلى الاستنتاجات التالية:

جية مقترحة لتأثير علاقة التصييييميمات المعمارية ودراسييييات الجدوى للقرى منهتم التوصييييل إلى  .1

 مراحل:من خلال عده  السياحية

وكذلك  دراسيية الطلب والعرل على المناطق السييياحية قالخطوة ا ولى: الدراسللات التسللويقية .2

الاسييتثمار وتحديد الموقع العام لتحديد منطقة دراسيية السييو  لتحديد اهم مناطق الجذب السييياحي 

 يتم البناء عليه. الذي

دون  معالجته،وكيفية  بدراسييييية الموقع العام للمشيييييروع تبدأ ،ت الفنيةالخطوة الثانية: الدراسلللللا .3

ذات تصميم الاهتمام بدراسة العلاقات البصرية بين المباني والفراغات وخصوصا في المشاريع 

 كالفلل.خار 

بها العلاقات الوييفية يكون التركيز ، بتحليل النماذج السابقة أتضح أن الوييفيةدراسة العلاقات  .4

العناصيير الأخرى من المراكز باقي على  التركيزوالواجهات وعدم  الإقامةعلى وحدات منصييب 

أهميتها  على الرغم منالترفيهية والمسطحات الخضراء  والخدماتالصحية والمحلات التجارية 

 ة.السياحيفي القرى 

تنصيييب في اغلب المشييياريع على دراسييية مسيييارات حركة دراسييية شيييبكة الطر  ووسيييائل النقل  .5

وسائل مواصلات داخلية مع عدم توفير  المشاة،السيارات ودون الاهتمام بدراسة مسارات حركة 

ترددين على تلك القرى لا يأتون بسييييارات، من خلال دراسيييات % من الم25على الرغم من ان 

 الجوي. يستخدمون النقلف

حل التصييميم المشييروعات بمراتكلفة  ىتؤثر علالتي  العوامل الخطوة الثالثة: الدراسللات الماليةق .6

 ىعل كبيرة، والتركيز، ولكن يركز المصييمم فقط على اسييتخدام الموديول لما له من أهمية متعددة

التركيز على توحيد المرافق مع عدم  ولكن ،التشيييييطيبات فيت تجميع الوحدال الصيييييفة التكرارية

 .بالمشاريع السياحيةالعامة 

وهذا أدى  اثناء التصييميم متوسييطهفي المسييطحات يحظى بأهمية  المنفعيوالفقد  القياسييي التوحيد .7

 أغلب المشاريع المقامة.الى زيادة التكلفة في 

 المؤثرةأهم العناصيير تعتبر من  يالأفقي والرئاسييعناصيير الاتصييال التقليل من الفقد المنفعي في  .8

 تكلفة المشروع. على

وطر  الإنشياء في تكلفة المشيروع اثناء مرحلة التصيميم لكن  لشيكل المبنىرغم الأهمية الكبرى  .9

 التكلفة.مما يؤدى الى ارتفاع  لا يهتم بهل بالشكل الكافي أثناء مراحل التصميمالمصمم يهتم 

فقط دون النظر لأنها عامل مهم  هاريالإسيبيل  على الانشياء والنهويهتم المصيمم باسيتخدام مواد  .10

  المشروعات.او خفض تكلفة  زيادةفي 

لذا من  السيييييييياحية،على دراسيييييييات جدوى القرى  المعماريالتأثير الكبير لعناصييييييير التصيييييييميم  .11

لنتائجها خلال مراحل  الحتمي طوات دراسييييية الجدوى، والتفكيرإلمام المعماري بخ يالضيييييرور

 التصميم.

وتحديد المجالات عالية التكلفة بدقة للعمل على إيجاد بدائل لها مع الحفاي  ضييييرورة اسييييتكشيييياف .12

 على مستوى الجودة المطلوب.

 الحرر على تحفيز الفكر للبحث عن بدائل أقل تكلفة أو قيمة أعلى أو كليهما. .13

قيمة ها للالتأكد من أن التصيييييييميمات المقترحة عملية لتوضيييييييع في مجال التنفيذ وحقيقية في رفع .14

 قتصادية.الا

مسييياحة المعماري من الضيييروري توفير تكلفة تتناسيييب مع طبيعة المشيييروع للمسييياعدة في منح  .15

 الجودة،فقد يؤدي ذلك إلى سييييييوء  سييييييعر،إذا كنا نهدف إلى أدنى  ،الفنية وتحقيق المهارة للأبداع

 .يختفي التكالياو ف ن الارتباط بين الجودة المعمارية السعر،ولكن عندما ننتقل إلى متوسط 

أهمية رفع قدرات المهندة المعماري ومعرفته باقتصيييياديات البناء واسييييتخدامها أثناء التصييييميم  .16

غير الضييييرورية والتي تتطلب العديد من التعديلات  ةعناصيييير التكلفالكثير من حتى لا تتسييييرب 

 على التصاميم المقترحة.

 

  التوتيات:

مراحكككل  القكككرى السكككياحية خككك لتالفكككة مشكككروعات  فكككيشكككال البحكككة بكككدانة لوضكككم مكككن   للكككتحام ت

قكككد تكككؤدي إل  توقكككف والتكككي ة التالفكككة يكككادة لزن يكككالفعلن أسكككبا  دراسكككة  خككك لمكككن  التصكككميمةة مليكككالع

مجموعكككة مكككن  خككك لقكككه مكككن يماكككن تحقن يمكككا ن جمينكككمه و كككوتالفت كككا وخسكككارة  وارتفكككاعالمشكككروعات 

ماككككن التككككي ي التوصككككياتمككككن  مجموعككككة خكككك لماككككن بلورت ككككا مككككن التككككي ين والدراسككككات  الأبحككككاة

كككك تصككككميمسككككتعان ب ككككا عنككككد يأن ن ة للمشككككروع و كككك   يككككاككككن أن تقلككككل التالفككككة الالن ى يمأي مشككككروع لا 

  من خ ل: التوصيات

الاستفادة من عوامل تجمٌيع الوحدات واستخدام الموديول والتوحٌد القياسي ومراعاة الفقد  .1

 المنفعي في الطريقة التي يتم بها تصمٌم المبنى.

سة العناصر الحاكمة للشكل الخارجً للمبنى ومسطح الفتحات وتوجٌيهها ومساحة درا  .2

 المبنى الملائمة عند تحٌدٌد شكل المبنى.

مراعاة اختيار طرٌقة الإنشاء الملائمة للمبنى وما ٌحكمها من عوامل أخري من نوع   .3

 ذه العوامل.الإنشاء وارتفاع الدور وعدد الأدوار مع مراعاة عناصر تقمٌ درجة فعالةٌ ه

إيجاد علاقة بيٌن أبعاد التصميمات المعمارية والتنفيذية ومقاسات ومواصفات مواد البناء  .4

  والخامات المستخدمة.

  .دراسة مواد البناء الحدٌيثة واقتصاداتها من حٌث تكلفتها وخواصها وتشٌ لها .5

مخاطر  إعطاء مرحلة التصميم الوقت الكافً لها حسب حجم وطبعٌة المشروع للحد من .6

 التصميم وأهمها التكلفة الزائدة غٌير المبررة.

بالرغم من تعدد المقومات السياحية بمنطقة البحث إلا انه بالمسح الميداني تبين أن الاعتماد  .7

الأساسي بها على سياحة الشمس والهواء والماء والرمل )الترفيهية( فقط ، مما يوجه 

 . لمجابهة مختلا متطلبات السو  السياحيالتوصية إلى ضرورة تنويع المنتج المعرول 

ضرورة المتابعة الدورية لمشروعات التنمية السياحية بالقطاع، وربط استمرار هذه  .8

 المشروعات بمتطلبات المفهوميات الحديثة التي تنُبئ الدراسات الحديثة عنها

يجب توفير جميع العناصر الخدمية بالقرى السياحية في منطقة البحر الأحمر، فهى من  .9

العناصر الهامة والتي ترفع من كفاءة استثمار القرى السياحية وجود عناصر خدمية أخرى 

لا تحتاج لمساحات كبيرة مثل المراكز الصحية والمحلات التجارية والاهتمام بتصميم 

 ات الحركة وتوفير وسائل المواصلات. المسطحات الخضراء ومسار

 

لابد للمصمم المعماري دراسة المعالجات اللازمة للموقع ودراسة التشكيل البصري للموقع  .10

 جيدا لتقليل من تكاليا معالجه المباني بيئيا.

قبل البدء في مرحلة التصميم لابد للمصمم اجراء دراسات جيدة للموقع والمعالجات التي  .11

ا ودراسة العلاقات البصرية تمهيدا للتفكير في المباني واتصالها بالطبيعة سيقوم باستخدامه

ومن ثم اختيار الموديول المناسب للتصميم والمساحات التي سيتم البناء عليها ونوع الإنشاء 

 المستخدم.

دراسة الشكل الخارجي للمباني وفتحات الواجهات ومواد النهو بما يحقق تقليل التكلفة  .12

 ستثمار.ورفع عائد الا
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