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Abstract:  
The issue of neglecting buildings with distinguished architectural 

style is a widespread phenomenon recently, which leads to their 

demolition and extinction, and thus the loss of the general distinctive 

character of the place, in an attempt to demolish the old buildings 

specified in terms of area and height and build modern buildings 

with high altitudes while exploiting the space and making the most 

of it. Possible, and from here we were directed to study the concept 

and levels of the urban character of the place and the architectural 

character of the buildings and the concept of the architectural style, 

and to present the standards and specifications of buildings and 

facilities stipulated in Law No. 144 of 2006, which are concerned with 

buildings of a distinguished architectural style, and then move on to 

field studies of those buildings in some governorates The different 

types, through monitoring and interviewing some experts and 

officials, as well as the owners of those buildings of distinguished 

architectural style, in order to reach the results that were presented 

through comparison, and a questionnaire was made to survey 

opinion and participate in thought to know the extent to which the 

community realized the importance of this topic, in which a group of 

architects and students participated in it In the field of architecture 

and the general public, the door for dialogue has been opened for 

discussion Presenting different ideas, other than conducting 

interviews to present proposals and then reach results and 

recommendations, and from this point of view, this research is an 

invitation to pay attention to buildings of distinguished architectural 

style that represent urban areas, and to benefit from them while 

educating current generations to preserve them because they 

represent the thought and culture of society in periods It is the 

heritage of previous generations that must be developed and passed 

on to future generations. 
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 الملخص:

موضوووووووو  لمبان  وبلانش ء وبذاوووووووا  ل ع ل  وال ت  وبعبارة  وب ب    امل  يعد 

ندثارما، ءباو اوش ضوووووو ا   وااب   مذ اوووووول  نش  لأءنر  لأم ل  مبا يى ة لوا مدم ا ء

و دم  وبلانش  وقديبر  وبحد   من ح ث  وبسوواحر ءعوك نش محاءور  وعام  وبب   ولبكان، 

ء لإرتفا  ءبذا  عبار ل حديثر ع ل  رتفاعال شوووووووامقر م   لووووووو   ن  وبسووووووواحر 

مف وم  ر لووووووور تم  و وج  لوا  من مذا، ءء لإلووووووو فا   مذ ا تفاوووووووا  لووووووو فا   مبكذ 

ءمسووووووو ويووال  واوواب   وعبل نا ولبكووان ء واوواب   وبعبووارة ولبلووانا ءمف وم  وال ت 

عل  ا باوقانون  معاي ل ءمو صفال  وبلانش ء وبذاآل  وبذاوص وبعبارة، ءعلض 

ذر  144رفم  ، ثم ع ل  وال ت  وبعبارة  وب ب  ، ء و ش تخ ص باوبلانا 2006وسووووووو

 وبلانش بلعض  وبحانظال  وبخ لفر ءعوك من  لإن قان لوا  ودر لوووووووال  وب د ن ر و لك 

و ن ءكذوك م ك تلك  وبلانش ع ل ىءم ن  ولصووووووود ءمقابلر بعض  وخلل   ء وبسووووووو

، تم علضوووو ا من م ن  وبقارنرولوصووووون لوا ن ا     وال ت  وبعبارة  وب ب   ءعوك

  ر ك  وبج ب لبعلنر مدة ء وباوووواركر نش  وفكل وة تلوووو ا    وللوووو ل ان ا عبل ء

شارك ن   مجبوعر من  وب ذدل ن  وبعباري ن ء وا ب   وبوضو عوك مب ر لأ ح ث 

ن ح باب  وحو ر ولبذافاووووووور ءفد تم ،  ود رلووووووو ن نش مجان  وعبار  ء وعامر من  وذا 

جل    وبقاب ل وعلض  وبق لحال ثم  ووصوووووووون لبخ ف ،  وبخ لفر ءعلض  لأنكار

و م بام باوبلانا ع ل  ولحث  عوه ءمن مذ   وبذالق نإن مذ  لوا ن ا   ءتوصوووووو ال، 

لووووو فا   مذ ا  وال ت  وبعبارة  وب ب    و ش تبثل  وبذاطق ع ل  وااب   وعبل نا، ء ا

نر  وبج ب  نش ن ل ل  قا حاو ر ولحفا  عل  ا لأن ا تبثل نكل ءث م  توع ر  لأج ان  و

        وقا مر.تمذ ر مع ذر، ن و مورءث  لأج ان  وسابقر يجب تذب    و سل ب  ولأج ان  

 . وعبار  –  وثقانر - وفكل -ااب  و - وال ت :الكلمات الدالة

 مقدمة:  -1

 ، الأهمية والفوائد، الفرضيات، المنهجية المتبعة.فاهدالإشكالية البحثية، الأ
 الإشكالية البحثية:...  1/1

تعانى من المباني ذات الطراز المعمارة المتميز حيث أنها تدنى حالة تفاقم مشككككك ة 
الإهمال الشديد مما يؤدى إلى فقدها وإندثارها مثل كثير من المباني التي تم هدمها، 

مبانى حديثة  وكذلك رغبة الملاك الورثة أصكككككككحال ت ك المباني في هدمها لبنا 
وذلك لاسكككككتطلال قطعة الأرح من حيث المسكككككاحة  بمسكككككطحات وأرتفاكات أكبر

ستراتيجية من إة ممكنه، في ظل كدم وجود والمكان والإستفادة منها أقصى إستفاد
الدولة لتشككككجيم الملاك ك ى الترميم والحفاظ وإكادة اسككككتعمال ت ك المباني القديمة 

 قادمة.مستقب ية الثها للأجيال اليتورون بقائها اضملذات الطراز المعمارى المتميز 

 
 
 
 

معمارى متميز بوسط البلد بميدان الأوبرا ( الصورة البصرية لنموذج مبني ذات طابع 1شكل )

 ( .2022( )بواسطة الباحث, 2019م )أهل مصر زمان,  2022وعام  1916بالقاهرة ما بين عام 

 

 1916عام 

 2022عام 
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هدمه  ( الصورة البصرية لنموذج مبنى ذات طراز معمارى متميز بمحافظة الإسكندرية قد تم2شكل )

 (2017بعد إهماله عبر الزمن وتغير الطابع العام الموجود بالمحيط العمرانى للمكان )عجور, 
 

 
 

( الصورة البصرية لنموذج مبنى ذات طراز معمارى متميز بشارع المأمون بمنطقة محرم 3شكل )

(       2017وتغير الطابع المميز الموجود بالمكان )عبد الغنى, بك بمحافظة الإسكندرية قد تم هدمه 

. 

 البحث: فاهدأ...  1/2

ندثار والتى تم حماية المبانى ذات الطراز المعمارى المتميز من الإهمال والا أولاً:
، والتى تعكس سمات حقبة تاريخية معماريةهيم تصميمية وأسس إنشاؤها وفق مفا

خر منها كن البيئة بالندرة والتفرد ويعبر البعح الآمعينة والتي يتسكككككككم بعضكككككككها 
المح ية، وذلك من خلال ترميمها والحفاظ ك يها وإكادة اسكككتعمالها بالشككككل الأمثل 

جيال القادمة، ويظهر ذلك من خلال معالم الواجهات ثها للأيلضكككككككمان بقائها وتور
ية لداخ  تاريخ وذلك بخلاف المباني المر ،الخارجية والح ول المعمارية ا بال تبطة 

هامة سوا  كانت  الأحداث القومية المؤثرة، والمبانى المرتبطة بشخصية تاريخيةو
شكككخصكككيات مصكككرية أو غير مصكككرية كان لها تحثيرها الواضكككه أيا  كان مجاله في 

 ، وكذلك المباني والمنشآت التي تعتبر مزارا  سياحيا .مسيرة المجتمم
طراز المعمارى المتميز بما يناسكككككل قيمتها، إكادة اسكككككتعمال المباني ذات ال ثانياً:

ستفادة بحيث تكون استثمار مميز يشجم ملاكها ك ى كدم هدمها ويساكدهم ك ى الا
 واستمرارية كمل الصيانة الدورية لها. ابالشكل الأمثل، وبالتالى الحفاظ ك يه امنه
 ... أهمية وفوائد البحث: 1/3

المباني ذات الطراز المعمارى تس يط الضو  ك ى  يرجم أهمية ذلك الموضوع إلى
ندثارها، حيث تعتبر ت ك المباني من االمتميز وذلك لتجنل إهمالها وبالتالي فقدها و

أهم المصادر المادية التي تعبر كن النشاطات الإنسانية الاجتماكية والثقافية، وهو 
، فهى مصدر غير وتطوراتها المصدر الرئيسى ل مع ومات كن المجتمعات السابقة

متجدد مما يدكونا إلى الحفاظ ك يه والإسكككككككتفادة منها بالشككككككككل الأمثل لتسككككككك يمها 
، حيث يعتبر هذا البحث دكوة ل مشككاركة للأجيال القادمة في أفضككل صككورة ممكنه

لكيفيككة الأفكككار المخت فككة النككابعككة من المجتمم  بككالرأى من خلال كرح وتح يككل

الحديث متزامنا  مم ي ظل تطير متط بات العصكككر فاسكككتطلال ت ك الثروة المعمارية 
 .يراكى جودة الحياة ميزوكمران مت نسان واكىإبنا  لالدولة ورؤية خطة 

 ... فرضيات البحث: 1/4
إذا قامت الدولة بتشكككككككجيم ملاك المباني ذات الطراز المعمارى المتميز وتوفير  -أ

ت ك المباني بما يتناسل مم الوظائف المناسبة ل مبنى والسماح لهم بإكادة استعمال 
قيمة المبنى التاريخية وقيمته المعمارية الفنية والعمرانية وكذلك قيمته من الناحية 
المعنوية الاجتماكية والقيمة التق يدية المح ية، سككككوف يعود ذلك بالنفم ك ى الجميم 

 من الملاك الورثة والمجتمم المحيط والدولة.
المبانى القديمة ذات الطراز المعمارى المتميز من خلال تبنت الدولة حماية إذا  -ب

شرائها من الملاك ثم العمل ك ى ترميمها والحفاظ ك يها وإكادة استعمالها بالشكل 
 ندثار. الأنسل سوف يؤدى ذلك إلى حماية ت ك المبانى من الإهمال وبالتالي من الا

ة القككديمككة ذات الطراز بككالمبككانى التراثيككفكر وثقككافككة المجتمم المح ى ارتبككاط  -ج
لذى يمثكل حقبكة زمنيكة محكددة كبر التكاريخ، وإذا تم الحفكاظ  المعمكارى المتميز وا

 ك يه سوف يعد موروث ثقافى تتوارثه الأجيال القادمة.
ناطق ذات تم التعرف ك ى  اذا -د ها في الم مال فة التي يمكن اسكككككككتع الطرز المخت 

ن لأخر، وكمل اشككككتراطات خاصككككة الطابم العمرانى المميز والتي تخت ف من مكا
بواسككطة الجهات المختصككة بكل منطقة وذلك لتصككميم مبانى حديثة تراكى المباني 

من حيث النسكككككل البنائية وشككككككل وارتفاكات الواجهات والنسكككككل المخت فة  القديمة
ل فتحات والتفاصككككيل الزخرفية المخت فة وخصككككوصككككا التي توجد بنهاية الواجهات، 

الإمكانيات  معرفةمم ل متخصكككككصكككككين والطلال العمارة  في أقسكككككام ذلك وتدريس
ذو تصكككميمات سكككوف يؤدى ذلك إلى ظهور مجتمعات كمرانية مسكككتقب ية  ،المتاحة

 معمارية تراكى المباني القديمة التراثية ذات الطراز المعمارى المتميز وتحترمه.
 كالتالى: وهىكده مناهج يعتمد البحث ك ى  ... المنهجية المتبعة: 1/5

وذلك من خلال التعرح لبعح المفاهيم الهامة، المنهج الوصكككككفى التح ي ى:  أولا:
ووصكككككف وتح يل المباني التي توجد بالمحافظات المخت فة، والتي تم رصكككككدها من 

 خلال الباحث، حيث أن جميعها مبانى مسج ة ذات طراز معمارى متميز. 
ياً:  لدراسكككككككك وذلك من خلال :المنهج التح ي ى المقارنثان عد كرح ا ية ب ة التح ي 

ستعمال المقارنة ل تفسير في نقاط محددة وباستعمال بعح الصور  المفاهيم حيث ا
وذلك من خلال الجداول التي أحتوت ك ى نماذج مبانى ذات طراز  ،والاسكككتشككات

 .محددة ل وصول إلى نتائج معمارى متميز بمحافظة القاهرة والجيزة والإسكندرية
كرح بعح الصكككككككور  وذلك من خلال الإسكككككككتنباطى الرصككككككككدى:المنهج ثالثا: 

بخلاف التواصككككككككل مم بعح  ،ل مشككككككككاركة الفكرية وفته بال النقا المقابلات و
مشكككاركة فى را  والالآ سكككتنباط الملاك الورثة لت ك المباني ذات الطراز المتميز لإ

 ت.وصياغة الآرا  بجداول ل وصول إلى النتائج والتوصيا ورصد الأسبال،الفكر 
 بعض المفاهيم الهامة: -2

 مفهوم الطابع: -2/1

التي خ ق ك يها الإنسككككككككان، وهو  مفهومة في ال طة من مادة طبم وهى السكككككككجية
مجموكة من الصككفات المركبة التي تميز مكان بذاته ويضككم في ثناياه مفاهيم طابم 
الأبنية والعناصر المعمارية وملامه الموقم والمناخ والأنشطة والثقافة، وهو تعبير 

التي يط ل  "Urban Contexts"لات العمرانية الحضرية ايتم استخدامه في المج

الإضافات والعناصر والتي تعد من صنم الإنسان، وهو بذلك يشمل التفاكل ك يها 
بين الموقم العام الطبيعى والإضكافات الإنسكانية، وبين المكان والمبانى والأنشكطة، 

  (2008فهو نتاج انصهار ثقافات وخبرات واحتياجات. )الصمتى، 

ى النطاق أو ك ى أهمية الطابم ك ى مسككككككتو "Kevin Lynch"ويؤكد كيفين لين  

الحيز داخل المدينة الواحدة، ويؤكد أيضكككا  ك ى أهمية تمييز كل منطقة بشكككخصكككية 
منفردة من خلال امتلاكها طابم خاص ك ى أسككككككككاس أن الاختلاف بين المناطق 

 (Hashem, 2017يسهل كم ية إدراك الصورة الذهنية والبصرية ل مدينة. )

 مستويات إدراك الطابع: -2/2

 . وبكانيكون علا مس وة ء ، وااب   وعبل نا -ت

 . وبلانشيكون علا مس وة ء ، وااب   وبعبارة -ب

قيم وملامه التشكيل السائدة في مكان ما والمكونة لطابعه لا تعمل كل منها كما أن 
منفرده بل تسككككككاند بعضككككككها البعح، ففي مكان ما كندما تنتشككككككر قيمة واحدة فقط 
وتحقق اسككتمرارية دون غيرها من الملامه الأخرى نحصككل في النهاية ك ى طابم 

 ما زاد كدد الملامه ضكككككككعيف، ويكون الطابم أقوى في إدراكه في هذا المكان ك
البصككككككرية والسككككككمات المميزة له، أو أنه يجل حدوث قدر معين من التكرار ل قيم 

 ( 2004والملامه التشكي ية السائدة ل حصول ك ى طابم أقوى. )صلاح، 

  :طابع العمرانى للمكانمفهوم ال -2/3

خر، بالإضكككافة آهو مجموكة الصكككفات البصكككرية التي تميز مكان معين كن مكان 
إلى ارتباطه بإضافات تخص الفرد والمجتمم ويجمم بين الشخصية والخصوصية 

 (2015 ،كبد الحى. )والتفرد والتميز والوحدة والتجانس والتكرار... إلى آخره

 2011بعد عام  2011قبل عام  19بالقرن الـ 

 قبل الهدم

 بعد الهدم أثناء الهدم

https://mjaf.journals.ekb.eg/?_action=article&au=61855&_au=Ola++Hashem&lang=en
https://mjaf.journals.ekb.eg/?_action=article&au=61855&_au=Ola++Hashem&lang=en


Vol. 6, No. 5 – 2022  Journal of Engineering Research (ERJ) 

 

132 

 

ويظهر الطابم العمرانى ل مكان أو المنطقة من خلال النسكككيج العمرانى والفراغات 
وقم، والمحاور البصككككرية والطرق العمرانية، وخط السككككما  والعلامات المميزة ل م

 البصرية والتشكيل العمرانى. علاماتوالممرات والتقاطعات وال

 :للمبانى الطابع المعمارى ممفهو -2/4

هو الصككككورة المنطبعة في ذهن الإنسككككان ل سككككمات المشككككتركة لمبانى بيئة معينة، 
ها من وكذلك لطرق تجميعها باختلاف برامجها المعمارية، والتى تميزها كن غير

 (2011مبانى البيئات المخت فة معها مكانيا  وزمانيا . )هلال، 

ويظهر الطابم المعمارى ل مبانى من خلال القياس والنسككككككل، والخطوط الرأسككككككية 
والأفقية المحددة له، ونسكككككككبة السككككككككد إلى المفتوح في الواجهات، وكرح الوحدة 

 بنا  المستعم ه والم مس.البنائية، والألوان والتفاصيل الخاصة بالمبنى، ومواد ال

 

 (2015( )عبد الحى, 2022( توضيح الطابع المعمارى الخاص بالمكان )بواسطة الباحث, 4شكل )

 ى:مفهوم الطراز المعمار -2/5
هو مجموكككة من الملامه البصكككككككريككة يمكن أن تتكرر بنفس الترتيككل والتركيككل 

 (2015 كبد الحى،). كوحدة نمطية

 المعمارى:مفهوم التراث  -2/6

هو كل ما شكككيدته الأجيال السكككابقة من مبانى، وتخت ف تبعا للأزمنة التاريخية التي 
تنتمى إليها ت ك المباني والفنون التي تحتويها، ومواد البنا  التي اسكككككككتخدمت في 

 (1997إنشائها وما مر بها من أكمال تجديد لمعالمها كبر الزمن. )كزمى، 

 مفهوم المباني القديمة: -2/7

هي المباني التي مرت ك يها سنوات كديدة خلال العصور المتعاقبة ولم تعد تؤدى 
ج ها في الوقت الحالي بالإضافة لعدم قدرتها ك ى أمت من مت ك الوظائف التي ص

ي لا تمثكككل الا القكككدم. هك ى مواكبكككة المتطيرات الوظيفيكككة المسكككككككتحكككدثكككة لكككذا ف

(ElMograby, 2020) 

 :مفهوم المباني الآثرية -2/8
هي المباني القديمة ولكنها ذو قيمة بالإضككككككافة إلى انها مر ك يها مائة كام أو أكثر 
وله دور في رصد وتوثيق تاريخ وثقافة الحضارات السابقة ويحظر التطيير فيه او 
إتلافه مما يتط ل التعامل مم هذه المباني بدقة متناهية وتخضكككككككم ل عديد من القيود 

 في التعامل معها: 
  وحفا  عل  ا بحاو  ا  لأصل ر بعدم  و دم تء ت   ل م مح ا تء لت ن ا.ابد من  -ت

 ا ب م لضانر  ء حذف تي عذاصل تء مو    ا نش حاور  وضلءر   لإناا  ر. -ب

 ح ل م  وعبول ء واواب   و واريخا ء وفذا  ءن  وبسووووووووا  بب مح  وعاوووووووور  -ج

 (2011 وبخ لفر  وب عافلر علا  لآثل. )علا ، 

 باني التاريخية:الممفهوم  -2/9

هي المباني القديمة ذو قيمة تاريخية لكونها شككككاهدة ك ى الأحداث التاريخية الهامة 
ثرية، المسكككككج ة في ذاكرة المجتمم ولكنه لا يرتبط بعنصكككككر الزمن مثل المباني الأ

 /اقتصكككككادية /وظيفية /جمالية /كما أنه يرتبط بالقيم التي يحتويها فمنها قيم معمارية
سككككياسككككية، وتخت ف منهجية التعامل في كم ية الصككككيانة ل مبانى  /مزيةر /يةكاجتما

التاريخية فهى أكثر مرونة وأقل قيود في التعامل حيث يتمكن الاستفادة منه كتراث 
معمارى وتحكيده لدوره الحيوى في خدمة المجتمم وذلك من خلال إكادة اسكككتعمال 

 (2010لاخر، )كبد ا المبنى وتوظيفه بما يناسل قيمته التاريخية.

 

نة  144عرض أهم النقاط بالقانون رقم  -3 في شننننننننأن تنظيم هدم  2006لسننننننن

 المباني والمنشآت غير الآيلة للسقوط والحفاظ على التراث المعمارى:
يحظر الترخيص بالهدم أو الإضافة ل مبانى والمنشآت  ،نص المادة الثانيةحيث أن 

أو  بالتاريخ القومى أو بشككخصككية تاريخيةذات الطراز المعمارى المتميز المرتبطة 
التي تعتبر مزارا  سياحيا ، وذلك مم كدم الإخلال بما يستحق القانون من تعويح، 
ولا يجوز هدم ما كدا ذلك أو الشكككروع في هدمه إلا بترخيص يصكككدر وفقا  لأحكام 

 (2006هذا القانون. )المطربى، 

 : 2006ة لسن 2276عرض قرار رئيس مجلس الوزراء رقم  -3/1

يعمل بالمعايير والمواصكككفات ل مبانى والمنشكككآت ذات حيث أن نص المادة الأولى، 
الطراز المعمارى المتميز المرتبطة بالتاريخ القومى أو بشككخصككية تاريخية أو التي 
تمثل حقبة تاريخية أو التي تعتبر مزارا  سكككككككياحيا  )المرفقة( المنصكككككككوص ك يها 

 مشار إليه. ال 2006لسنة  144بالقانون رقم 

معايير ومواصننننفات المباني والمنشننننآت المنصننننوص عليها بالمادة عرض  -3/2

 :2006لسنة  144الثانية بالقانون رقم 

  أولا: المنشآت والمبانى ذات الطراز المعمارى المتميز:
تشمل المباني أو المنشآت المجمعة أو المنفردة أو الحدائق التي تتميز بقيمتها الفنية 

نطبق ك يها أحد المعايير تبنائها أو الأسكككككككاليل الإنشكككككككائية المسكككككككتخدمة وأو مواد 
 والمواصفات التالية:

 تم لنااؤما ءنق مفام م تء مدرلر معبارير. -ت

 تعكس لبال حقلر تاريخ ر مع ذر. -ب

 ت سم باوذدر  ء و فل  ببا تحبل  من تمارف ءمقلناال و ا ف ب  ا. -ج

 عبار  تلقا  ر تعلل عن ب ئر محل ر. - 

 ثانيا: المباني والمنشآت المرتبطة بالتاريخ القومى: 
 تشمل المباني التي أرتبطت بححداث قومية مؤثرة وفاص ة في تاريخ مصر.

 ثالثا: المباني والمنشآت المرتبطة بشخصية تاريخية: 
المباني التي ارتبطت بشككخصككية مصككرية أو غير مصككرية كان لها تحثيرها  تشككمل

ي مسككيرة المجتمم، ويكون ارتباط الشككخصككية بالمبنى أو الواضككه أيا  كان مجاله ف
المنشككح نتيجة المولد أو النشككحة أو الإقامة المسككتمرة أو العمل أو التصككميم المعمارى 

 ل مبنى أو المنشحة.
 رابعاً: المباني والمنشآت التي تعتبر مزاراً سياحياً: 

 ها بطرح السككياحة.المباني والمنشككآت التي اكتاد الجمهور العام ك ى زيارت تشككمل
 (2006)نظيف، 

 :طبقا للقانون دور مجلس الدولة -3/3

ومن خلال المعايير والمواصكككفات السكككابقة يقوم مج س الدولة بندل لجنة خماسكككية 
من الأساتذة المتخصصين بالجامعات المصرية ل قيام بمعاينة العقارات التي تكون 

 ه.متميز من كدم محل نزاع وبيان حالتها إذا كانت ذات طراز معمارى
 :لجنة الخبراء طبقا للقانوندور  -3/4

حيث تقوم وزارة التع يم العالى والبحث الع مى بتشكككيل لجنة خماسككية من الأسككاتذة 
أكضكككا  هيئة التدريس المتخصكككصكككين في مجالات الهندسكككة المعمارية والهندسكككة 

لمعاينة العقار الإنشككائية والفنون الجمي ة والتاريخ والآثار من الجامعات المصككرية 
ك ى الطبيعة وبيان ما اذا كان طراز معمارى متميز من كدمه، وفى الحالة الأولى  

 2006لسكككككككنة  2276بيان معايير التمييز، وفقا لقرار رئيس مج س الوزرا  رقم 

بشحن معايير ومواصفات المباني والمنشآت ذات الطراز المعمارى المتميز، وبيان 
ت تاريخية أو بالتاريخ القومى، أو إنتمائه إلى حقبة مدى ارتباط العقار بشككككخصككككيا

تاريخية معينة، مم تحديد هذه الحقبة ومظاهر انتما  العقار إليها إن وجدت، وما 
من ت ك المباني والمنشككككككككآت غير الآي ة ل سكككككككقوط  –إذا كان يعد مزارا  تاريخيا  

ضككككافة إليها، والحفاظ ك ى التراث المعمارى والتي يحظر الترخيص بهدمها أو الإ
وكذلك بيان الحالة الإنشككككككككائية ل عقار المذكور في الوقت الحالي، وإكداد تقرير 

 بنتيجة أكمالها والأساس الع مى والفنى ل رأو الذى تنتهى إليه.

 الحالات الدراسية والتي تمت من خلال الدراسة الميدانية للباحث: -4

اطق مخت فة والتي تحتوى وفيما ي ى سوف يتم كرح بعح الحالات الدراسية بمن
ك ى مبككاني ذات الطراز المعمككارى المتميز المط ول هككدمهككا من قبككل المككالككك، 
للإستفادة من قطعة الأرح وبنا  مبنى حديث وأكبر من حيث المساحة والإرتفاع، 
ومن هنا سكككككككوف يتم الإنتقال إلى الدراسككككككككة الميدانية من خلال الباحث ل حالات 

لتي تمثل كينات دراسكككككية وجميعها مبانى مسكككككج ة ذات المخت فة لبعح العقارات ا
طراز معمارى متميز، والتي تم رصكككككككدها من حيث المكان والنوع وكدد الأدوار 
وتاريخ الإنشكا  والنظام الإنشكائى المسكتخدم والطراز المعمارى، وموقف الإشكطال 
 ووجود المرافق، حيككث تم زيككارة جميم العقككارات التي توجككد بككالجككداول التككاليككة،

ومقاب ة المسكؤولين كنها لمعرفة موقفها وذكر رأى ال جنة الخماسكية وقرارها الذى 
أكتمد بعد معاينة ت ك المباني والتي توجد بمحافظة القاهرة والجيزة والإسككككندرية، 

 لكل كقار بالجداول التالية.النتيجة التي تم التوصل إليها من خلال الباحث وكتابة 
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 (2022)بو لار  ولاحث، الدراسة الميدانية للحالة الأولى ( 1جدول )

 بيانات عن المبنى

شكككككككككككارع ككك ككى  10 المكان:

شعراوى بحدائق القبة 
 بمحافظة القاهرة.

 

 فيلا سكنية. النوع :

ككككككككككككككككدد 
 الأدوار:

أرضككككككككى   دوريكن 
 متكررين.

تككككككاريككككككخ 
 الإنشا :

 م. 1920

الكككنكككظككككام 
 الإنشائى:

 حوائط حام ة.

الككككطككككراز 
 المعمارى

 الطراز الكلاسيكى. 

مكككككوقكككككف 
 الإشطال:

لا يوجككد بككه سككككككككككان 
 وغير مستطل.

المبنى متصككل بشككبكة  المرافق:
مككككيككككاه وكككككهككككربككككا  
وصككككرف صككككحى أو 
بككككه جككمككيككم الككمككرافككق 

 المط وبة ل تشطيل.

 2022جنة الخماسية عام للارأى 

الكككقكككيكككمككككة 
 التاريخية

 ،م1920بنككا ه كككام تعككدى كمر المبنى المككائككة كككام حيككث تم قككد 

 .وك يه فإن المبنى له قيمة تاريخية

الكككقكككيكككمككككة 
 المعمارية 

القبة في منطقة والفنون من تاريخ العمارة هامة المبنى يمثل حقبة 
 ويعبر كن طكابم العمكارة السككككككككنيكة في بكدايكة القرن العشكككككككرين

 معمارية فنية هامة.ة حيث أن المبنى يمثل قيمبالمكان، 

الكككقكككيكككمككككة 
 العمرانية

المبنى يتككككامكككل مم بعح الفيلات المتبقيكككة الموجوده في نفس 
 هاوشككككككك  يةطابم الواجهات الحالخلال الشككككككارع ويظهر ذلك من 

نا  السككككككك ول أو بب مم الع م أن  ،المبنى له قيمة كمرانيةالخاص 
 خر من الفيلات تحول إلى كمارات لا طابم لها.البعح الآ

 2022الخماسية عام  قرار اللجنة

 جنة بإبقا  المبنى مدرجا  بسكككككجلات المباني ذات الطراز المعمارى توصكككككى ال

بالقانون رقم  2وذلك اسككككككتنادا ل مادة رقم  ،والعمرانى المتميز لمحافظة القاهرة

كما توصككي ال جنة بعمل تدكيم لجميم العناصككر الانشككائية  ،م2006لسككنة  144

رميم من الداخل المتهالكة والالتزام باجرا  جميم الإصكككككككلاحات اللازمة والت
والخارج تحت اشككككككراف هندسككككككي دقيق متخصككككككص مم الحفاظ ك ي الواجهة 

 الرئيسية كما هي.

 بعد مقابلة المالكمن خلال الباحث النتيجة التي تم التوصل إليها 

رغبة المالك الشكككككديدة في هدم المبنى والمصكككككنف ذات طراز معمارى متميز، 
وذلك لبنا  مبنى سكنى حديث بنظام إنشائى متماشى مم بعح المباني الحديثة 
بالمنطقة ويتحمل الارتفاكات الشكككككككاهقة والطوابق المتعددة مم زيادة مسكككككككطه 

كما أن المبنى  الدور الواحد نظرا لوجود حديقة م حقة بالمبنى غير مسكككككككتط ة،
 2017كام كمل تقرير فني يعانى من إهمال شكككككككديد، وقد ذكرت ال جنة أنه تم 

قد اوصككت ال جنة ، ومن خلال لجنة ثلاثية من ك ية الهندسككة جامعة كين شككمس
صككككككككدار التقرير إبضكككككككرورة ترميم العيول بالمبني وكانت هذه العيول وقت 

تسكككككككاقط البياح وبعح  ومعالجةكبارة كن ترميم ب كونات الدور الأرضكككككككي 
اجرا  يتم تنفيذ هذه التوصكككككيات باكمال الترميم حتي ، ولم الشكككككروخ بالحوائط
المعاينة تبين وجود تكسكككككككير وتهالك ببعح ، وأثنا  2022المعاينة الثانية كام 

وهذا التهالك اتضككه من  ،بلاطات الاسككقف والحوائط الداخ ية والواجهة الخ فية
تدكيم جميم العناصكككككككر ك، وقد أوصككككككككت ال جنة بمن المال المعاينة انه متعمد

 .ل حفاظ ك ى المبنىشراف هندسي دقيق متخصص إنشائية المتهالكة تحت الإ

 
 
 
 
 

 

 (2022)بو لار  ولاحث، الدراسة الميدانية للحالة الثانية ( 2جدول )

 بيانات عن المبنى

 7شكككارع تلا مربم  6 المكان:
 مصكر الجديدة 222ق

 .القاهرةمحافظة ب

 

 فيلا سكنية. النوع :

ككككككككككككككككدد 
 الأدوار:

بدروم   أرضككككككى   
 دورين متكررين.

تككككككاريككككككخ 
 الإنشا :

 م. 1933

الكككنكككظككككام 
 الإنشائى:

 حوائط حام ة.

الككككطككككراز 
 المعمارى

 الطراز الت قيطى. 

مكككككوقكككككف 
 الإشطال:

لا يوجككد بككه سككككككككككان 
 ويستطل كمقر إدارى.  

المبنى متصككل بشككبكة  المرافق:
مككككيككككاه وكككككهككككربككككا  
وصككككرف صككككحى أو 
بككككه جككمككيككم الككمككرافككق 

 المط وبة ل تشطيل.

 2022لجنة الخماسية عام الرأى 

الكككقكككيكككمككككة 
 التاريخية

ككككام حيكككث أنكككه يرجم إلى ككككام  89كمر المبنى الآن حوالى 

 .م1933

الكككقكككيكككمككككة 
 المعمارية 

في منطقة مصكككككككر  ونالمبنى يمثل حقبة من تاريخ العمارة والفن
الجككديككدة ويعبر كن طككابم العمككارة السككككككككنيككة فى بككدايككة القرن 

وقد أتضه  بالمكان، معمارية فنية هامة ةيمثل قيموهو  ،العشرين
من خلال الدراسككة أن المبنى ذو طراز معمارى متميز والتصككميم 

ت المعمارى به تفرد وإبداع من حيث تناسكككككككق نسككككككككل الواجها
لك نسككل الفتحات من شككبابيك وأبوال وكذ بها، الطاطس والبارزو

المبنى أحد تصكككككككميمات ، ووزخارف وكراني  وح يات وخلافه
المهندس المعمارى مصكككطفى فهمى باشكككا أحد أشكككهر المعماريين 

 .ةوك يه فحن المبنى له قيمة معماري ،القرن الماضىبالمصريين 

الكككقكككيكككمككككة 
 العمرانية

في بككالمكككان ه المبنى يتكككامككل مم بعح الفيلات المتبقيككة الموجود
 يككةطككابم الواجهككات الحككالخلال نفس الشكككككككككارع ويظهر ذلككك من 

سكككككك ول البنا ، والمبنى له قيمة كمرانية مم الع م أن أوالشكككككككل و
 تحول إلى كمارات لا طابم لها.قد خر من الفيلات البعح الآ

 2022الخماسية عام  قرار اللجنة

ذات الطراز المعمارى  توصكككككى ال جنة بإبقا  المبنى مدرجا  بسكككككجلات المباني

بالقانون رقم  2وذلك اسككككككتنادا ل مادة رقم  ،والعمرانى المتميز لمحافظة القاهرة

كما توصكككي ال جنة بعمل صكككيانة دورية لجميم العناصكككر ، م2006لسكككنة  144

جرا  جميم الإصككككلاحات اللازمة والترميم من إالانشككككائية المتهالكة والالتزام ب
 .مبنىهندسي دقيق متخصص مم الحفاظ ك ي الالداخل والخارج تحت اشراف 

 بعد مقابلة المالكمن خلال الباحث النتيجة التي تم التوصل إليها 

رغبة المالك الشكككككككديدة في هدم المبنى المصكككككككنف ذات طراز معمارى متميز، 
نظرا  لصككككككطر مسككككككاحته وق ة ارتفاكه وكدم اسككككككتيعابه ل موظفين كمقر إدارى 

، وذلك لبنا  مبنى إدارى كبير بدلا  منه بحيث يكون متوافق ك يوبترالمسككتشككفى 
مم متط باتهم وإحتياجاتهم ومتماشى مم العصر الحديث، ويكون إمتداد مباشر 

المجاورة ل مبنى القديم في نفس المكان، فالحفاظ ك ى المبنى  لمستشفى ك يوبترا
 مسكككككتشكككككفى هنا من وجهة نظر المالك بطرح توظيفه كمبنى إدارى فقط تابم ل

دون مراكاة بعد الزمن والطراز المعمارى المتميز مما أدى إلى إجرا  بعح 
 التعديلات الداخ ية والخارجية وتركيل بعح التكييفات بالواجهات المخت فة. 
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 (2022)بو لار  ولاحث، الدراسة الميدانية للحالة الثالثة ( 3جدول )

 بيانات عن المبنى

شكككككككككككارع أمككيككن  30 المكان:

 الككككدقككىبكككك الككرفككككاكككى
 .محافظة الجيزةب

 

 فيلا سكنية النوع :

ككككككككككككككككدد 
 الأدوار:

أرضى   ثلاثة أدوار 
 متكررة.

تككككككاريككككككخ 
 الإنشا :

مككنككتصكككككككككف الككقككرن 
 العشرين.

الكككنكككظككككام 
 الإنشائى:

 حوائط حام ة.

الككككطككككراز 
 المعمارى

معمار النصككف الأول 
 من القرن العشرين.

مكككككوقكككككف 
 الإشطال:

لا يوجككد بككه سككككككككككان 
 ويستطل مدرسة. 

المبنى متصككل بشككبكة  المرافق:
مككككيككككاه وكككككهككككربككككا  
وصككككرف صككككحى أو 
بككككه جككمككيككم الككمككرافككق 

 المط وبة ل تشطيل.

 2022جنة الخماسية عام للارأى 

الكككقكككيكككمككككة 
 التاريخية

الخرائط أن المبنى من و اتضككككككه من خلال دراسككككككة المسككككككتندات
المرح ة ال يبرالية من النصكككككف الأول من القرن العشكككككرين خلال 

 م، وك يه فان المبنى له قيمة تاريخية.1952م وحتى كام 1919

الكككقكككيكككمككككة 
 المعمارية 

من حيث يمثل المبنى معمار النصكككككككف الأول ل قرن العشكككككككرين، 
رتفاكات ونسككككككل الفتحات وأسكككككك ول البنا  والح يات الردود والا

 ،من تككاريخ العمككارة والفن ةممككا يشكككككككير إلى حقبككة هككامكك المتبقيككه
ويحتوى المبنى من الداخل ك ى جم يات العمارة من حيث توزيم 
الفراغكككات الكككداخ يكككة والمكملات المعمكككاريكككة مثكككل البلاط الم ون 
وأكمال الحديد المشكككككككطول وأكمال النجارة وطريقة تركيل درج 

، السككككككك م وغيرها من الأكمال المرتبطة بالمهن والحرف التراثية
 ميز.تمتكامل ومنسجم مم ما تبقى من مبانى ذات طابم مالمبنى و

الكككقكككيكككمككككة 
 العمرانية

والمكان، الشككككككككارع بالمبنى يتكامل مم الفيلات المتبقية الموجوده 
ويظهر ذلك من طابم الواجهات الحالية والشككككل وأسككك ول البنا ، 

مارات لا قد خر من الفيلات مم الع م أن البعح الآ تحول إلى ك
 ما يعد دليلا يؤكد ك ى أهمية الحفاظ ك ى المبنى.طابم لها وهذا 

 2022الخماسية عام  قرار اللجنة

توصكككككى ال جنة بإبقا  المبنى مدرجا  بسكككككجلات المباني ذات الطراز المعمارى 

بالقانون رقم  2وذلك اسكككككككتنادا ل مادة رقم  الجيزة،والعمرانى المتميز لمحافظة 

كما توصكككي ال جنة بعمل صكككيانة دورية لجميم العناصكككر  ،م2006لسكككنة  144

را  جميم الإصككككلاحات اللازمة والترميم من إجنشككككائية المتهالكة والالتزام بالإ
 لمبنى.شراف هندسي دقيق متخصص مم الحفاظ ك ي اإالداخل والخارج تحت 

 بعد مقابلة المالكمن خلال الباحث النتيجة التي تم التوصل إليها 

المالك الشكككككككديدة في هدم المبنى المصكككككككنف ذات طراز معمارى متميز، رغبة 
نظرا  لصطر مساحته وق ة ارتفاكه وكدم استيعابه ل طلال والمدرسين وبعح 
الإدارين، وذلك لبنا  مبنى تع يمى كبارة كن مدرسككككككككة كبيرة بدلا  من المبنى 

كمككا أن القككديم، بحيككث يكون متوافق مم المتط بككات والإحتيككاجككات المط وبككة، 
الحديقة الكبيرة الخاصكككة بالفيلا قد تم بنا  جز  منها مبنى حديث يوجد به باقى 
الفصكككككككول الدراسكككككككية، فالحفاظ ك ى المبنى هنا من وجهة نظر المالك بطرح 
توظيفه كمبنى تع يمى مدرسكككة فقط دون مراكاة بعد الزمن والطراز المعمارى 

  ضافات الداخ ية والخارجية.المتميز مما أدى إلى إجرا  بعح التعديلات والإ

 
 
 
 
 
 
 
 

 (2022)بو لار  ولاحث، الدراسة الميدانية للحالة الرابعة ( 4جدول )

 بيانات عن المبنى

شكككككككارع حسكككككككين  16 المكان:

الككككدقككى بككككواصكككككككككف 
 .محافظة الجيزةب

 

 فيلا سكنية النوع :

ككككككككككككككككدد 
 الأدوار:

 بدروم   أرضى فقط.

تككككككاريككككككخ 
 الإنشا :

الككقككرن  مككنككتصكككككككككف
 العشرين.

الكككنكككظككككام 
 الإنشائى:

حكككككوائكككككط حكككككامككككك كككككة 
 وبلاطات خرسانية .

الككككطككككراز 
 المعمارى

كمككارة الحككداثكة كنمط 
 معمارى سائد.

مكككككوقكككككف 
 الإشطال:

لا يوجككد بككه سككككككككككان 
 ويستطل مكتل محاماة

المبنى متصككل بشككبكة  المرافق:
مككككيككككاه وكككككهككككربككككا  
وصككككرف صككككحى أو 
بككككه جككمككيككم الككمككرافككق 

 المط وبة ل تشطيل.

 2022لجنة الخماسية عام الرأى 

الكككقكككيكككمككككة 
 التاريخية

ترجم تسككمية هذا الشككارع إلى حسككين واصككف باشككا والذى كان قد 
شككطل وزير للأشككطال العمومية في وزارة كبد الخالق باشككا ثروت 

 .شارعل ة ترجم يالقيمة التاريخ، حيث أن وزارة كدلى يكن باشاو

الكككقكككيكككمككككة 
 المعمارية 

داثة كنمط معمارى من حيث الكت ة البنائية حيمثل المبنى كمارة ال
رتفاكات ونسكككككككل الفتحات في الواجهات وأسككككككك ول والردود والا

، ونسكككككككبة المدخل لإرتفاكه وشككككككككل الواجهات البنا  والح يات
ويحتوى المبنى من الداخل ك ى جم يات النسككككككككل المعمارية من 

يشككككير  حيث حيث توزيم الفراغات الداخ ية والمكملات المعمارية
ويعبر كن الطكككابم  من تكككاريخ العمكككارة والفن ةإلى حقبكككة هكككامككك

معمارية هامة  ةقيمالمبنى يمثل ة، والمنطقالسكككككككائد في المعمارى 
 ميز.تمتكام ة ومنسجمة مم ما تبقى من مبانى ذات طابم م

الكككقكككيكككمككككة 
 العمرانية

 ، كماالشكككارعبالمبنى يتكامل مم بعح الفيلات المتبقية الموجوده 
لا طابم لها  إلى أبراج سككككككككنية تتحولقد لفيلات اكثيرا  من  أن

 ،وهذا ما يؤكد ك ى أهمية الحفاظ ك ى المبنى والإبقا  ك ى العقار
 .هامة ويجل الحفاظ ك يه وك يه فحن المبنى له قيمة كمرانية

 2022الخماسية عام  قرار اللجنة

توصكككككى ال جنة بإبقا  المبنى مدرجا  بسكككككجلات المباني ذات الطراز المعمارى 

بالقانون رقم  2وذلك اسكككككككتنادا ل مادة رقم  الجيزة،والعمرانى المتميز لمحافظة 

ستمرار كمل الصيانة الدورية لجميم اكما توصي ال جنة ب ،م2006لسنة  144

صكككلاحات اللازمة والترميم جرا  الإإنشكككائية المتهالكة والالتزام بالعناصكككر الإ
 شراف هندسي دقيق متخصص.إمن الداخل والخارج تحت 

 بعد مقابلة المالكمن خلال الباحث النتيجة التي تم التوصل إليها 

رغبة المالك الشكككككككديدة في هدم المبنى المصكككككككنف ذات طراز معمارى متميز، 
ح الإدارين، نظرا  لصككطر مسككاحته وق ة ارتفاكه وكدم اسككتيعابه ل محامين وبع

وذلك لبنا  مبنى حديث يحتوى ك ى كدد كبير من مكاتل المحامين بدلا  منه، 
بات والإحتياجات المط وبة، مم الع م أن الفيلا  بحيث يكون متوافق مم المتط 
فة من الحديد،  ها بمواد خفي نا  جز  من قة خاصككككككككة، قد تم ب تحتوى ك ى حدي

ما فه كمقر لمكتل فالحفاظ ك ى المبنى هنا من وجهة نظر ال لك بطرح توظي
محاماة كبير يسكككككتوكل المحامين والإدارين والجمهور دون مراكاة بعد الزمن 

  والطراز المعمارى المتميز مما أدى إلى إجرا  بعح التعديلات والإضافات.
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 (2022)بو لار  ولاحث، الدراسة الميدانية للحالة الخامسة ( 5جدول )

 المبنىبيانات عن 

نجيكككل شككككككككككارع  12 المكان:

عككككابككككدين بالريحككككانى 
 .محافظة القاهرةب

 

 كقار سكنى. النوع :

ككككككككككككككككدد 
 الأدوار:

أرضككككككككى   دوريكن 
 متكررين وغرف.

تككككككاريككككككخ 
 الإنشا :

النصككككككككف الأول من 
 القرن العشرين.

الكككنكككظككككام 
 الإنشائى:

 حوائط حام ة.

الككككطككككراز 
 المعمارى

 طراز كلاسيكى.

مكككككوقكككككف 
 الإشطال:

الإسكككككككتعمال سككككككككنى 
 والأرضى تجارى. 

المبنى متصككل بشككبكة  المرافق:
مككككيككككاه وكككككهككككربككككا  
وصككككرف صككككحى أو 
بككككه جككمككيككم الككمككرافككق 

 المط وبة ل تشطيل.

 2022جنة الخماسية عام للارأى 

الكككقكككيكككمككككة 
 التاريخية

قد تم أن المبنى قد تبين من خلال دراسكككككة المسكككككتندات والخرائط 
وك يه فان المبنى له ، العشككرينالنصككف الأول من القرن بنا ه في 

 قيمة تاريخية.

الكككقكككيكككمككككة 
 المعمارية 

النصككف الطراز الكلاسككيكى والذى انتشككر في مصككر بيمثل المبنى 
رتفاكات حيث الكت ة البنائية والامن الأول من القرن العشكككككككرين، 

ونسككككككل الفتحات في الواجهات وأسكككككك ول البنا  والح يات الدقيقة 
بيك وفى نهاية الواجهات ذات الطابم المتبقيه حول فتحات الشكككككككبا

وكذلك  ة،الكلاسيكى حيث استعمال الفرنتونات والكوابيل المنقوش
فهو متكامل ، نسبة المدخل وشكل الواجهات ذات الحوائط الحام ة

 ميز في المكانتومتناسكق معماريا مم باقى المباني ذات الطابم الم
 .عمارية فنيةالمبنى له قيمة م انوك يه ف ،بشارع كماد الدين

الكككقكككيكككمككككة 
 العمرانية

من حيث ضكككككككمن مجموكة كمرانية تتكامل مم بعضكككككككها المبنى 
أغ بها مبانى سكككنية قد تم بنائها في نفس  التصككميم وأسكك ول البنا 

من المبككانى تحول إلى كمككارات الفترة الزمنيككة، كمككا أن المتبقى 
 نى.ك ى المبوالإبقا  وهذا ما يؤكد ك ى أهمية الحفاظ بدون طابم 

 2022الخماسية عام  قرار اللجنة

توصكككككى ال جنة بإبقا  المبنى مدرجا  بسكككككجلات المباني ذات الطراز المعمارى 

بالقانون رقم  2ل مادة رقم  وذلك اسككككككتنادا   ،والعمرانى المتميز لمحافظة القاهرة

نشائية المتهالكة صيانة دورية لجميم العناصر الإ ، وإجرا م2006لسنة  144

جرا  جميم الإصكككككككلاحات اللازمة والترميم من الداخل والخارج إوالالتزام ب
 ،مم الحفاظ ك ي الواجهات الرئيسككية ،شككراف هندسككي دقيق متخصككصإتحت 

 وكذلك إزالة تشوهات الإكلانات واللافتات من ك ى واجهات الدور الأرضى.

 كبعد مقابلة المالمن خلال الباحث النتيجة التي تم التوصل إليها 

رغبة المالك الشكككككككديدة في هدم المبنى المصكككككككنف ذات طراز معمارى متميز، 
نظرا  لموقعه الهام بوسككككط الب د كند تقاطم شككككارع نجيل الريحانى مم شككككارع 
كماد الدين، وذلك لبنا  مبنى حديث متعدد الاسكككككتعمال سككككككنى تجارى ادارى، 

كثير من  بحيككث يكون متوافق مم المتط بككات والإحتيككاجككات، وقككد تم تحويككل
الشكككككقق السككككككنية إلى مكاتل محاماة وسكككككياحة، فالحفاظ ك ى المبنى من وجهة 
نظر المالك بطرح توظيفه تجارى من أسفل وسكنى إدارى من أك ى مم كمل 

  بعح الإضافات ل مبنى دون مراكاة بعد الزمن والطراز المعمارى المتميز.

 
 
 
 
 
 
 

 

 (2022)بو لار  ولاحث، الدراسة الميدانية للحالة السادسة ( 6جدول )

 بيانات عن المبنى

شكككككككككارع زهران  17 المكان:

رشككككككككككدى بحى ج يم 
 .حافظة الإسكندريةبم

 

 فيلا سكنية. النوع :

ككككككككككككككككدد 
 الأدوار:

بدروم   أرضككككككى   
 دورين متكررين.

تككككككاريككككككخ 
 الإنشا :

 م.1950

الكككنكككظككككام 
 الإنشائى:

حكككككوائكككككط حكككككامككككك كككككة 
 وبلاطات خرسانية.

الككككطككككراز 
 المعمارى

 الطراز الإنتقائى.  

مكككككوقكككككف 
 الإشطال:

لا يوجككد بككه سككككككككككان 
 ومهجور غير مستطل

المبنى متصككل بشككبكة  المرافق:
مككككيككككاه وكككككهككككربككككا  
وصككككرف صككككحى أو 
بككككه جككمككيككم الككمككرافككق 

 المط وبة ل تشطيل.

 2022جنة الخماسية عام للارأى 

الكككقكككيكككمككككة 
 التاريخية

قد تم أن المبنى قد تبين من خلال دراسكككككة المسكككككتندات والخرائط 

، م1950في كام النصف الأول من القرن العشرين بنا ه في فترة 

 .كام 72كمر المبنى الآن حوالى حيث أن 

الكككقكككيكككمككككة 
 المعمارية 

يظهر بالمبنى ملامه الطراز الإنتقائى والذى يسككككتقى مفرداته من 
وكصككككور مخت فة، وقد ظهر ذلك من العمارة الكلاسككككيكية لفترات 

خلال اسككتخدام أكمدة تحاكى الأكمدة الكلاسككيكية بخلاف النهايات 
ذات الوحدات التشكي ية المفرغة ويظهر التنوع في شكل الفتحات 
من الإسككككككتطالة إلى النهايات الشككككككبه دائرية والتى يع وها وحدات 

ها زخرفية متدرجة، وقد تنوكت خامات تشككطيل الواجهات وألوان
والزخارف اسككككتعمال البانوهات والح يات والبرامق بين الأدوار و

 .هامة المبنى يمثل قيمة معمارية انوك يه ف، الجبسية المتقنة

الكككقكككيكككمككككة 
 العمرانية

 ، كماالشكككارعبالمبنى يتكامل مم بعح الفيلات المتبقية الموجوده 
 كمارات لا طابم لها وهذا ما يعدإلى  تتحولقد الفيلات باقى  أن

 الفيلا،يؤكككد ك ى أهميككة الحفككاظ ك ى المبنى والإبقككا  ك ى  دليلا  
 .ويجل الحفاظ ك يه ن المبنى له قيمة كمرانيةاوك يه ف

 2022الخماسية عام  قرار اللجنة

توصكككككى ال جنة بإبقا  المبنى مدرجا  بسكككككجلات المباني ذات الطراز المعمارى 

بالقانون  2وذلك اسككككتنادا ل مادة رقم  سكككككندرية،والعمرانى المتميز لمحافظة الإ

كما توصي ال جنة بعمل ترميم كاجل وصيانة دورية  ،م2006لسنة  144رقم 

جرا  جميم الإصكككككككلاحات إنشكككككككائية المتهالكة والالتزام بلجميم العناصكككككككر الإ
شراف هندسي دقيق متخصص مم الحفاظ ك ي واجهات العقار إاللازمة تحت 

 لتي تطل ك ى الشارع كما هي.وخصوصا  الواجهة الرئيسية ا

 بعد مقابلة المالكمن خلال الباحث النتيجة التي تم التوصل إليها 

رغبة المالك الشكككككككديدة في هدم المبنى المصكككككككنف ذات طراز معمارى متميز، 
وبنككا  مبنى حككديككث متعككدد الارتفككاكككات وذلككك ك ى غرار الفيلات المجككاروة 

انى حديث شكككككاهقة الارتفاع تصكككككل في القديمة والتي تم هدمها واسكككككتبدالها بمب
بعح الأحيان إلى بدروم وارضكككككككى وكشكككككككرين دور متكرر بدون ترخيص 
وبدون مراكاة ل مبانى القديمة ذات الطراز المعمارى المتميز، فالمبنى الحالي 
مهجور وغير مسككككتطل وقد تحثر بالسكككك ل بالتطييرات الواقعة من حوله مما أدى 

  عرضه للإندثار نتيجة هدم بعح أجزا ه.إلى تدهوره الشديد وإهماله وت
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 ستبيان:المشاركة فى الفكر واستطلاع الرأى من خلال الا -5

شخص من شرائه اجتماكية وأكمار سنية  108تم كمل استطلاع ل رأى بمشاركة 

الهيئات الحكومية الجامعات ومخت فة من المهندسكككككككين المعماريين العام ين ببعح 
وشككركات القطاع الخاص وببعح المكاتل المعمارية الخاصككة، وكذلك مشككاركين 

الناس، حيث تم التواصككل كامة من الدارسككين فى مجال العمارة والمسككتخدمين من 
بشكبكة الانترنت أيضكا  سكتعانة والمشكاركة من خلال بعح المقابلات المباشكرة والا

اكن مخت فة تنتمى جميعا  إلى المجتمم ل تواصككككل مم شككككخصككككيات من شككككرائه وأم
فى فترة زمنية محددة ك ى مدار ل مشكككككككاركة في الاسكككككككتبيان المصكككككككرى المح ى 

المباني ذات من العام، حول موضككككوع  سككككبتمبر 30إلى  16من تاريخ  أسككككبوكين

 ما بين الإهمال والإندثار. الطراز المعمارى المتميز
فكرة و كرح وهكامة سككتبيان من خلال البداية بمقدمة تم تناول موضككوع الاقد و

في هدم المباني القديمة ذات الطراز المعمارى المتميز لدى بعح الملاك الرغبة 
واسككتبدالها بعمارات حديثة ذات ارتفاكات شككاهقة انتشككرت في الفترة السككابقة لدى 

ن وسككط وخصككوصككا  بالمناطق القريبة م المجتمم المح ى المصككرى بمناطق متعددة
ستفادة ، وذلك لإستطلال مساحة الأرح والاالب د ومن الأسوق والمحلات التجارية

 .منها أقصى استفادة ممكنه
 ستبيان كالتالى:وكانت الأسئ ة التى توجد بالا

هككل موضكككككككوع هككدم المبككاني القككديمككة ذات الطراز المعمككارى المتميز يثير  أولاً:
 اهتمامك؟ 

 .)لا( وكتابة )نعم(، أمجرد الإجابة 
وطراز معمارى لو كرح ك يك استبدال شقتك التي توجد بمبنى ذات طابم ثانياً: 

 ؟ توافقهل ميز بشقة أوسم داخل كمارة سكنية؟ تم
  .)لا( وكتابة )نعم(، أمجرد الإجابة 

ثاً: معمارى منطقة قديمة متع ق بها تحتوى ك ى مبانى ذات طراز  هل توجد ثال
 وما هي المنطقة؟  ميز؟تم

 .، أو )لا توجد(وكتابة اسم المنطقة (نعم توجدالإجابة كتابة )
رأيك الشككخصككى، كيف نسككتفيد من المباني القديمة المهجورة ذات من خلال رابعاً: 

ميز؟ مثال توظيفه فندق/ مدرسككككككككة/ مكتبة/ متحف.... إلى تالطراز المعمارى الم
ت والتع يقككات كتككابككة الملاحظككا، وفى هككذه الجزئيككة مط ول آخره من المقترحككات

 الرأو. ل مشاركة بالفكر من خلال 
نواة لبحث  في غاية الأهمية وهىمشككككككككاركتك أن تم كتابة الاسكككككككتبيان  وفى نهاية

 .ك مي، وشكرا  ك ى المشاركة الإيجابية الفعالة
وقد تم اسكككتعمال الصكككورة التالية والتي تحتوى ك ى صكككور مجمعة لبعح المباني 

ألتقاطها بواسكككككككطة الباحث وكرضكككككككها بالاسكككككككتبيان ذات الطراز المميز والتي تم 
لتوضكككككككيه فكرة البحث والتي تدكوا ل حفاظ ك ى المباني ذات الطراز المعمارى 
المتميز بجميم المناطق داخل مصككر مم اسككتطلالها بالشكككل الأنسككل لضككمان بقائها 
وتوراثها كبر الأجيال، مم الع م أن جميم الصكككور البصكككرية ل مبانى المخت فة التي 
توجد بالصكككورة المجمعة مصكككنفة ذات طراز معمارى متميز طبقا  لقوائم سكككجلات 

 التراث المعمارى ل مباني والمنشحت التابعة ل محافظة بمناطق مخت فة كالتالى:
منطقة وسكككط الب د بشكككارع كماد الدين وشكككارع نجيل الريحانى بالقاهرة، وبمنطقة 

بشارع تلا بالقاهرة، وبمنطقة حدائق القبة بشارع ك ى شعراوى، وبمصر الجديدة 
الدقى بشككارع أمين الرفاكى، وبمنطقة ج يم بشككارع زهران رشككدى بالإسكككندرية، 

 وجميم ما سبق نماذج أمث ة لتوضيه شكل المباني ذات الطراز المعمارى المتميز.

 
 
 

 حصر للأعمار السنية والنوع: -5/1

 شكككخص مشكككارك، ذو أكمار سكككنية 108سكككتبيان: إجمالى المشكككاركين فى الاأولاً: 

خلال وفيما ي ى إحصائية سوف يتم كرضها من ، ذو تخصصات مخت فةمخت فة و

  ستبيان:( لتوضيه أكمار المشاركين في الا7جدول رقم )

( البيانات الإحصائية لتوضيح نسب إجمالى من حيث الفئة العمرية 7جدول )

 (2022)بواسطة الباحث، 
 إجمالي البيانات

 المشاركين
النسبة 
 المئوية

 %100 108 الإجمالى

 %8.3 9 كام، كدد الأشخاص المشاركين: 20أقل من 

 %36.1 39 كام، كدد الأشخاص المشاركين: 29إلى  20من 

 %22.2 24 كام، كدد الأشخاص المشاركين: 39إلى  30من 

 %16.7 18 كام، كدد الأشخاص المشاركين: 49إلى  40من 

 %11.1 12 كام، كدد الأشخاص المشاركين: 59إلى  50من 

 %5.6 6 كام، كدد الأشخاص المشاركين: 60أك ى من 
 

 

 

 

 

 

 

 

حيث قد وصكك ت كام،  29إلى  20حيث أن النسككبة الأكبر من المشككاركين من سككن 

كام، وقد وصكك ت النسككبة إلى  39إلى  30% ومن بعده من سككن 36.1النسككبة إلى 

مما يعكس مدى أهمية الموضككككككوع لدى % 58.3%، ومجموع الشككككككرحتين 22.2

لمجتمم المح ى الدى  الفكرى والثقافى الموروث، كما أنه يتع ق باالمصرى الشبال
 .والعائلات في حقبة زمنية معينة لأسرا أس ول حياةو

ما بين الرجال  ،شككككخص مشككككارك 108سككككتبيان: إجمالى المشككككاركين فى الا ثانياً:

( لتوضككيه نوع 8وفيما ي ى إحصككائية سككوف يتم كرضككها بجدول رقم )، والسككيدات

 المشاركين حيث وجدناهم منقسمين إلى:
 (2022)بواسطة الباحث،  المشاركين نوعل ائية( البيانات الإحص8جدول )

 النسبة المئوية المشاركين البيانات

 %100 شخص 108 الإجمالى

رجل 54 كدد الرجال   50% 

سيدة 54 كدد السيدات  50% 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

متسككاوية مم نسككبة المشككاركين من السككيدات المشككاركين من الرجال نسككبة حيث أن 

المباني ذات الطراز المعمارى  يعكس مدى أهمية موضككوعمما % 50وكلا  منهما 

المتميز لدى النوكين من المشككككككاركين بالتسككككككاوى، ما يدل ك ى الرغبة في الحفاظ 
ضيه ذلك من خلال  سين وتو سل من الجن شكل الأن ستطلالها بال ك ى هذه الثروة وا

 .المشاركة الإيجابية الفعالة بالاستبيان

ما بين المهندسككين  ،شككخص مشككارك 108سككتبيان: الا إجمالى المشككاركين فى ثالثاً:

المتخصصين والعام ين ببعح الجامعات والهيئات الحكومية والمكاتل المعماريين 
في مجال العمارة،  والطلال الدراسكككككينالإسكككككتشكككككارية والشكككككركات... إلى آخره، 

( 9الجدول رقم )في وفيما ي ى إحصكككائية سكككوف يتم كرضكككها ، والعامة من الناس

 لتوضيه نوكية المشاركين من حيث النوكية:ى التال

ستعمالها بالاستبيان )بواسطة الباحث, 5)شكل  (     2022( صور المباني ذات الطراز المميز التي تم ا

. 

 منطقة الدقى وسط البلد

 حدائق القبة

 وسط البلد

 جليم بالإسكندرية
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 ينالمشاركنوعية توضيح نسب إجمالى ل( البيانات الإحصائية 9جدول )

 (2022)بواسطة الباحث، 

 النسبة المئوية المشاركين البيانات

 %100 شخص 108 الإجمالى

 %61.1 66 المهندسين المعماريين

 %22.2 24 الطلال الدارسين في مجال العمارة

 %16.7 18 العامة من الناس

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

المتخصكككصكككين  حيث أن النسكككبة الأكبر من المشكككاركين من المهندسكككين المعماريين

% ثم الطلال الدارسكككين في مجال العمارة وقد 61.1حيث قد وصككك ت النسكككبة إلى 

مما يعكس مدى أهمية % 83.3ومجموع الشرحتين ، %22.2وص ت النسبة إلى 

لدى المتخصصين في مجال المباني ذات الطراز المعمارى المتميز هدم موضوع 
 .العصر الحديث ، وخصوصا فيمن الطلال والدارسين العمارة

  ستبيان وإحصائية لتوضيح آراء المشاركين:وفيما يلى حصر لنتائج الا -5/2
را  وسوف يتم كرح الآ ،شخص مشارك 108ستبيان: إجمالى المشاركين فى الا

 ؟.ستبيانمجموكة الأسئ ة التي تم تناولها في الاكن المخت فة 
موضككككوع هدم المباني المخت فة حول سككككؤال هل إحصككككائية لتوضككككيه الآرا   أولاً:

 ،تممهتم وغير مهمكا بين القكديمكة ذات الطراز المعمكارى المتميز يثير اهتمكامكك؟ 
ف يتم ( التالى، سكككككككو10، وفي الجدول رقم )(، أم )لا(نعمالإجابة مجرد كتابة )و

 .أهتمامهولا يثير  ،موضوعهذا اليثير أهتمامه توضيه آرا  المشاركين ما بين 

( البيانات الإحصائية لتوضيح نسب إجمالى المشاركين في 10جدول )

هل موضوع هدم المباني القديمة ذات الطراز المعمارى السؤال: و ستبيانالا

 (2022، )بواسطة الباحثالمتميز يثير اهتمامك؟ 

 النسبة المئوية المشاركين البيانات

 %100 شخص 108 الإجمالى

 %100 شخص 108 يثير أهتمامه أو  – نعم

 %0 لا يوجد يثير أهتماهه ذلك الموضوعأو  –لا 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

% يثير أهتمامهم موضكككوع 100سكككتبيان بنسكككية جميم المشكككاركين في الاحيث أن 

همال ما تبقى إذات الطراز المعمارى المتميز والمباني القديمة ندثار اوظاهرة هدم 
 .منها بالمناطق العمرانية المخت فة

لو كرح ك يك اسككككتبدال المخت فة حول سككككؤال را  إحصككككائية لتوضككككيه الآ ثانياً:
ميز بشقة أوسم داخل كمارة تموطراز معمارى شقتك التي توجد بمبنى ذات طابم 

توضكككككككيه آرا  سكككككككوف يتم لى، ( التا11ي الجدول رقم )وف؟ توافقهل سككككككككنية؟ 

قديم  ىموافق ك ى فكرة اسككتبدال الشككقة التي تقم بمبن( أو نعمالمشككاركين ما بين )
 .وافق ك ى فكرة الاستبدال المقترحةمو)لا( أو غير  ،ذات طراز معمارى متميز

 ستبيانالاب( البيانات الإحصائية لتوضيح نسب إجمالى المشاركين 11جدول )

ميز تعليك استبدال شقتك التي توجد بمبنى ذات طابع ملو عرض السؤال: و

 (2022)بواسطة الباحث،  ؟توافقهل  بشقة أوسع داخل عمارة سكنية؟

 النسبة المئوية المشاركين البيانات

 %100 شخص 108 الإجمالى

 %25 شخص 27  يوافق ك ى الفكرةأو  – نعم

 %75 شخص 81 غير موافق ك ى الاستبدالأو  –لا 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

شكككقة بمبنى قديم  هملو لدي% 75ة بسكككتبيان بنسكككالمشكككاركين في الا معظمحيث أن 

نتقال إلى شكككككككقة جديدة والاها اسكككككككتبدال مذات طراز معمارى متميز وكرح ك يه
 مإرتباطه وذلك بسكككبل ينغير موافقالرد أنهم أوسكككم بعمارة سككككنية سكككوف يكون 

الإندثار، والهدم  منالمبنى  ةوحمايمنذ الصطر ذات الطابم المميز والمكان بالمبنى 
من مبانى القديم ذات الطراز المعمارى المتميز وخصكككككككوصككككككككا  لو محيط المبنى 

أو كشوائيات  مبانى مخالفةإلى لم يتحول وأن المكان  ،وبنية تحتية جيدةع اروشو
 .رتفاكاتمن حيث الشكل والا

هل توجد منطقة قديمة متع ق را  المخت فة حول سؤال إحصائية لتوضيه الآ ثالثاً:
 المنطقة؟  مشما و ميز؟تممعمارى بها تحتوى ك ى مبانى ذات طراز 

ما سككتبيان بالا( التالى، سككوف يتم توضككيه آرا  المشككاركين 12وفي الجدول رقم )

طراز معمارى متميز،  مرتبط بمنطقة قديمة بها مبانى ذات( أو منطقة توجدبين )
 .مرتبط بمنطقة قديمة معينة( أو غير توجد )لا وأ

 ستبيانالاب( البيانات الإحصائية لتوضيح نسب إجمالى المشاركين 12جدول )

 توجد منطقة قديمة متعلق بها تحتوى على مبانى ذات طرازهل السؤال: و

 (2022)بواسطة الباحث، ما هي المنطقة؟ وميز؟ تم معمارى

 المئويةالنسبة  المشاركين البيانات

 %100 شخص 108 الإجمالى

 %100 شخص 108 توجد منطقة محددة – نعم

 %0 لا يوجد لا توجد منطقة محددةأو  –لا 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

% متع قين بمناطق قديمة 100سكككككتبيان بنسكككككية حيث أن جميم المشكككككاركين في الا

حيث  المتميزمعينة تحتوى ك ى العديد من المباني القديمة ذات الطراز المعمارى 
ها  الحفاظيجل  عام الخاص بها، مم ضكككككككرورة الحفاظ ك ي مباني ك ى الطابم ال
 وك ى سبيل المثال:  القديمة
محمد ك ى شكككارع الح مية والدرل الأحمر ووخصكككوصكككا  القاهرة الفاطمية منطقة 

المعز والأزهر والطورية وخان الخ ي ى، والقاهرة الخديوية بوسككككط الب د، وشككككارع 
ذات المباني التراثية  السكككككراياتمنطقة المعادى  وخصكككككوصكككككا  وضكككككاحية المعادى 

الكوربة وروكسكككى، وخصكككوصكككا  منطقة بجنول القاهرة، ومصكككر الجديدة القديمة 
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، بالقاهرة ىجاردن سكككككككيتمنطقة حدائق القبة، ومنطقة ومنطقة مصكككككككر القديمة، و
تاج يوح وان خصككككككوصككككككا  المنطقة التي يوجد بها الكابر ،بالجيزة الزمالكوجزيرة 

بورسكككككككعيككد، ومنطقككة محككافظككة ، ومنطقككة بورفؤاد ببجنول القككاهرة وكين ح وان
الإسكككككككندرية، ومنطقة محافظة السككككككويس، ومنطقة العطارين بمحافظة بورتوفيق ب
 .الدقه يةمحافظة بالمنصورة جزيرة الورد والشرقية، محافظة كفر الدير ب

ستبيان من المشاركين التي تم كتابتها بالارا  لآانسل صد رلقد تم كمل إحصائية و
ها مبانى ذات طراز معمارى متميز،  قديمة التى توجد ب ما ي ى كن المنطقة ال وفي

 ( التالى.13سوف يتم توضيحها بالجدول رقم )

 ستبيانالاب( البيانات الإحصائية لتوضيح نسب إجمالى المشاركين 13جدول )

تحتوى على مبنننانى ذات طراز والتي متعلق بهنننا القنننديمنننة ال عن المنطقنننة

 (2022)بواسطة الباحث،  ميز؟تممعمارى 

 النسبة المئوية المشاركين البيانات

 %100 شخص 108 الإجمالى

 الككدرل الأحمر - القككاهرة الفككاطميككة -1

المعز محمد ك ى ووشككككككككارع  والح مية
 .والأزهر والطورية وخان الخ ي ى

 %24 شخص 26

 %23.2 شخص 25 وسط الب د.بالقاهرة الخديوية  -2

 %13 شخص 14 منطقة السرايات. المعادى -3

 %12 شخص 13 مصر الجديدة الكوربة وروكسى. -4

 %8.3 أشخاص  9 مصر القديمة.  -5

 %2.8 أشخاص  3 .حدائق القبة -6

 %2.8 أشخاص  3 .جاردن سيتى -7

 %2.8 أشخاص  3 الجزيرة. – الزمالك -8

المنطقكككة التي يوجكككد بهكككا وح وان  -9

 كين ح وان. وأتاج يالكابر

 %2.8 أشخاص  3

 %2.8 أشخاص  3 .بورفؤاد ببورسعيد -10

 %1.9 شخص 2 بورتوفيق بالسويس. -11

 %1.9 شخص 2 العطارين بالإسكندرية. -12

 %0.9 شخص 1 كفر الدير بالشرقية. -13

 %0.9 شخص 1 جزيرة الورد بالمنصورة الدقه ية. -14

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

  السؤال السابق: نونستنتج م
بالمناطق القديمة التراثية المخت فة سكككككككتبيان جميم المشكككككككاركين في الامدى ارتباط 

تحتوى ك ى العديد من المباني  بها، وقد أشككككككككاروا إلى أنها مناطق قهمتع ومدى 
ك ى الطككابم العككام  الحفككاظالقككديمككة ذات الطراز المعمككارى المتميز حيككث يجككل 

سككتفادة بها واسككتطلالها مم الا الخاص بها، مم ضككرورة الحفاظ ك ي مبانيها القديمة
ذلك قد تم تناول رثها كبر الأجيال المسكككككككتقب ية المخت فة، واوتو لضكككككككمان بقائها

سكككككككتبيككان في الجزئيككة الأخيرة التككاليككة والتي تككدكوا إلى التفكير الموضكككككككوع بككالا
  .والمشاركة في الرأو لبيان كيفية استطلال ت ك المباني لضمان بقائها كبر الأجيال

أهم التع يقككات التى جككا ت من خلال المشكككككككككاركين ل وصكككككككول إلى نتككائج  :رابعنناً 
  :كن سؤال، وتوصيات

المهجورة ذات الطراز المعمارى المتميز، التراثية كيف نستفيد من المبانى القدبمة 
كتابة المقترحات من خلال المشاركين ووقد تم فته بال الحوار ل مشاركة في الفكر 

أن جميم الآرا  التالية هى آرا  شككككككخصككككككية بحته نابعة من  حيثسككككككتبيان، فى الا
لعرح  أصاحبها ل تعبير كن الرأى والمشاركة من خلال الفكر، وفته بال النقا 

فكر وثقافة الأفراد المشاركين لالمقترحات المتعددة من وجهات نظر مخت فة راجعة 

وقد تم ت خيص أهم التع يقات  ،المصكككككككرى الذين يمث ون كينه من المجتمم المح ى

 . التالى( 14والمشاركات التي تم رصدها فى الجدول رقم )

ستبيان ركين في الاأهم التعليقات التي تم رصدها من خلال المشا( 14جدول )

من المباني القديمة المهجورة ذات الطراز المعمارى  الاستفادة يةكيفعن 

 م(2022بواسطة الباحث، ) ميزتالم

ميز إلى تالمالمعمارى تشنننننننير إلى تحويل المباني ذات الطراز آراء  أولاً 
 :ةحف تاريخيامت

متحف تككاريخي يعرح فيككه تحويككل المبككاني التراثيككة القككديمككة إلى  1
لو المبنى مقتنيات و صكككككككور و نبذة تاريخية كن صككككككككاحل المكان 

 .المكان نفسهيوضه أس ول حياة الناس بومرتبط بشخصية تاريخية 

 .بهالتاريخية متحف لوضم المقتنيات يمكن تحويل المبنى إلى  2

إلى  المتميزالمعمارى قديمة ذات الطابم والطراز تحويل المناطق ال 3
فةالطرز المعمارية الم بينيمفتوح متحف  ها  خت  تدريسككككككك للأجيال ل

 .القادمة وخصوصا  طلال العمارة والفنون

، ونضكككككككمن بقكائهكا يتم الاهتمكام بهكا لكى متكاحفإلى  ها يمكن تحوي 4
ذات الطراز المباني هذه ن ا السككككياحة وخصككككوصككككا   لتنشككككيط وكذلك

 .جانلالأ الكثير من السياحتستقطل ميز تالمعمارى الم

 ومتاحفلمواكبة الفكر العالمى سككككككياحية مزارات يمكن تحوي ها إلى  5
 .المهم ة لعرح المقتنيات

 دل ب مميزة  ةواجهفهى  ثقافيةمتاحف او قصور يمكن تحوي ها إلى  6

حف أو أى نشككككاط يحافظ ك ى اكمتالقديمة  ت ك المبانى توظيفيمكن  7
 .ندثارالإهمال والالكى نحافظ ك يه من  ةقيمته المعماري

ات الطراز المعمارى ذإلى ضنننننرورة تحويل المباني تعليقات تشنننننير  ثانياً 
 :تميزةق ماندفإلى المتميز 

الذى ينقل الاحسككاس بالعصككر لكى كمل فندق متميز وفريد من نوكة  1
زمن  كبروكحنه اخد الشكككككككخص في رح ة  ،المبني قديما بنا فيه تم 

 الماضى الجميل.
 طابم مميز خصككككوصككككا ان لأنها فنادقإلى  الكثير من المبانى تحويل 2

 حيحية.المعمارية الصالتصميمية والمعايير كتبارات طبقا  لا تم بنائها
مم من خلال تحوي ها إلى فنادق المهجورة  المبانيإكادة اسكككككككتخدام  3

 .دون هدمها المتميز والاستفادة منهاوطرازها طابعها   ىالحفاظ ك
 دقية لأنها أقرل إلى السكن.فنإلى مبانى توظيفها وترميها إكادة  4

بها كرح متحفى يمكن توظيفها كمناطق جذل سياحي فتكون فنادق  5

 .توفر ل سائحين فرصة ل تعرف ك ى تاريخ مصرلكى 
دق افنإلى  اوتحوي ه افي اسكككتثمارهالقديمة نى اتشكككجيم أصكككحال المب 6

 .نياالمبت ك صحال يكون العائد لأكرح متحفى، و هاب
فندق فريد من نوكة لمحاكاة حياة ك المبنى التراثى يمكن اسكككككككتطلال 7

وسكككككككط الب د وكذلك مث ث منطقة المعادى وطبيعة المكان مثل منطقة 
جميعها ذات طابم ، حيث أن ورمسيس والعتبةميدان التحرير ما بين 

 .دل ك ى كظمة التراث القديمتميز تمعمارى م

إلى ضنننننرورة تحويل المباني ذات الطراز المعمارى تعليقات تشنننننير  ثالثاً 
 :اتالمتميز إلى مكتب

قديم ذات الطراز  1 مارى توظيف المبني ال خداوميز تالمالمع  مهاسكككككككت
كمكتبة لنشر  هالمعمارية مثل استعمال هوملامح هك ى تفاصي  ل حفاظ

وقصكككككككور  يلاتالتي كانت من قبل ف اتالع م مثال العديد من المكتب
مثال مكتبة مصكككككككر العامة وهو قصكككككككر الطحاوية بالدقى، ومكتبة 

 القاهرة الكبرى وهو قصر الأميرة سميحة بالزمالك... إلى آخره.

إلى المبككاني التراثيككة ذات الطراز المعمككارى المتميز  يمكن تحويككل 2
تحتوى ك ى كرح متحفى، لكن صكككككككعوبككة تحوي هككا إلى مكتبككات 

 فراغات الداخ ية.المساحات الصطيره ل بسبل رح ية م مدارس
تعليقات تشنننننننير إلى تحويل المباني ذات الطراز المعمارى المتميز  رابعا

 إلى مدارس صيفية لربط الأطفال والشباب بالتراث:
لتع يم مدارس صيفية إمكانية تحويل المباني ذات الطراز المتميز إلى  1

والموروث الثقكافي  الأطفكال مفهوم التراث المعمكارى ومكدى أهميتكه
وتقوية الهوية لديهم، وذلك لنشككككككككحة جيل جديد يعى بمفهوم الطابم 

 ميز ل مبانى ومحل ل ماضى ومحافظ ك يه.تالمعمارى والطراز الم

الموضكككككككوع في غككايككة الأهميككة وذلككك لربط الجيككل الحككالي والقككادم  2
ولذلك يمكن اسكككككككتطلال ت ك المباني بعد الحفاظ ك يها  ،بالماضكككككككى

وترميمها بما يناسكككل الشكككبال والأطفال مثال قاكات ندوات الشكككبال 
والأطفال ل تع يم والترفيه، فالمبانى القديمة تعد موروث من الأجداد 
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ويجل الحفاظ ك يه  ،حتوى ك ى أسكككك ول حياة المجتمم فيما مضككككىت
  لتوريثه للأجيال القادمة.

ميز تالملمعمارى ادراسننننة المباني ذات الطراز إلى تعليقات تشننننير  خامساً 

 :طبقاً لتقييم المبنى والمكان اوتوظيفه

سكككككوا  من ، كادة توظيف المباني المهجورة يتوقف ك ى نقاط كثيرةإ 1
ووظيفته المبنى  ةوحال الك يةومسكككاحة الأرح  ة المبنىحيث مسكككاح

 حتياجات المنطقةإو هالتاريخية وموقعالأسكككككاسكككككية وطرازه وأهميته 
بشككككل مط ق ك ى ومما يصكككعل الحكم مقدما ، التي يوجد بها المبنى

 ىكن الآخر كادة التوظيف بل يتم تقييم كل حاله بشكل مستقلإكيفية 

التي لها  ةليس هناك نقص في الأراضكككككككي حتي نهدم المباني المتميز 2
بما من جديد وإكادة اسكككككككتعمالها الحفاظ ك يها  ، وضكككككككرورةتاريخ

لكن بعد ميز، وتالمالمعمارى يتناسككككككل مم قيمة المباني ذات الطراز 
ها طراز معمار مة لكن ليس ل ها فهناك مباني قدي  ميزتمى تصكككككككنيف

ها  هدم يه ف نا  مبني أوك  بد من الالتزام ، وحدثأفضككككككككل وب لكن لا
 ل مكان. حتي نحافظ ك ي الذوق العام ةالمنطقالخاصة ببالاشتراطات 

وكككدم ترك المبككانى القككديمككة ذات الطككابم المميز كككادة التوظيف إمم  3
قا   ها طب ها لمهجورة، حيث يمكن توظيف ناسكككككككب يا  مم وما ي ماشككككككك مت

 .ااحتياجات المجتمم المحيط به

 ةا بنفس المواد و الخامات المشكابهتهترميمها وصكيانيجل في البداية  4
الحفككاظ ك يهككا ثم  اصككككككك هككلأ ارجككاكهككوذلككك لإ، ةصككككككك يككلموادهككا الأ

 .فهي تمثل التاريخ الذو لا يجل اندثارهواستعمالها بالشكل الأنسل 

القديم، حيث  اختيار التوظيف الأمثل الذى لا يطيير من معالم المبنى 5
مة ذات الطراز  قدي باني ال ية الم مارى أن أغ ب قة تالمالمع بالمنط ميز 

رع ولى العهد شككككارع الم ك )مصككككر والسككككودان( وشككككاالتي يقم بها 
قصككور وهى في الأصككل كانت مدارس ، تم تحوي ها إلى حدائق القبةب

يل المثال  وف ل ولكن تم تطيير معالمها وهدم معظمها، وك ى سكككككككب
مكتبة البارودى ، أما ومدرسة احمد ماهر يةكدادالإمدرسة النقراشى 

  ت ك المباني.من  هخرآ... إلى قصرفي الأصل العامة بالعباسية كانت 

الدكوة إلى الترميم والحفاظ وإكادة الاسككككككتعمال بالشكككككككل الأنسككككككل  6
مة ذات الطابم المميز لحفظ  قدي  تاريخ مصكككككككرل مناطق والمبانى ال

، معمارىالتراث الجز  أصككككيل فيها وكبارة كن أحداث فهو  ،القديم

موضككككوع في غاية الأهمية،  نسككككانية والفكريةثارها ك ى الحياة الإآو
 ل مجتمم. الحقيقة وهو يمثل الثروةمة التاريخ ا يحطم قيبهالمساس و

الذو يقم فيه المبنى  ،محيط العمرانيل دراسككككة كمل يجل في البداية  7
مكن بحيث ي ،ميزةتالمه ودراسككككككككة فراغات المبنى وكمارت تراثىال
 .فيه ذى يتواجدالعمراني الوالمحيط النطاق  لكى يخدم هفيوظت

ميز تالموالطراز المعمارى بداية تطوير المناطق القديمة ذات الطابم  8
بعد ترميمها، مثال مبنى القديمة  التراثيةهو دراسككة اسككتطلال المباني 

ستودع البارود ب ستطلاله إم صر القديمة لو تم ا سطبل كنتر بمنطقة م
سكككككككوف يعمككل ك ى تطوير المنطقككة بشككككككككككل كبير، وكككذلككك مبككانى 

سكك الحديدية يتم تالمالمعمارى المحطات القديمة ذات الطراز  ميز ل 
مثككال محطككة العزيزيككة ك ى خط القككاهرة و ،تحوي هككا لعرح متحفى

 .  هاالمبنى القديم ب تم هدمولكن قد الإسماكي ية ومحطة التل الكبير 

بعد التراثية الحدائق والمبانى التاريخية  يجل الحفاظ وإكادة استعمال 9
سككككتفادة منها وما تحتوى من لاواكمل دراسككككة وخطة لكيفية توظيفها 

ميز لكى تتوارثه الأجيال وخصككككوصككككا  تمبانى ذات طراز معمارى م
القككديمككة ائق والمتنزهككات، ولكن تم هككدم العككديككد من الحككدائق دالحكك

بالمنصورة مثل حديقة المنصورة التراثية بالهابى لاند والتي تعد من 
متنزهات قصككر الخديوى إسككماكيل، وكذلك حديقة الحيوان التاريخية 

التي اندثرت خره من الحدائق التراثية آبالمنصككككورة قد تم هدمها إلى 
 بدلا  من الحفاظ ك يها وإكادة استعمالها. من خلال هدمها 

في لو أو  ،يتم تحديد نوع التوظيف هحسكككل موقم المبني وحالت ك ي 10
لو في وسكككط والزمالك ممكن قصكككر ثقافي  مثلوسكككط مباني سككككنية 

 وهكذا. بوتيك اوتيل توظيفهمكن يشارع المعز  مثلمنطقة سياحية 

مبانى التراثية بالالمح ى المصككرى المجتمم وفكر وقد ربط أغ ل المشككاركين ثقافة 
الحفككاظ ك يهككا وحمككايتهككا من الإهمككال التى يجككل  لمعمككارى المتميزذات الطراز ا

تحوي ها إلى فنادق ، وقد قال البعح أنها دكوة لتنشيط السياحة من خلال ندثاروالا
أنها دكوة إلى الع م والتع م من  ونخروقد ذكر الآ ومتاحف ومزارات سكككككككياحية،

حيث أن خلال تحوي ها إلى مكتبات ومدارس صكككككككيفية لنشكككككككر الثقافة والمعرفة، 
را  السكككابقة هى آرا  شكككخصكككية جميم الآكما أن ، هى مرآه المجتممدائما العمارة 

نابعة من أصككككاحبها ل تعبير كن الرأى والمشككككاركة من خلال الفكر بواسككككطة  ةبحت

بال النقا  لعرح المقترحات المتعددة من وجهات نظر مخت فة،  ستبيان، وفتهالا
 .المصرى راجعة إلى فكر وثقافة المشاركين الذين يمث ون كينة من المجتمم

 التي تم إعادة استخدامها:وعرض بعض نماذج المباني ذات الطراز المتميز  -6

القديمة مبانى لنماذج المث ة كرح أشككككهر الأسككككوف يتم  15فيما ي ى بالجدول رقم 

سكككتفادة ذات الطراز المعمارى المتميز والتي تم إكادة اسكككتعمالها ل حفاظ ك يها والا
 .بالمستقبل جيال القادمةوتوريثها للأوصيانتها لضمان بقائها منها بالشكل الأمثل 

ذات الطراز المعمننارى بعض المبنناني لبننالصنننننننور  عرض( 15جنندول رقم )

 م(2022)بواسطة الباحث،  التي تم الحفاظ عليها وإعادة استخدمهاالمتميز و

 .لنشر الع م قصر الطحاوى بالجيزة والذى تم تحوي ه إلى مكتبة كامة -1

 

 .أحمد شوقى أمير الشعرا منزل الجيزة والذى تم تحوي ه إلى متحف  -2

 

 .قصر الجزيرة بالزمالك والذى تم تحوي ة إلى فندق ماريوت القاهرة -3

 

(https://news.travelyalla.com, 2021)   للمبنىصورة حديثة 

(https://ar.wikipedia.org, 2022)   للمبنى 1906عام  ةصور

(http://www.moc.gov.eg, 2022) صورة حديثة للمبنى 

(www.facebook.com/mpl.egypt, 2022) صورة حديثة للمبنى 

https://news.travelyalla.com/
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 قد توص نا من خلال البحث إلى النتائج التالية. ج:ائالنت -7

 لأنواع ونتيجة التأثير: من خلال الرصد نتائج في نقاط محددة  -7/1

تعددت اشكال التحثير ومنها جوهرى يؤثر ك ى سلامة المبنى ومنها سطحى حيث 

 شكال التحثيرلارصد  16، وفيما ي ى جدول ول مكان يؤثر ك ى الشكل العام ل مبنى

( اشكال التحثير ك ى المباني ذات الطراز المعمارى المتميز 16جدول رقم )

  (2016( )جوهر، 2022)بواسطة الباحث، 

 ذات الطراز المعمارى المتميز خاصة بالمبنى تأثيرات: أولاً 

 نتيجة التأثير أنواع التأثير الرقم

إضكككككككككافككة ألوان ودهككانككات غير  1
 مناسبة داخل وخارج المبنى. 

يؤثر ك ى قيمككة المبنى ويطير من 
 من شك ه ويشوه الشكل العام. 

يكؤثكر كك كى الكقكيكمككككة الكجكمككككالكيككككة  غلاق فتحات.إإضافة أو  2
 .والتاريخية ل مبنى

يؤثر ك ى حالة المبنى من الناحية  الهدم الجزئى ل مبنى. 3
 الجمالية.الإنشائية والنسل 

بؤثر ك ى الطككككابم المميز الككككذى  الهدم الك ى ل مبنى. 4
 يوجد بالشارع وبالمنطقة.

إدخال مرافق إضكككافية جديدة من  5
 مياه وصرف وكهربا  إلى أخره

يؤثر ك ى حككككالتككككه من النككككاحيككككة 
 الجمالية الخاصة به.

وضكككككككم لافتات إكلانية كملاقة  6
 وتثبيتها بالمبنى.

المبنى،  يوثر ك ى قيمة وشخصية
 والمنظر العام ل مكان ذات الطابم.

فة  7 إكادة اسكككككككتخدام المبنى بوظي
 لات.غير مناسبة وأستخدام الآ

يؤثر ك ى سكككككككلامككككة المبنى من 
 الناحية الإنشائية وقيمته التاريخية.

إضافة تقسيمات داخ ية أو غرف  8
خدمية وخصكوصكا بدور السكطه 

 وبالدور الأرضى.

سككككلامة يؤثر بشكككككل مباشككككر ك ى 
المبنى من النككاحيككة الإنشكككككككككائيككة، 

 ويشوه المنظر العام ل مكان.

 ذات الطراز المعمارى المتميز المبنىما يحيط بخاصة ب تأثيرات: ثانياً 

 نتيجة التأثير أنواع التأثير الرقم

ية  .البنا  الملاصق ل مبنى 1 يؤثر ك ى السكككككككلامة الإنشككككككككائ
 .العام ل مكان الطابمل مبنى وك ى 

اسكككككككتخدام أفكار معمارية غريبة  2
بالمبانى الحديثة التي تقم بمحيط 

 المبنى ذات الطراز المتميز.

يق كككل من قيمكككة المبنى والنكككاحيكككة 
الجمالية الخاصكككككة به، ويؤدى إلى 

 حدوث تشويه بصرى ل منطقة.

التطوير الطير مخطط ل منطقككككة  3
ذات الطابم العام المميز، والنمو 
 العشككككككككوائى ل مكككككان والمحيط

 العمرانى المتدد.

يق ل من قيمة المنطقة ذات الطابم 
المميز وبالتالي يؤثر بشكل مباشر 
ك ى قيمكككة المبنى نتيجكككة حكككدوث 

 تطييرات شام ة ل مكان.

تحثيرات الخارجية مثل حركة  4 ال
 خره. آالنقل والمواصلات... إلى 

يؤثر ك ى سكلامة المبنى الإنشكائية 
 وكمره الإفتراضى والطابم العام.

 ستبيان وكتابة التعليقات: نتائج من خلال المشاركة فى الا -7/2

سكككككتبيان تع قهم بالمناطق التراثية القديمة ذات قد أكد المشكككككاركين في الا ...7/2/1

حيككث يجككل ، الطككابم والتي تحتوى ك ى المبككاني ذات الطراز المعمككارى المتميز
وإكادة اسكككككككتعمالها  ترميمهاالطابم العام الخاص بها، مم ضكككككككرورة  ىك  الحفاظ

سككتفادة منها واسككتطلالها لضككمان بقائها وصككيانتها بالوظائف المناسككبة لقيمتها، والا
 .القادمة رثها كبر الأجيال المستقب يةاندثار وتوالمستمرة لحمايتها من الإهمال والا

ستفادة من المباني القديمة قد وضه المشاركين من خلال الرأو كيفية الا... 7/2/2

 افي استثمارهها تشجيم أصحابوالتراثية المهجورة ذات الطراز المعمارى المتميز 

حيث يخت ف كيفية اسككتطلال ت ك المباني ك ى حسككل بالشكككل الأمثل وكدم هدمها، 
 إلى: هاتحوي مم إمكانية المكان والمتط بات الخاصة بالمجتمم وقيمته التاريخية، 

ف تاريخية وقصككككور ثقافة يعرح فيها المقتنيات ويكون مزار سككككياحى متاح أولا:
 لتع يم الطلال ولتنشيط السياحة الداخ ية والخارجية.

المتوارث حيث أن هذا النشككككككككاط المتميز تحافظ ك ى الطراز فنادق مميزة ثاتياً: 
تخصككككيص  ممل السككككياح، ذأقرل إلى السكككككن والذى صككككمم المبنى من أج ه، ولج

 .توفر ل سائحين فرصة ل تعرف ك ى تاريخ مصرلكى عرح المتحفى جز  منها ل 
التي كانت من  اتمثال العديد من المكتبوالثقافة ل مجتمم لنشكككر الع م مكتبات  ثالثا:
وقصكور مثال مكتبة مصكر العامة وهو قصكر الطحاوية بالدقى، ومكتبة  يلاتقبل ف

 لى آخره.القاهرة الكبرى وهو قصر الأميرة سميحة بالزمالك... إ
الأطفال مفهوم التراث المجتمم وخصكككككوصكككككا  أفراد لتع يم مدارس صكككككيفية  رابعاً:

الموروث الثقافي، وذلك لنشككككككككحة جيل جديد يعى مفهوم المعمارى ومدى أهميته و
 .ميز ل مبانى ومحل ل ماضى ومحافظ ك يهتبمفهوم الطابم المعمارى والطراز الم

توظيفها طبقا  لتقييم المبنى من خلال لجان متخصصة ودراسات تفصي ية  خامساً:
كادة التوظيف بل يتم إبشكل مط ق ك ى كيفية و يصعل الحكم مقدما  واقعية، حيث 

متماشيا  وما يناسبها ب استعمالهاإكادة مم كن الآخرى،  تقييم كل حاله بشكل مستقل
توظيف الأمثككل الككذى لا يطير من اختيككار الوا، حتيككاجككات المجتمم المحيط بهككإمم 

فراغات  الحفاظ وإكادة اسكككتعمالمم ، ذات الطراز المعمارى المتميز معالم المبنى
بعد كمل دراسككككككككة لكيفية توظيفها التراثية المبانى التاريخية التي توجد بالحدائق 

ستفادةوا شاركين ثقافة منها،  لإ صرى المجتمم وفكر وقد ربط أغ ل الم المح ى الم
 ندثار.الحفاظ ك يها وحمايتها من الإهمال والاالتى يجل و القديمةمبانى التراثية بال

 ... نتائج من خلال التواصل مع بعض الورثة ملاك العقارات:7/3

حث،  بالب ها  ية ل مبانى التي تم كرضككككككك لدراسككككككككات الميدان حيث تبين من خلال ا
الطراز المعمارى  ذاتنى اوالتواصككككككككل مم الملاك ومعرفة رغبتهم في هدم المب

 بسبل التالى: المتميز

هدم كثير من الفيلات في بالمنطقة والشكارع والأراضكى المجاورة وبنا  ... 7/3/1

رتفاع ك ى كامل مسطه الأرح غير متناسبة ك ى الإطلاق لباقى مبانى شاهقة الا
الذى كان المباني القديمة المتبقية، مما أدى إلى ضكككياع الطابم القديم المميز ل مكان 

 يحيط بالمبنى ذات الطراز المعمارى المميز، مما أدى إلى حدوث تشوه بصرى.

سكككككو  الحالة الإنشكككككائية الخاصكككككة بالمبنى القديم نتيجة بنا  مبانى حديثة ... 7/3/2

ملاصقة بشكل مباشر له وغير متماشية معه من حيث مواد البنا  المستعمل ونسبة 
ل ونسكككككل الفتحات في الواجهات، والح يات رتفاكات وشككككككالبنا  في الأرح والا
التي توجد بالواجهات وفى نهايات المبنى، ونسكككككبة ارتفاع  ةوالزخارف المسكككككتعم 

 خره. آالدور الواحد، وزيادة كدد الشقق التي أدت إلى زيادة الكثافة السكانية... إلى 

 سكككككككتفككادة من المبنى ذو الطراز المعمككارى المتميزكككدم السكككككككمككاح بككالا... 7/3/3

كحسكككككتثمار ل ملاك من خلال تطيير النشكككككاط بحيث يكون فيه كائد ودخل مناسكككككل 
يسكككتطيم المالك من خلاله كمل الصكككيانة الدورية وترميمه إذا لزم الأمر، حيث أن 

 معظمنا قد غادر المكان وأصبه المباني القديمة مهجورة ولا يوجد بها سكان.
حيت ي جح كثير من  ستفادة منهالوضم الراهن الطير رسمي والا اختلاف... 7/3/4

تحويل المبانى القديمة ذو الطراز المعمارى المتميز وخصوصا  التي توجد لالملاك 
ومخازن تجارية إلى محلات تجارية  بمنطقة وسكط الب د بالقاهرة نظرا  لأنها منطقة

بدون ترخيص، كما يتم  بالأدوار الع وية  ية، ومكاتل وكيادات  بالأدوار السكككككككف 
 الأسطه وكمل بعح الطرف بها بمواد بنا  خفيفة وتحجيرها سكنى.استطلال 

 قد توص نا من خلال البحث إلى التوصيات التالية.التوصيـــات:  -8

 توصيات لكيفية التعامل مع المناطق والمبانى ذات الطراز المتميز: -8/1

نا ف  المباني ذات الطراز المعمارى المتميز ما بين هذا البحث إلى ىقد تعرضككككككك

 مقترح ل تعامل معها في نقاط محددة. 17ندثار وفيما ي ى جدول رقم الإهمال والا

( مقترح التعامل مم المناطق التي تحتوى ك ى مبانى ذات 17جدول رقم )

 (2022طراز معمارى متميز )بواسطة الباحث، 

 السبل الفكرة المقترح

 التجديد ل مكان -1

الككمككبككنككى   الككمككحككيككط 
 العمرانى.

كمرانيككة  تصكككككككميم بيئككة
تشكككككمل الإزالة والإحلال 
ئيككككة  مبككككانى العشككككككككوا ل 

 وتنسيق الموقم المحيط.

إظهككار الطككابم الخككاص 
ل مككككان لتحقيق القيمكككة 
الثقككككافيككككة والجمككككاليككككة 

 والرمزية. 

إكادة البنا  ل مناطق  -2

ذات الطراز المعمككارى 
 المتميز.

إمكانية البنا  بنفس النمط 
المعمارى ل وسط المحيط 

ر بككككالكككمكككبكككنكككى وتكككطكككيكككيككك
 الإستعمالات ل تعمير. 

إكادة الوضكككككم كما كان 
ل نسكككيج العمرانى ونمط  
البنا  وشكككككك ه وشكككككبكة 

 الحركة والطرق. 

تككرمككيككم الككمككبككككانككي ذات  ترميم المباني   -3
الككطككراز الككمككتككمككيككز مككن 

إكادة الوضكككككم كما كان 
ك يه ل حالة الإنشككككككككائية 



Vol. 6, No. 5 – 2022  Journal of Engineering Research (ERJ) 

 

141 

 

النككاحيككة الإنشككككككككائيككة من 
 الداخل والخارج.  

الخكككاصككككككككككة بكككالمبكككاني 
 لضمان بقائها.

تكككككحكككككديكككككد مكككككعكككككايككككيككككر  والصيانةحماية ال -4
واشكككككككتراطات ضكككككككمان 
اسكككتمرارية الصكككيانة في 

 إطارها التشريعى.

ضكككككككمككان كككدم تككدهور 
 حالة المبنى مرة أخرى 
بكككالمسكككككككتقبكككل لتوراثكككه 

 .لأجيال القادمة

 الحفاظ-5

الككمككبككنككى   الككمككحككيككط 
 العمرانى.

ستراتيجية ل حفاظ إوضم 
ك ى المباني التي تحتوى 

طككراز مككعككمككككارى  ككك ككى
متميز وكككذلككك النسكككككككيج 
 والطابم الخاص بالماكن. 

ظ ك ى اضكككككككمككان الحفكك
الكككقكككيكككمككككة الكككثكككقككككافكككيككككة 
والتككاريخيككة والنسكككككككيج 
والككطككككابككم الككعككمككرانككى 

 الخاص بالمنطقة. 

إكككككادة توظيف المبككككاني  إكادة الاستعمال-6
ذات الطراز المتميز في 
اسككتعمالات تلائم التطور 
وتحافظ ك يه وتضكككككككمن 

 المستمرة.صيانته 

ضكككككككمان اسكككككككتمرارية 
الككقكككيكككمككككة الككوظككيكككفكككيككككة 
والاقتصكككككككككاديككة لجميم 
مبككككاني ذات الطراز  ل ا

 المعمارى المتميز.

 نى ذات الطراز المعمارى المتميز:اتوصيات خاصة بالمب -8/2

كدم إضكككككافة دهانات أو تشكككككطيبات حديثة ل مبانى ذات الطراز المعمارى  -8/2/1

 متخصصة مما يشوه شك ه الخارجي.المتميز دون أخذ موافقة من الجهات ال
كدم إضافة مبانى حديثة سوا  بالداخل أو الخارج مما يؤثر ك ى السلامة  -8/2/2

 الإنشائية وتطيير الشكل الخارجي ل مبنى ذات الطراز المعمارى المتميز.
كدم السككماح بإزالة أو تطيير شكككل التفاصككيل، وكذلك كدم السككماح بتعديل  -8/2/3

 أو تطيير نسل الفتحات في الواجهات من خلال إضافة او إغلاق فتحات به.
سلامة  -8/2/4 ضافة فتحات في الحوائط ل مكيفات مما يؤثر ك ى ال سماح با كدم ال

 الإنشائية وتطيير شكل الواجهات المتميزة وتفاصي ها.
كدم السكككككككماح بوضكككككككم لافتات إكلانية كبيرة أك ى المبنى مما يؤثر ك ى  -8/2/5

 شك ه وقيمته المعمارية وحالته الإنشائية.
ماح بإكادة اسكككككككتخدام المبنى ذات الطراز المعمارى المتميز  -8/2/6 كدم السككككككك

 استخدام غير مناسل له، مما يؤثر ك ى حالته الإنشائية وقيمته المعمارية.
كدم السكككككماح بعمل تعديلات داخ ية غير مدروسكككككة من حيث التقسكككككيم أو  -8/2/7

 إضافة غرف وخدمات وخصوصا  بدور السطه.
دراسة كثافة المستخدمين ل مبنى بعد إكادة استعماله من حيث الاحتياجات  -8/2/8

 به. ةالإنسانية واستعمال المرافق الخاص
 المعمارى المتميز:نى ذات الطراز االمببما يحيط بتوصيات خاصة  -8/3

حمايته من البنا  الحديث الملاصكككق له مما يؤثر ك ى الشككككل العام ل مبنى  -8/3/1

 وك ى سلامته الإنشائية والمعمارية.
 حمايته من الت وث البيئي والبصرى نتيجة البيئة المحيطة المشيدة. -8/3/2
توجد بالوسط حمايته من الإهتزازات التي قد تحدث نتيجة التطورات التي  -8/3/3

 المحيط بالمكان أو المنطقة.
حمايته من مخاطر التطوير الطير مدروس مما يؤدى إلى تطييرات شكككام ة  -8/3/4

 .ل مناطق ذات الطابم والتي تحتوى ك ى مبانى ذات طراز معمارى متميز
ضكككككرورة وضكككككم اشكككككتراطات معمارية م زمة ل مبانى الحديثة المجاورة  -8/3/5

رتفاع الدور االمعمارى المتميز من حيث النسككككككككل البنائية و ل مبانى ذات الطراز
الواحد وكدد الأدوار المبنية وشككككل الفتحات في الواجهات والتفاصكككيل المسكككتعم ة 

خره، بحيث نضكككككككمن التناسكككككككق آونهايات الواجهات والألوان المسكككككككتخدمة... إلى 
  مكان.  والتناغم بين المباني، وكذلك استمرارية الطابم العمرانى المميز ل

 توصيات خاصة للهيئات الحكومية بالدولة: -8/4

وضككم سككياسككات ل حفاظ تشككمل توفير قروح ميسككرة ل ملاك لتمكنهم من  -8/4/1

 الترميم واجرا  الصيانة الدورية المط وبة.

شجيم أصحال المباني ذات الطراز المعمارى المتميز ك ى الحفاظ ك ى  -8/4/2 ت

المخت فة لكيفية اسككككككتثمارها بما يتناسككككككل مم قيمتها من ت ك المباني وتقديم الأفكار 
خلال ال جان المتخصكككككككصكككككككة، مم تقديم الدكم الكامل لهم والحوافز المادية والفنية 

 والإدارية لصيانة هذه المباني بشكل مستمر والحفاظ ك يها.

توفير الآليات الفنية للإرشككككككككاد والتوجيه في كيفية تنفيذ كم يات الترميم  -8/4/3

تككحهيككل مم المحككافظككة ك ى المحتوى الخككاص بككالمبنى ذات الطراز المتميز مم وال
 ضمان حصول المستخدمين ك ى الخدمات اللازمة التي لا تؤثر ك ى سلامته.

وضكككككككم وإصككككككككدار قوانين وأنظمة تختص بحماية المباني ذات الطراز  -8/4/4

ز بشككككككككل كام، المعمارى المتميز وبالتالي الحفاظ ك ى المناطق ذات الطابم الممي
مم ضككككرورة وضككككم اشككككتراطات بنا  خاصككككة لكل منطقة ذات طابم تحتوى ك ى 

 مبانى ذات طراز معمارى متميز لحماية المبنى وما يحيط به من مبانى حديثة.

سككتراتيجيات لتحديد المهام والمسككؤوليات الإدارية ل جهات المعنية إوضككم  -8/4/5

 يز مم مراكاة التنمية المستقب ية.بحماية المباني ذات الطراز المعمارى المتم

وضككم خطط مسككتقب ية وتصككميمات من خلال المسككابقات لتطوير الصككورة  -8/4/6

البصكككرية والمظهر الجمالى ل وضكككم الراهن ل مناطق التي تحتوى ك ى مبانى ذات 
 طراز معمارى متميز. 

شا  والفنون والتاريخ  -8/4/7 صصة من العمارة والإن شكيل لجان متخ ضرورة ت

ثار تقوم بمهام التوكية ومتابعة المشككاريم المخت فة الخاصككة بالترميم والصككيانة والآ
المسكككككككتمرة والرقابة ل مكان، وإكداد قاكدة مع ومات شككككككككام ة حول المبانى ذات 

 الطراز المعمارى المتميز والمنطقة القديمة التراثية ذات الطابم العام.

سياحة  -8/4/6 شجيم ال الداخ ية بالمناطق ذات الطابم والتي ضرورة العمل ك ى ت

من خلال الشكككككككبككال هككا تحتوى ك ى مبككانى ذات طراز معمككارى متميز وترويج
 وإجرا  الفعاليات والمعارح والأنشطة وكمل المسابقات التي تلائم قيمة المكان.  

 توصيات خاصة بالقطاع الخاص والمستثمرين بالدولة: -8/5

إنشككككا  شككككركة مسككككاهمة كامة هدفها تطوير المناطق التي تحتوى ك ى مبانى ذات 
خره، آطراز معمارى متميز وإنشكككككككا  مرافق سكككككككياحية من فنادق ومطاكم... إلى 

ياحية مم تشكككككككجيم أصكككككككحال المباني والفيلات المهجورة للتحوي ها  مناطق سككككككك
ات وذلك ل تطوير جميم الإيجابيات والسكك بيبالإنضككمام من خلال كقاراتهم لدراسككة 

 . قصى استفادة ممكنه ل جمممن الأخطا  الواقعة لضمان ا تعديلالمستمر وال

 :للملاك والمستخدين للمبانى ذات الطراز المتميزتوصيات خاصة  -8/6

إشككراك الفئات المسككتهدفة الرئيسككية من ملاك ومسككتحجرين والمسككتخدمين  -8/6/1

دين من المبككاني ذات الطراز المعمككارى المتميز في كم يككات التخطيط يككوالمسكككككككتف
ئات هي  بل كون هذه الف حالي وفى المسكككككككتق تائج في الوقت ال عة الن يذ ومتاب والتنف

، وبالتالي يمكن لسككككتعماالاالمسككككتفيدة بشكككككل مباشككككر من مشككككاريم الحفاظ وإكادة 
 مباني والمناطق.ل مشاركتها في العمل ك ى حسل مقتضيات ومتط بات التطوير 

رفم مسككتوى الوكى ل ملاك والمسككتخدمين ل مبنى بشكككل خاص ول مجتمم  -8/6/2

شقيه الرسمي والشعبى بحهمية المباني التراثية ذات الطراز المعمارى  بشكل كام ب
المتميز واسككككككتمرار تواجدها في المنطقة أو الحى من جميم النواحى السككككككياسككككككية 

 خره.آرية... إلى والاجتماكية والاقتصادية والحضا

 :للبحث العلمى والباحثين والمهتمين بقضايا التراثتوصيات خاصة  -8/7

توجيه جهود البحث الع مى وخصكوصكا  في مرح ة الدراسكة الجامعية نحو  -8/7/1

المواضككيم التي تخدم موضككوع الحفاظ ك ى المباني ذو الطراز المعمارى المتميز، 
 والإنشائية والمعمارية ك ى المباني والمناطق.وكمل بعح الدراسات التاريخية 

تنسكككككككيق الجهود بين مخت ف الجهات البحثية والجامعات لعمل قاكدة من  -8/7/2

البيانات والخرائط التي تخدم مشكككككككاريم الحفاظ وتخدم الباخثين والدارسكككككككين لت ك 
 المناطق ذات الطابم والمبانى ذات الطراز المعمارى المتميز.

وضوع المباني ذات الطراز المعمارى المتميز والحفاظ ك يها في إدراج م -8/7/3

 مخت ف أنواع التخطيط ومستوياته مم توثيق ت ك المع ومات بشبكة الإنترنت.
 

Funding: This research did not receive any specific grant from 

funding agencies in the public, commercial, or not-for-profit 

sectors. 

Conflicts of Interest: There are no ethical issues applied to this 

research and no conflict of interest. 

 المراجــــــع المســــــتخدمة فى البحث: 
[1]  Aggour, Heba Virtual Reality: Towards Preserving Alexandria Heritage By 

Raising The Awareness Of The Locals, Archnet-IJAR: International Journal of 
Architectural Research, 2017. Archnet-IJAR, Volume 11 - Issue 3 - November 

2017 - (94-108) – Regular Section,  

DOI: http://dx.doi.org/10.26687/archnet-ijar.v11i3.1390 
دمت بحكم . حمد، مكبد الطنى[ 2] تاريخية تودع الإسككككككككندرية.. ورئيس الحي": هك فيلا "إمبرون" ال

 .2017بشبكة الإنترنت،  بوابة جريدة الأهرام، مقالة ك ى موقم قضائي
Available on line at: 
https://gate.ahram.org.eg/News/1586544.aspx (accessed on 10/10/2022). 

صمتى[ 3] سام ،ال صادية ك ى الطابم المعمارى .ح سات والتوجهات الافت سيا ستير ، تحثير ال سالة ماج ر

 . 2008، ك ية الهندسة ببورسعيد جامعة قناة السويس –بقسم الهندسة المعمارية والتخطيط العمارانى 

[4]  Hashem, Ola. Hussien, Ashraf . Fayez, Wesam. Analytical study for some 

designing considerations in interior spaces that have the character (Paris village 
model for architect Hassan Fathy), Journal of Architecture Arts and Humanistic 

Sciences, 2017. Volume 2, Issue 5, January 2017, Pages 227-240, DOI: 

10.12816/0036608 

http://dx.doi.org/10.26687/archnet-ijar.v11i3.1390
https://mjaf.journals.ekb.eg/?_action=article&au=61855&_au=Ola++Hashem&lang=en
https://mjaf.journals.ekb.eg/?_action=article&au=61855&_au=Ola++Hashem&lang=en
https://mjaf.journals.ekb.eg/?_action=article&au=62084&_au=Ashraf++Hussien&lang=en
https://mjaf.journals.ekb.eg/?_action=article&au=62084&_au=Ashraf++Hussien&lang=en
https://mjaf.journals.ekb.eg/?_action=article&au=62307&_au=Wesam++Fayez&lang=en
https://mjaf.journals.ekb.eg/?_action=article&au=62307&_au=Wesam++Fayez&lang=en
https://mjaf.journals.ekb.eg/issue_4091_4114.html?lang=en
https://doi.org/10.12816/0036608


Vol. 6, No. 5 – 2022  Journal of Engineering Research (ERJ) 

 

142 

 

الطابم العمرانى كمؤثر ك ى التشككككيل البصكككرى ل مدينة في ضكككو  تطير الأنشكككطة  .ربال ،صكككلاح[ 5]

ك ية الهندسككة جامعة  –رسككالة ماجسككتير بقسككم الهندسككة المعمارية ، )دراسككة حالة ميدان قارون بالفيوم(
 .2004، القاهرة

 . 2015بكة الإنترنت، ، بشمشكلات واتجاهات ح ول -قضايا التخطيط العمرانى .محمد ،كبد الحى[ 6]

Available on line at: 
https://www.facebook.com/1673661532860729/ (accessed on 1/9/2022) 

ل بيئة، أهمية الطابم المعمارى ودوره في التعبير كن الهوية المكانية والزمانية  .هشككككككككام ،هلال[ 7]

 . 2011 رسالة ماجستير بقسم العمارة بك ية الفنون الجمي ة بالزمالك جامعة ح وان،

 
 – 190كزمى، صكككككككلاح الدين. الحفاظ ك ى التراث المعمارى، مقال فنى بمج ة كالم البنا ، كدد  [8]

 .1997(، 29 – 28ص )

[9]  ElMograby, Yasser Mohamed Salah. El Attar ،Rofaida Mohy Eldeen. 

Keeping The Egyptian Architectural Heritage From The View of   (LAW 144 – 

2006), Journal of Al-Azhar University Engineering Sector, Article 12, Volume 

15, Issue 54, January 2020, Page 394-415,  

DOI: 10.21608/auej.2020.73137 
كباس، شكيرين. العرح المتحفى داخل القصكور التاريخية نحو منهج تصكميمى لاسكتخدام تقنيات [ 10]

ير بقسم العمارة ك ية الهندسة جامعة القاهرة الإضا ة الحديثة ل عرح المتحفى في مصر، رسالة ماجست
 .2011بالجيزة، 

كبد الاخر، أحمد هشكككككام. الحفاظ وإكادة توظيف المباني ذات القيمة، رسكككككالة ماجسكككككتير بقسكككككم  [11]

 .2010العمارة ك ية الهندسة جامعة القاهرة بالجيزة، 

والمنشآت غير الآي ة ل سقوط والحفاظ  اللائحة التنفيذية لقانون تنظيم هدم المباني المطربى، أحمد. [12]

رقم وزارة الإسككككككككان والمرافق والتنمية العمرانية،  ،2006لسكككككككنة  144ك ى التراث المعمارو رقم 

 .2006، بشبكة الإنترنترقمى  أرشيفمنشورات قانونية  ك ى موقم،266  :الدكوى الوثيقة/

Available on line at: 
https://manshurat.org/node/13307 (accessed on 5/9/2022) 

قراربشحن العمل بالمعايير والمواصفات ل مباني والمنشآت ذات الطراز المعمارو  نظيف، أحمد. [13]

 ك ى موقم،2676  :الدكوى رقم الوثيقة/رئاسكككككككة مج س الوزرا ،  ،المتميز المرتبطة بالتاريخ القومي

 .2006، بشبكة الإنترنترقمى  أرشيفمنشورات قانونية 

Available on line at: 
https://manshurat.org/node/13350 (accessed on 9/9/2022) 

لة  .رنا ،جوهر[ 14] حا مة ) تدا تاريخية لتحقيق التنمية المسككككككك بات التطوير العمرانى للأحيا  ال متط 

المدن مدينة ح ل القديمة(، أطروحة لنيل درجة الماجسكككتير بقسكككم إكادة تحهيل  -دراسكككية حى السكككفاجة 
 . 2016 الإسلامية بك ية الهندسة المعمارية جامعة ح ل بسوريا،

https://www.facebook.com/1673661532860729/
https://jaes.journals.ekb.eg/issue_11077_11078_.html
https://jaes.journals.ekb.eg/issue_11077_11078_.html
https://dx.doi.org/10.21608/auej.2020.73137

