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قدمت هذه الدراسة استكمالاً لمتطلبات الحصول على درجة الماجستٌر فً قسم الفقه وأصوله فً 
 كلٌة الشرٌعة فً جامعة آل البٌت .

 الفصل الدراسً الأول
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 تفوٌض 

جامعة آل البٌت بتزوٌد نسخ من رسالتً  أنا عبد الحمٌد عبد الودود عبد الله الحربً , أفوض

 للمكتبات أو المإسسات أو الهٌبات أو الأشخاص عند طلبهم حسب التعلٌمات النافذة فً الجامعة .
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 الإهداء 

          أمً الؽالٌة: إلى

 لمًا رأٌت العلم أنفس بضاعة, فلب ٌلٌق التقدٌم والإهداء

 إلا إلٌكِ لأنك :  

 النور الذي ٌملؤ عٌنً والشمعة المضٌبة فً حٌاتً .

 إلى روح والدي صدقة جارٌة أسؤل الله أن ٌتقبلها .

 ٓٓٓإلى زوجتً وأبنابً الذٌن آنسونً فً ؼربتً ودراستً 

 هم وأعاننً فً إخراج هذا البحث من إخوانً إلى كل من سا

 ٓٓٓٓومشاٌخً, وأساتذتً فً العراق وخارجه 

 ٓٓٓإلى كل متطلًع إلى طلب العلم

 أهدي هذا العمل المتواضع 
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 شكر وتقدٌر 

الحمد لله وحده والصلبة والسلبم على من لا نبً بعده, وعلى آله وصحبه وسلم ومن تبعه,  

  وبعد: 

لب ٌسعنً بعد إكمال هذه الرسالة إلا أن أحمد الله تعالى وأشكره على عظٌم نعمته, وجلٌل ف

منته, وأسؤله تعالى أن ٌبارك لً فٌها, وأن ٌجعلها عوناً لً على طاعته, ومحبته, وطرٌقاً إلى 

 جنته ومؽفرته . 

هٌبة التدرٌسٌة وإنً لأتقدم بجزٌل الشكر بعد شكر الله تعالى إلى جامعة آل البٌت وإلى ال

 فٌها, فً جمٌع التخصصات وأخص هٌبة التدرٌس فً كلٌة الشرٌعة .

كما أتوجه بخالص شكري وتقدٌري إلى لجنة المناقشة الذٌن ساهموا فً تحسٌن مستوى 

الرسالة , وكذلك أتوجه  بخالص شكري وتقدٌري إلى فضٌلة شٌخً الفاضل الدكتور فتح الله اكثم 

ٌراً من علمه, وآرابه وملحوظاته القٌمة, والتً كان لها الأثر الأكبر فً تفاحة, الذي أفادنً كث

ظهور البحث على ما هو علٌه, سابلبً الله أن ٌحفظه, وأن ٌبارك له فً عمره وعلمه, وأن ٌجزٌه 

 عنً خٌر الجزاء . 

 كما أتوجه بالشكر إلى كل من ساعدنً, وقدًم لً العون. 

قبل منً هذا العمل خالصاً لوجهه, موجباً للفوز بجنته وختاماً أسال الله العظٌم أن ٌت

 ورضوانه, وصلى الله على سٌدنا محمد وعلى آله وصحبه وسلم . 
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 فهرس المحتوٌات

 الصفحة الموضوع

 8-ٔ ة                                                                                    المقدم

 9 الفصل التمهٌدي: التعرٌؾ بمصطلحات الدراسة 

 ٓٔ        المبحث الأول: تعرٌؾ الالتزامات لؽة واصطلبحاً وقانوناً     

 ٓٔ المطلب الأول: تعرٌؾ الالتزامات لؽة        

 ٔٔ طلب الثانً: تعرٌؾ الالتزامات فً الاصطلبح    الم

 ٕٔ-ٔٔ الفرع الأول: تعرٌؾ الالتزام عند الفقهاء المتقدمٌن  

 ٗٔ -ٖٔ الفرع الثانً: تعرٌفات الفقهاء المحدثٌن        

 ٘ٔ المطلب الثالث: تعرٌؾ الالتزام فً القانون المدنً العراقً       

 ٙٔ رة لؽة واصطلبحاً وقانوناً ومشروعٌته والحكمة منها      المبحث الثانً: تعرٌؾ الإجا

 1ٔ-ٙٔ المطلب الأول: تعرٌؾ الإجارة لؽة واصطلبحاً وقانوناً .

 ٕٔ-8ٔ المطلب الثانً: مشروعٌة الإجارة والحكمة منها    

 ٕٕ المبحث الثالث: تعرٌؾ  المإجر والمستؤجر لؽة واصطلبحاً   وقانوناً    

 ٕٕ ول : تعرٌؾ المإجر لؽة واصطلبحاً وقانوناً ًوفٌه ثلبثة فروعالمطلب الأ

 ٕٕ الفرع الأول : تعرٌؾ المإجر لؽة ً 

 ٕٕ الفرع الثانً : تعرٌؾ المإجراصطلبحاً 

 ٖٕ الفرع الثالث : تعرٌؾ المإجر قانوناً         

 ٕٗ روع            المطلب الثانً: تعرٌؾ المستؤجر لؽة واصطلبحاً  وقانوناً وفٌه ثلبثة ف

    ٕٗ      الفرع الأول : تعرٌؾ المستؤجر لؽة    

 ٕٗ      الفرع الثانً : تعرٌؾ المستؤجر اصطلبحاً          

 ٕ٘ الفرع الثالث: تعرٌؾ المستؤجر قانوناً          

 1ٕ-ٕٙ الفصل الأول: التزامات المإجر تجاه المستؤجر فً الفقه والقانون المدنً العراقً

 8ٕ المبحث الأول: تسلٌم المؤجور وبٌان مكانه فً الفقه والقانون 

 8ٕ المطلب الأول: تسلٌم المؤجور ومكانه فً الفقه الإسلبمً 



 و
 

     9ٕ      المطلب الثانً : تسلٌم المؤجور فً القانون المدنً العراقً     

 ٖٓ     ً العراقً فً مسؤلة تسلٌم المؤجور      المطلب الثالث : مقارنة بٌن الفقه الإسلبمً والقانون المدن

 ٖٔ       المبحث الثانً : زمان تسلٌم المؤجور ومكانه 

 ٕٖ-ٖٔ     المطلب الأول : زمان تسلٌم المؤجور فً الفقه 

 ٖٖ المطلب الثانً : مكان تسلٌم المؤجور فً الفقه الإسلبمً 

 ٖٗ من زمان ومكان تسلٌم المؤجور  المطلب الثالث : موقؾ القانون المدنً العراقً

المطلب الرابع : مقارنة بٌن الفقه الإسلبمً والقانون المدنً العراقً فً مسؤلة زمان ومكان 

 تسلٌم المؤجور 

ٖ٘ 

 ٖٙ المبحث الثالث : التزام المإجر بصٌانة المؤجور                    

 ٖٙ فقه الإسلبمً         المطلب الأول : التزام المإجر بصٌانة المؤجورفً ال

 1ٖ المطلب الثانً:موقؾ القانون المدنً العراقً من مسؤلة صٌانة المؤجور وقت العقد            

المطلب الثالث: مقارنة بٌن الفقه الإسلبمً والقانون المدنً العراقً فً مسؤلة صٌانة 

 المؤجور وقت العقد         

ٖ8 

 9ٖ ر عن القٌام بالإصلبحات فً المؤجور   المطلب الرابع : امتناع المإج

 9ٖ الفرع الأول : امتناع المإجر عن القٌام بالإصلبحات فً الفقه الإسلبمً

 9ٖ الفرع الثانً :  موقؾ القانون المدنً العراقً من امتناع المإجر عن القٌام بالإصلبحات

العراقً فً مسؤلة امتناع المإجر المطلب الثالث : مقارنة بٌن الفقه الإسلبمً والقانون المدنً 

 عن القٌام بالإصلبحات فً المؤجور       

ٗٓ 

المبحث الرابع: التزام المإجر تجاه المستؤجر بالضمان فً عدم التعرض والاستحقاق  

 والعٌوب الخفٌة     

ٗٔ 

 ٔٗ المطلب الأول الالتزام بالضمان فً عدم التعرض والاستحقاق فً الفقه الإسلبمً    

 ٕٗ-ٔٗ الفرع الأول : التعرٌؾ بالتعرض لؽة واصطلبحاً وقانوناً 

 ٗٗ-ٖٗ     الفرع الثانً : التعرٌؾ بالاستحقاق لؽة واصطلبحاً وقانوناً 

 ٘ٗ المطلب الثانً : موقؾ الفقه الإسلبمً من ضمان عدم التعرض والاستحقاق

ن التزام المإجر اتجاه المستؤجر المطلب الثالثاه المستؤجر : موقؾ القانون المدنً العراقً م

 فً ضمان عدم التعرض والاستحقاق 

ٗٙ 

المطلب الرابع: مقارنة بٌن الفقه الإسلبمً والقانون فً مسؤلة ضمان عدم التعرض 

 والاستحقاق          

ٗ1-ٗ8 



 ز
 

 9ٗ المطلب الخامس: الالتزام بضمان العٌوب الخفٌة فً الفقه الإسلبمً والقانون  المدنً العراقً

 9ٗ       الفرع الأول: التعرٌؾ بالعٌب لؽة واصطلبحاً وقانوناً 

   ٔ٘      الفرع الثانً :الالتزام بضمان العٌوب الخفٌة فً الفقه الإسلبمً     

 ٕ٘    الفرع الثالث : موقؾ القانون من التزام المإجر بضمان العٌوب الخفٌة   

ون المدنً العراقً فً مسؤلة التزام المإجر بضمان الفرع الرابع : مقارنة بٌن الفقه والقان

 العٌوب الخفٌة     

ٖ٘ 

 ٘٘-ٗ٘ الفصل الثانً: التزامات المستؤجر تجاه المإجر فً الفقه والقانون  المدنً العراقً    

 ٙ٘ المبحث الأول: المحافظة على المؤجور فً الفقه الإسلبمً والقانون  المدنً العراقً    

 ٙ٘ ل: المحافظة على المؤجور فً الفقه الإسلبمًالمطلب الأو

المطلب الثانً: موقؾ القانون المدنً العراقً من التزام المستؤجر اتجاه المإجر فً 

 المحافظة على المؤجور

٘1-٘8 

المطلب الثالث: مقارنة بٌن الفقه الإسلبمً والقانون المدنً العراقً فً مسؤلة التزام 

 ى المؤجور                     المستؤجر فً المحافظة عل

٘9 

 ٓٙ المبحث الثانً: التزام المستؤجر تجاه المإجر فً دفع الأجرة        

 ٓٙ المطلب الأول: الالتزام بدفع الأجرة فً الفقه الإسلبمً      

 ٘ٙ-ٔٙ المطلب الثانً: مسؤلة وقت دفع الأجرة فً العقد عند الفقهاء

نون المدنً العراقً من التزام المستؤجر تجاه المإجر فً دفع المطلب الثالث : موقؾ القا

 الأجرة وتحدٌدها             

ٙٙ -ٙ1 

المطلب الرابع : مقارنة بٌن الفقه الإسلبمً والقانون المدنً  العراقً فً مسؤلة التزام 

 المستؤجر اتجاه المإجر فً دفع الأجرة   

ٙ8 

 9ٙ الإسلبمً والقانون المدنً العراقً المطلب الخامس : أجرة المثل فً الفقه 

 1ٓ-9ٙ الفرع الأول : أجرة المثل فً الفقه الإسلبمً 

 1ٔ الفرع الثانً : موقؾ القانون المدنً العراقً من مسؤلة أجرة المثل 

 1ٔ الفرع الثالث : مقارنة بٌن الفقه والقانون فً مسؤلة أجرة المثل 

 1ٕ د العٌن المستؤجرة بعد انتهاء مدة الإجارة       المبحث الثالث: التزام المستؤجر بر

 1ٕ المطلب الأول: التزام المستؤجر برد العٌن المستؤجرة فً الفقه الإسلبمً       

المطلب الثانً: موقؾ القانون من التزام المستؤجر فً رد العٌن المؤجورة بعد انتهاء مدة 

 الإجارة      

  1ٖ-1ٗ 



 ح
 

نة بٌن الفقه الإسلبمً والقانون العراقً فً مسؤلة رد العٌن المؤجورة المطلب الثالث: مقار

 بعد انتهاء الإجارة     

      1٘ 

 1ٙ المبحث الرابع: حق الفسخ والضمان للمإجر

 11      المطلب الأول: موقؾ الفقه الإسلبمً من حق الفسخ والضمان للمإجر 

 18 فت بؽٌر تعد          المطلب الثانً: ضمان العٌن المستؤجرة إذا تل

  19 المطلب الثالث: ضمان العٌن المستؤجرة إذا تلفت بالآفة السماوٌة     

 8ٓ المطلب الرابع: ضمان العٌن المستؤجرة بفعل شخص أجنبً

 8ٔ المطلب الخامس: موقؾ القانون العراقً من حق الفسخ والضمان للمإجر         

 8ٕ فقه الإسلبمً والقانون العراقً فً مسؤلة حق الفسخ والضمان           المطلب السادس: مقارنة بٌن ال

 8ٗ-8ٖ الخاتمة 

 8ٗ التوصٌات          

 8٘ الفهارس:          

 81-8ٙ     فهارس الآٌات القرآنٌة           

 81 فهارس الأحادٌث النبوٌة الشرٌفة      

      9٘-88     فهرس المصادر والمراجع         

 91-9ٙ ترجمة ملخص الرسالة        
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الحمد لله على نعمه الجسام وأشكره على ما أولاه علٌنا من جزٌل الفضل والإنعام 

والصلبة والسلبم على سٌدنا محمد رسول الهدى وسٌد الأنام, بعثه الله تعالى رحمة للعالمٌن, 

  وعلى آله وصحبه وسلم, وبعد: 

درسة فقهٌة  –ا ملخص عن رسالتً الموسومة )التزامات المإجر والمستؤجر بعقد الإجارة فهذ

 مقارنة مع القانون المدنً العراقً فً ضوء ما طرأ علٌه من تعدٌلبت (. 

 وقد جعلتها على مقدمة وتمهٌد وفصلٌن . 

أسباب اختٌار وقد تناولت فً المقدمة الاستفتاحٌة, ومشكلة الدراسة, وأهمٌتها وأهدافها, و 

 الموضوع,  والدراسات السابقة , وخطة البحث وكانت كالتالً :

الفصل التمهٌدي , وتناولت فٌه التعرٌؾ بمصطلحات الدراسة , فعرفت الالتزامات والإجارة 

والمإجر والمستؤجر لؽة واصطلبحاً وقانوناً, ثم تناولت فً الفصل الأول التزامات المإجر اتجاه 

 قه والقانون, وفٌه أربعة مباحث .المستؤجر فً الف

وكان المبحث الأول : تسلٌم المؤجور وبٌان مكانه فً الفقه والقانون, وفً المبحث الثانً تكلمت 

عن زمان تسلٌم المؤجور , وفً المبحث الثالث التزام المإجر بصٌانة المؤجور , وفً المبحث 

ر, وفً المبحث الخامس تكلمت عن التزا الرابع امتناع المإجر عن القٌام بالاصلبحات فً المؤجو

 م  المإجر اتجله المستؤجر بالضمان فً عدم التعرض وعدم الاستحقاق وعدم العٌوب الخفٌة .

 ثم تناولت فً الفصل الثانً التزامات المستؤجر اتجاه المإجر فً الفقه والقانون وفٌه أربعة مباحث

قه الإسلبمً والقانون العراقً , المبحث الثانً  وكان المبحث الأول المحافظة على المؤجور فً الف

التزام المستؤجر اتجاه المإجر فً دفع الأجرة , المبحث الثالث التزام المستؤجر برد العٌن 

 المستؤجرة بعد انتهاء مدة الإجارة , المبحث الرابع حق الفسخ والضمان للمإجر . 

 :وختاماً فقد توصلت الدراسة إلى عدة نتابج من أهمها 

هو إٌجاب الإنسان أمراً على نفسه,  إمّا باختٌاره وإرادته إن تعرٌؾ الالتزام فً الاصطلبح :  -ٔ

 .من تلقاء نفسه, وإما بإلزام الشرع إٌاه فٌلتزمه

:  هو رابطة قانونٌة ما بٌن شخصٌن دابن أو مدٌن ٌطالبب وتعرٌفه فً القانون المدنً العراقً  -ٕ

                                                                                              ن ٌقوم بعمل أو أن ٌمتنع عن عمل.ٌنقل حقاً عٌنٌاً أو أبمقتضاها الدابن المدٌن بؤن 

 

لسببنة  81( وقببانون الإٌجبار العراقببً رقببم 9٘ٔٔ( لسببنة )ٓٗإن القبانون المببدنً العراقببً رقبم ) -ٖ

الفقبه الإسبلبمً مبن وجبوب تسبلٌم المبؤجور للمسبتؤجر سبلٌماً مبن أي  تتفقان مع ما جباء فبً 919ٔ

 خلل كحالته عند العقد.

 إن القانون العراقً المعدل ٌتفق مع ما جاء فً الفقه الإسلبمً من أحكام صٌانة المؤجور. -ٗ



 ي
 

إن القانون العراقً المعدل ٌتفق مع ما جاء فً الفقه الإسلبمً من أحكام ضبمان عبدم التعبرض  -٘

 عدم الاستحقاق.و

( من القانون المدنً العراقً لبم تختلبؾ فبً هبذه المسبؤلة مبع مبا جباء فبً الفقبه 1٘ٓإن المادة ) -ٙ

الإسببلبمً,من إلببزام المببإجر بالقٌببام بالاصببلبحات التببً ٌتطلبهببا المببؤجور والتببً ٌمكببن للمسببتؤجر 

 الانتفاع بها .  

قببه الإسببلبمً مببن أحكببام ضببمان المببإجر إن القببانون المببدنً العراقببً ٌتفببق مببع مببا جبباء فببً الف  -1

 للعٌوب الخفٌة.

إن القببانون المببدنً العراقببً ٌتفببق مببع مببا جبباء فببً الفقببه الإسببلبمً فببً مسببؤلة التببزام المسببتؤجر  -8

 بالمحافظة على المؤجور, وقٌام المستؤجر بالترمٌمات بإذن المإجر .   

سلبمً فً مسبؤلة التبزام المسبتؤجر ببدفع إن القانون المدنً العراقً ٌتفق مع ما جاء فً الفقه الإ -8

 الأجرة .

 ومن أهم التوصٌات التً ٌوصً بها الباحث : 

إعادة النظر فً مواد قبانون الإٌجبار العراقبً, والتبً تخبص الالتزامبات لطرفبً عقبد الإجبارة , -ٔ

وإصدار قانون جدٌد ٌراعبً فٌبه حقبوق الطبرفٌن  , وترتٌبب الالتزامبات التبً تقبع علبى عباتق كبل 

 منهما وفق ما جا ء فً الفقه الإسلبمً. 

أوصً بكتابة رسبالة ماجسبتٌر أخبرى  علبى ؼبرار موضبوع الباحبث وبشبكل أوسبع بحٌبث ٌبتم  -ٕ

 مقارنتها بالقوانٌن العربٌة .

 

 

 

 

 

 

 

                                                     



   المقدمة

 أنفسببنا شببرور مببن بببالله ونعببوذ,  ونسببتهدٌه, ونسببتؽفره ,ونسببتعٌنه ,نحمببده لله الحمببد إنً   

 سبٌدنا علبى والسلبم والصلبة له, هادي فلب ٌضلل ومن له, مضل فلب الله ٌهده من أعمالنا, وسٌبات

 . كثٌرا تسلٌماً  وسلم وصحبه آله وعلى محمد

كُمُ الَّذِي خَلقََكُمْ مِبنْ نَفْبسو وَ )قال تعالى    قوُا رَبَّ هَا النَّاسُ اتَّ ٌُّ ا أَ احِبدَةو وَخَلبَقَ مِنْهَبا زَوْجَهَبا وَبَبثَّ ٌَ

كُمْ رَقٌِبًبا مِنْهُمَا رِجَالًا كَثٌِرًا ٌْ َ كَبانَ عَلبَ َ الَّذِي تَسَاءَلوُنَ بِهِ وَالْأرَْحَبامَ   إنَِّ اللهَّ قوُا اللهَّ  سبورة]  (وَنِسَاءً وَاتَّ

 [.ٔ: النساء

َ قال تعالى )  قبُوا اللهَّ هَبا الَّبذٌِنَ آمَنُبوا اتَّ ٌُّ ؽْفبِرْ لَكُبمْ 1ٓ وَقوُلبُوا قَبوْلًا سَبدٌِدًا )ٌا أَ ٌَ ٌُصْبلحِْ لَكُبمْ أعَْمبالَكُمْ وَ  )

َ وَرَسُولهَُ فَقَدْ فازَ فَوْزًا عَظٌِمًا ٌُطِعِ اللهَّ  فبً فالأصل: وبعد [.1ٔ-1ٓ: الأحزاب سورة]  ذُنُوبَكُمْ وَمَنْ 

 جمٌبع فبً منبه لاببد ضبروري أمبر عقبدال طرفبً ببٌن تكون التً بالالتزامات والوفاء: الوفاء العقود

 وتحقٌقباً  تصبدٌقاً  ذلبك, ونحبو والمشباركات, والوكبالات اتروالإجا المباٌعات من المعاملبت أبواب

هَا الَّذٌِنَ آمَنُوا أوَْفوُا بِالْعُقوُدِ  ): تعالى لقوله ٌُّ ا أَ  [.ٔ: المابدة سورة( ]ٌَ

 طرفبً علبى ٌكبون حٌبث الإجبارة, عقبد فبً بالالتزامبات الوفباء ببالعقود الوفباء جملبة ومن   

 وصبٌانته المبؤجور بتسبلٌم المستؤجر تجاه المإجر ٌلتزم حٌث التزامات,( والمستؤجر المإجر) العقد

 تجباه المسبتؤجر وٌلتبزم فٌبه, الخفٌبة العٌبوب وجبود وعبدم والاسبتحقاق التعبرض بعبدم وضبمانه  له

 . العقد مدة انتهاء بعد المستؤجرة العٌن ورد الأجرة ودفع المؤجور على بالمحافظة المإجر

 فٌهبا, تفاصبٌله أدق وبٌبان , الإسبلبمٌة الشبرٌعة فبً العقد هذا دراسة أهمٌة تظهر هنا ومن  

 الإجبارة عقبد فبً الالتزامبات لمسبؤلة( 9٘ٔٔ) لسنة( ٓٗ) رقم العراقً المدنً القانون تعرض وقد

( 81) رقبم العراقبً العقبار إٌجبار بقبانون اسبتبدله مبا سرعان أنه ؼٌر الإسلبمً, للفقه موافقاً  وكان

 أهمٌتهببا مببع ٌتناسببب لا مببوجز, بشببكل الالتزامببات هببذه لأحكببام  عرضببه كببان وقببد( 919ٔ) لسببنة

 مبن النباس واقبع علبى ذلبك أثبر فبانعكس ورفاهٌبة, بطمؤنٌنبة والعبٌ  المجتمع استقرار فً ودورها

 الالتزامبات هذه ومن شدٌد, علٌهم هو بما وإرهاقهم الآخر, الطرؾ دون بالعقد الأطراؾ أحد إلزام

 فبً وكبذلك  مإببداً, ٌظبل ببل بانتهابه العقد ٌنفسخ فلب الأجرة ٌدفع المستؤجر مادام مإبداً  العقد جعل

  وكان المإجر, حال إلى النظر دون به للبنتفاع معها ٌصلح بحالة المؤجور بتسلٌم المإجر إلزام

 

 

 

 

                                               ٔ      
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 تسببلٌم كببون مببن سببابقاً  علٌببه كببان مببا علببى الأمببر ٌتببرك أن العراقببًمببن ٌقببوم بإعببداد القببانون  علببى 

 ضبمانات وفبرض  دفعهبا, وكٌفٌبة الأجبرة تقٌٌبد وكذلك  العقد, وقت فً علٌه كان ما على المؤجور

 العقبد, فبً والزاببدة لمقٌبدةا الالتزامبات من وؼٌرها بالعقد, الالتزام عدم حال فً الطرفٌن كلب على

 إلبى واضبعوا القبوانٌن  فٌضطر المجتمع, فً العٌ  وطبٌعة تتلبءم لا الالتزامات هذه نً إف وبالتالً

 عبن وٌتجباوز أخرى قٌوداً  فٌفرض السابق, القانون فً كانت التً المشكلة تعالج أخرى قوانٌن سن

 .  واضح قصور إلى ذلك به وٌنتهً آخر, بعض

 بمببا والشببعوب, المجتمعببات حٌبباة تنظببٌم هببو وتشببرٌعها القببوانٌن سببن مببن دؾالهبب كببان وإذا

 الهببدؾ مببع ٌتناسببب بمببا وتعببدٌلها القببوانٌن تلببك مراجعببة مببن لابببدّ  فإنببه واسببتقرارها, أمنهببا ٌضببمن

 . منها المقصود

 بعقبببد والمسبببتؤجر المبببإجر التزامبببات: )بعنبببوان البحبببث هبببذا كتاببببة إلبببى دفعنبببً مبببا وهبببذا

 تعببدٌلبت, مببن علٌببه طببرأ مببا ضببوء فببً العراقببًالمببدنً  بالقببانون مقارنببة قهٌببةف دراسببة –(الإجببارة

 إٌجببار وقببانون العراقببً المببدنً القببانون إلٌببه تطببرق ومببا الفقببه بببٌن مقارنببة بصببورة أحكامهببا وبٌببان

 .أوصافها وتحدٌد بٌانها فً العقارات

 فبً الالتزامبات لكت لبٌان الأربعة المذاهب من الفقهاء آراء على دراستً فً اقتصرت وقد   

 .السبٌل سواء إلى الهادي والله البحث, موضوع مسابل لاستٌعابها الإجارة عقد

 :  الدراسة إشكالٌة

 :  التالٌة الأسبلة عن الإجابة فً الدراسة مشكلة تكمن

هً التزامات المإجر والمستؤجر فً عقد الإجبارة فبً الفقبه الإسبلبمً والقبانون المبدنً  ما .1

 ؟العراقً

 أثبر ومبا الإسبلبمً الفقبه فبً جباء مبا مبع العراقبً والإٌجبار المبدنً القانون وافقت مدى ما .2

 والمستؤجر؟ المإجر التزامات فً ذلك

 والمستؤجر؟ المإجر مصلحة فً العراقً الإٌجار قانون تعدٌل قرارات صبت هل .3

 : الموضوع اختٌار أسباب

 .الالتزامات هذه عرؾ قد راقًالع الإٌجار وقانون المدنً والقانون الإسلبمً الفقه أن بٌان .1

 القببانون إؼفببال مببع دقٌببق, وبشببكل الالتزامببات هببذه أحكببام نظببم قببد الإسببلبمً الفقببه أن بٌببان .2

 .ذلك العراقً

 تلبك وتبؤثٌر البزمن مبن عقبود عبر العراقً الإٌجار قانون على طرأت التً التعدٌلبت بٌان .3

 .مًالإسلب الفقه على وابتنابه القانون وضع أصل على التعدٌلبت
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 : الدراسة همٌةأ

 والبتلبزم الإجبارة, بعقبد النباس ارتبباط سبعة فبً  واضبح بشبكل تتجلبى الدراسبة أهمٌة لعلّ   

 .  الأرض بقاع شتى فً المعاملبت عقود من الهام العقد وهذا المعٌشة أسباب بٌن المستمر

 لكبل والصبلبحٌة والسبعة الكمبال صبفات مبن تحملبه بما الؽراء مٌةالإسلب الشرٌعة وجاءت  

 أحكبام بباقً عبن فضبلبً  المعباملبت عقبود بباقً شبؤن شبؤنه الإجارة عقد تفاصٌل مبٌنة ومكان زمان

 تفصبٌل  وللفقهباء المعتمبدة الفقهٌبة المبذاهب كتبب جمٌبع فبً المعباملبت قسبم من والإجارة الشرع,

 البببلبد فببً الوضببعٌة القببوانٌن اعتمبباد فببإن,  نقصببان ولا قصببور ؼٌببر مببن العقببد هببذا جزٌبببات لكببل

 التشببرٌع بانضببباط صببرٌح   اعتببراؾُ  الإسببلبمً الفقببه أحكببام علببى موادهببا جببل فببً خاصببة العربٌببة

 الفقبه  مبنهج علبى سبارت التبً القبوانٌن ومبن ومتطلباتبه, الإنسبان حاجبات مع وانسجامه الإسلبمً

 .  9٘ٔٔ لسنة ٓٗ رقم العراقً المدنً  القانون هو ابتداء الإسلبمً

 :الدراسة أهداؾ

      :التالٌة الجوانب بٌان إلى الدراسة تهدؾ 

 .التزامات المإجر والمستؤجر فً عقد الإجارة  توضٌحبٌان و .1

 لكببلب منهببا المصببلحة وذكببر العراقببً الإٌجببار قببانون تعببدٌل قببرارات آثببار توضببٌحبٌببان و .2

  .والمستؤجر المإجر من الطرفٌن

   .العراقً المدنً والقانون الفقه فً الالتزام محك توضٌح .3

 :  السابقة الدراسات

 كتببت والدراسبات والبحبوث الكتبب بعض فهناك الموضوع, عن السابقة الدراسات عن أمّا  

 :ومنها فٌه

 العراقبً, المبدنً القبانون فبً المبؤجور علبى التحسبٌنات بقٌمبة المطالببة فبً المسبتؤجر حق .1

 . المثنى استبناؾ محكمة ربٌس نابب لً,العجٌ هامل لفتة القاضً

 المسبتؤجر ٌحدثها التً المحدثات مصٌر فً العربٌة المدونات موقؾ حول تشرٌعٌة مقارنة .2

 . نصار حنٌن للطالبة بحث المؤجور, فً

 جبواد حسبٌن حسبن القاضبً العراقٌٌن, الإٌجار وقانون المدنً القانون ظل فً تخلٌة دعوة .3

 . قانونٌة دراسة الحمٌري,

رجبباع قٌمببة الترمٌمببات التببً ٌقببوم بهببا إالتببزام المببإجر فببً  تحببدثت الدراسببات السببابقة عببن

 المؤجور عندتخلٌة إجر والمستؤجر فً , وعن التزام المالمستؤجر فً القانون المدنً العراقً 
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وقبد كانبت وعن مصٌر المحدثات التً قبام بهبا المسبتؤجر , انتهاء المدة المتفق علٌها للئٌجار,  

كل هذه الدراسات قد تحدثت عن بعض الالتزامات لطرفً عقد الإٌجار,  وكانبت مقتصبرة فبً 

القانون المدنً العراقً , أما ماكان فً موضوع دراسة الباحث فقد تكلم عبن  الالتزامبات التبً 

, وقبد كانبت مقارنبة ببٌن فبً الدراسبات السبابقة تكون على طرفً العقد وبشكل أوسع مما تقدم 

 القانون المدنً العراقً والفقه الإسلبمً .

 :الدراسة منهجٌة

 هببذه تتنبباول التببً الفقهٌببة والأبببواب الشببرعٌة النصببوص بتتبببع وذلببك: الاسببتقرابً المببنهج .1

 .موضوعٌاً  ترتٌباً  ترتٌبها ثم الالتزامات

 .البحث لجزبٌات الفقهاء بؤقوال ستدلالبالا وذلك( الاستنباطً) الاستدلالً المنهج .2

 , ذكرت وجه الدلالة لكل منها .  عند ورود الآٌات الكرٌمة والآحادٌث الشرٌفة  .3
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 :  البحث خطة

 :ٌلً كماو وخاتمة, تمهٌدي بفصل مسبوقٌن أساسٌٌن فصلٌن إلى الدراسة بتقسٌم قمت  

 ثلبثببة  إلببى الفصببل هببذا بتقسببٌم وقمببت الدراسببة, بمصببطلحات التعرٌببؾ: التمهٌببدي الفصببل 

 :مباحث

 وقانوناً  واصطلبحاً  لؽة الالتزامات تعرٌؾ :الأول المبحث. 

 .لؽة الالتزام تعرٌؾ: الأول المطلب -

 .الاصطلبح فً الالتزام تعرٌؾ :الثانً المطلب -

 .واصطلبحاً  لؽة القانون فً الالتزام تعرٌؾ :الثالث المطلب -

 منها والحكمة ومشروعٌتها واصطلبحاً  لؽة الإجارة تعرٌؾ :نًالثا المبحث. 

 . لؽة بالإجارة التعرٌؾ :الأول المطلب -

 .  اصطلبحاً  الإجارة تعرٌؾ :الثانً المطلب -

 .  منها والحكمة الإجارة مشروعٌة :الثالث المطلب -

 وقانوناً  واصطلبحاً  لؽة والمستؤجر المإجر تعرٌؾ :لثالثا المبحث. 

 . واصطلبحاً وقانوناً  لؽة المإجر تعرٌؾ :الأول المطلب -

 . لؽة ًالمإجر تعرٌؾ :فرع الأول ال -

 تعرٌؾ المإجراصطلبحاً . :لفرع الثانً ا -

 .  اً قانون جرإالم تعرٌؾالفرع الثالث:  -

 المطلب الثانً : تعرٌؾ المستؤجر لؽة واصطلبحاً وقانوناً .  -

 ٌؾ المستؤجر لؽة . الفرع الأول : تعر -

 الفرع الثانً : تعرٌؾ المستؤجر اصطلبحاً.  -

 الفرع الثالث : تعرٌؾ المستؤجر قانوناً .  -

 المبببدنً  والقبببانون الإسبببلبمً الفقبببه فبببً المسبببتؤجر تجببباه المبببإجر التزامبببات :الأول فصبببلال

 .  مباحث أربعة إلى الفصل هذا بتقسٌم وقمت العراقً,

 فً الفقه والقانون  مكانه بٌانو المؤجور تسلٌم: الأول المبحث. 

 . الإسلبمً الفقه فً مكانه وبٌان المؤجور تسلٌم :الأول المطلب -
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 .  العراقً المدنً القانون فً المؤجور تسلٌم :الثانً المطلب -

 مسببالة فببً العراقببً المببدنً والقببانون الإسببلبمً الفقببه بببٌن مقارنببة المطلببب الثالببث: -

 .المؤجور تسلٌم

 مكانه المؤجور تسلٌم زمان :الثانً المبحث . 

 . الإسلبمً الفقه فً المؤجور تسلٌم زمان :الأول المطلب -

 مكان تسلٌم المؤجور فً الفقه الإسلبمً  :الثانً المطلب  -

 .المؤجور تسلٌمومكان  زمان منالمدنً العراقً   القانون موقؾالمطلب الثالث : -

 مسبؤلة فبً المبدنً العراقبً  والقبانون الإسبلبمً الفقبه ببٌن رنبةمقا :الثالث المطلب -

 .المؤجور تسلٌمومكان  زمان

 وقت العقد المؤجور بصٌانة المإجر التزام :الثالث المبحث . 

 .الإسلبمً الفقه فًوقت العقد المؤجور بصٌانة المإجر التزام :الأول المطلب -

 بصبببٌانة المبببإجر التبببزام مبببن العراقبببًالمبببدنً  القبببانون موقبببؾ :الثبببانً المطلبببب -

  وقت العقد.المؤجور

 مسبؤلة فبً العراقبًالمبدنً   والقبانون الإسبلبمً الفقبه ببٌن مقارنبة :الثالث المطلب -

 . وقت العقدالمؤجور بصٌانة المإجر التزام

 .  المؤجور فً بالإصلبحات القٌام عن المإجر امتناع :الرابع المطلب -

بالاصبببلبحات فبببً المبببؤجورفً الفقبببه امتنببباع المبببإجر عبببن القٌبببام  الفبببرع الأول : -

 الإسلبمً  .

موقؾ القانون المدنً العراقً من مسؤلة امتنباع المبإجر عبن القٌبام  الفرع الثانً : -

 بالاصلبحات فً المؤجور .

مقارنببة بببٌن الفقببه الإسببلبمً والقببانون المببدنً العراقببً فببً مسببؤلة  الفببرع الثالببث : -

 مؤجور . امتناع المإجر عن القٌام ٌالاصلبحات فً ال

 والعٌببوب والاسببتحقاق التعببرض عببدم فببً بالضببمان المببإجر التببزام :الرابببع المبحببث 

 .  الخفٌة

 الفقبببه فبببً والاسبببتحقاق التعبببرض عبببدم فبببً بالضبببمان الالتبببزام :الأول المطلبببب -

 . الإسلبمً
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 عبببدم ضبببمان فبببً رالمبببإج التبببزام مبببن العراقبببً القبببانون موقبببؾ :الثبببانً المطلبببب -

 .  والاستحقاق التعرض

 ضببمان مسببؤلة فببً العراقببً والقببانون الإسببلبمً الفقببه بببٌن مقارنببة :الثالببث المطلببب -

 .  والاستحقاق التعرض عدم

 .  الخفٌة العٌوب بضمان الالتزام :الرابع المطلب -

 بتقسبٌم وقمبت والقبانون, الفقه فً المإجر اتجاه المستؤجر التزامات :الثانً الفصل 

 .  مباحث أربعة إلى الفصل هذا

 المؤجور على المحافظة :الأول المبحث  . 

 . الإسلبمً الفقه فً المؤجور على المحافظة: الأول المطلب -

 علببى المحافظببة فببً المسببتؤجر التببزام مببن العراقببً القببانون موقببؾ :الثببانً المطلببب -

 .  المؤجور

 التببزام مسببؤلة ًفبب العراقببً والقببانون الإسببلبمً الفقببه بببٌن مقارنببة :الثالببث المطلببب -

 .  المؤجور على المحافظة فً المستؤجر

 الأجرة دفع فً المستؤجر التزام :الثانً المبحث . 

 .الإسلبمً الفقه فً الأجرة  بدفع الالتزام :الأول المطلب -

 مسؤلة وقت دفع الأجرة عند الفقهاء  :الثانً المطلب -

 . الأجرة دفع فً المستؤجر التزام من العراقً القانون موقؾ المطلب الثالث: -

 التببزام مسببؤلة فببً العراقببً والقببانون الإسببلبمً الفقببه بببٌن مقارنببة الرابببع: المطلببب -

 .  الأجرة بدفع المستؤجر

 الإجارة انتهاء بعد المستؤجرة العٌن برد المستؤجر التزام: الثالث المبحث  . 

 . سلبمًالإ الفقه فً الإجارة انتهاء بعد العٌن برد المستؤجر التزام: الأول المطلب -

 . المستؤجرة العٌن برد المستؤجر التزام من العراقً القانون موقؾ :الثانً المطلب -

 التببزام مسببؤلة فببً العراقببً والقببانون الإسببلبمً الفقببه بببٌن مقارنببة :الثالببث المطلببب -

 .العٌن برد المستؤجر

 للمإجر والضمان الفسخ حق :الرابع المبحث  . 

 . الإسلبمً الفقه فً جرللمإ والضمان الفسخ حق  :الأول المطلب -
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 . تعد بؽٌر تلفت إذا المستؤجرة العٌن ضمان :الثانً المطلب -

 .السماوٌة بالآفة تلفت إذا المستؤجرة العٌن ضمان :الثالث المطلب -

 .  أجنبً شخص بفعل تلفت إذا المستؤجرة العٌن ضمان :الرابع المطلب -

 .  للمإجر والضمان الفسخ حق مسؤلة من العراقً القانون موقؾ :الخامس المطلب -

 حببق مسببؤلة فببً العببراق والقببانون الإسببلبمً الفقببه بببٌن مقارنببة :السببادس المطلببب -

 .  للمإجر والضمان الفسخ

 وملخبص الفهبارس, بقابمبة وأتبعتهمبا والتوصبٌات, النتبابج علبى المشتملة الخاتمة وأخٌراً,   

 .الإنجلٌزٌة باللؽة الدراسة

 .     أجمعٌن وصحبه آله وعلى محمد سٌدنا على الله وصلى   
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 التمهيدي الفصل

 الدراسة بمصطلحات التعرٌؾ

 الأول المبحث

 وقانوناً  واصطلبحاً  لؽةوالمإجر والمستؤجر  الالتزامات تعرٌؾ

 .لؽة تزامالال تعرٌؾ: الأول المطلب -

   .الاصطلبح فً الالتزام تعرٌؾ: الثاني المطلب -

  .القانون فً الالتزام تعرٌؾ: الثالث المطلب -

 تعرٌؾ المإجر والمستؤجر لؽة واصطلبحاً المطلب الرابع:  -

  الثاني المبحث

 منها والحكمة ومشروعٌتها واصطلبحاً  لؽة الإجارة تعرٌؾ

 . لؽة بالإجارة التعرٌؾ: الأول المطلب  -

   .اصطلبحاً  الإجارة تعرٌؾ: الثاني لمطلبا  -

 .  منها والحكمة الإجارة مشروعٌة: الثالث المطلب  -

 الثالث المبحث

 وقانوناً. تعرٌؾ المإجر والمستؤجر لؽة واصطلبحاً 

 تعرٌؾ المإجر لؽة . المطلب الأول: -

 تعرٌؾ المإجر اصطلبحاً. المطلب الثاني: -

 طلبحاً.تعرٌؾ المستؤجر لؽة واص المطلب الثالث: -

 تعرٌؾ المإجر قانوناً  المطلب الرابع : -
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 لالأو المبحث

 مطالب ثلبثة وفٌه وقانوناً  واصطلبحاً  لؽة الالتزامات تعرٌؾ

 الأول المطلب

 لؽةً  الالتزامات تعرٌؾ

 :ٌلً ما ومنها للبلتزامات تعرٌفات عدة اللؽة معاجم فً جاء

 هبو: الالتبزام تعرٌبؾ منظبور لاببن العبرب لسبان فبً جباء فقبد: علٌه والدوام للشًء اللزوم -ٔ

 والتزامبه ولزامباً  ملبزمبة ولازمبه ولزومباً, لزمباً  ٌلزمبه الشبًء زملب وهبو التزامبات كلمة مفرد

 والبدوام للشبًء الملبزمبة: واللبزام. ٌفارقبه فبلب الشبًء ٌلبزم لزمبه ورجبل فالتزمبه, إٌاه وألزمه

 .(2( )وأخذه بجدّ  الشًء مولَزِ )والاعتناق معناه فً اللؽة  .(0)الاعتناق: والالتزام علٌه,

 .علٌه والدوام للشًء الثبوت هً الالتزامات بؤن فٌدت المعانً هذه فإن وعلٌه

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                            
(1)

داح صننردحم  فصننً اٌنن َ م 5م ط لساا ى علبااز  م(،1311/ ٘نن 111ث ) ابننٓ ِٕرننٛحم ِبّننك بننٓ ِىنن َ بننٓ  ٍنن م 

 .542 – 541م  ص 12س  بي ٚثم
,2م,ج2118-هـ0429,عالمالكتب,0,طمعجم اللغة العربٌة المعاصرةم(,0424/2113بدالحمٌد)ت(عمر,أحمدمختارع2)

.0564ص
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 الثاني المطلب

 فرعان وفيه الإصطلاح، في الالتزام تعريف

 المتقدمين الفقهاء عند الالتزام تعريف: الأول الفرع

 مصبببنفاتهم فبببً بكثبببرة الالتبببزام مصبببطلح مبببذاهبهم  تنبببوع علبببى الأواببببل فقهاإنبببا اسبببتعمل  

 فمببن المالكٌببة, عنببد تعرٌفبباً  سببوى للبلتببزام, تعرٌفبا إطلبعببً حببدود فببً أجببد لببم إننببً لاإ ومإلفباتهم,

 :المالكٌة فقهاء عند وجدتها التً اتالتعرٌف

بخْصِ  الْتِبزَامُ  هبو: للبلتبزام تعرٌفبه فبً الصؽٌر الشرح على الصاوي حاشٌة فً جاء ما .1  الشَّ

رِهِ  ٌْ بًا لؽَِ ٌْ عُ  أيَْ [ قُ تَعَلُّ  الْعُرْؾِ  وَفًِ: ]قَوْلهُُ . شَ ٌْ ةِ  تِلْكَ  فًِ وَالْبَ بارَ  لَا  لَازِم    الْمُبدَّ ٌَ  إنْ  لَكِبنْ  فٌِبهِ, خِ

ةِ  فبِبً سَببلَّمَ  نِ  لزُُومُببهُ  عُلبِبمَ  الْعُهْببدَةِ  مُببدَّ ٌْ ٌِعَ ببارُ  ثَبَببتَ  نَقْببص   أصََببابَهُ  وَإنِْ  الْمُتَبَببا ٌَ بببِ  الْمُبْتَبباعِ  خِ ٌْ  كَالْعَ

 . (ٔ)الْقَدٌِمِ 

 الشبخص إلبزام: ))الالتبزام هبو المبالكً للحطباب الالتبزام ابلمس فً الكلبم تحرٌر فً جاء .2

 .(ٕ)((العطٌة بمعنى شًء على معلقا أو مطلقاً   المعروؾ من شٌبا  نفسه

 وهبو الالتبزام بلفبظ المعبروؾ التزام:وهو ذلك من أخص هو ما على العرؾ فً ٌطلق وقد  

 (.3)الناس عرؾ فً الؽالب

 مبن نٌنبوع ببه وٌرٌبدون ٌطلقونبه نجبدهم الالتبزام فبً الفقهباء سبتعمالاتإ تتببع خبلبل ومن  

 فبردي, التبزام: الثبانً وعلبى العاقبدٌن, التبزام: اسبم منهمبا الأول علبى نطلبق أن ٌمكبن الالتزامات,

 : ٌؤتً فٌما منها كلبً  نستعرض وسوؾ

 

 

 

 

 

 

 

                                                            
((1

علوبااز    ساا لربلغاات علساا لر  اااز  علوم َ(1225٘نن /1241اٌصننرٚ م مدّننك بننٓ ِبّننك اٌمٍننٛح) اٌّننرٌى) )ث  

 . 132م ص 3َم س 1335داح اٌىخب اٌعٍّيتم ٌبٕرْم م بكْٚ طبعتم بح شٍت علص  ي على علشزح علصغٍز
(2)

 تحزٌز علكامم ياً هسا الا عزلما عمَ(م 1541٘ /354)ث  اٌ  يٕ) م ِبّك بٓ  بك اٌ دّٓ اٌّع ٚف برٌبطرب م 

م 1سَم  1324 -٘نن   1444ينن ٚث م ٌبٕننرْم م داح اٌغنن ب الاصنن ِ)م ب)حبميننك  بننك اٌضنن َ ِبّننك  نن   ( م1ط

 .62ص
(3(

.34ص م1سإٌر   م داح إٌٙضت اٌع بم م  1م  طًظزٌت ع جلا يً عزلم عماٌعطرح م  بك إٌرص  حٛفيكم    
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 النوع الأول: التزام العاقدٌن

 اختٌاراً  نفسه, على التزام طرؾ كل على ٌكون حٌث الطرفٌن, بٌن تكون التً الالتزامات وهً

 :ٌلً ما العقود على الالتزامات فً الأمثلة ومن الآخر, الطرؾ لمصلحة

 على البابع اشتراط: )نصه ما( 0)المجتهد بداٌة فً جاء فقد البٌع, عقد فً سببها ٌكون ما -ٔ

 ملتزماً  رفٌنالط من واحد كل فٌعتبر ,(العموم على المبٌع فً ٌجده عٌب كل التزام المشتري

 .وضعه الذي بالشرط

 فلو الذمة فً التزام الضمان: )نصه ما  للرافعً الكبٌر الشرح فً جاء: الضمان فً الالتزام -ٕ

 (.2()ضرراً  الالتزام ٌجز لم المضمونة العٌن تتلؾ لم

 وصبً, مكره, التزام صحٌ لا: )نصه ما الطالبٌن إعانة فً جاء: الإجارة فً الالتزام -ٖ

: ونصه وشرحها العدلٌة المجلة فً جاء ما كله ذلك من وأوضح ,(3()سفه ومحجور ,ومجنون

نِ  الْتِزَامُ  الْعَقْدُ "  ٌْ دُهُمَا الْمُتَعَاقِدَ عَ  عَقَدَ  ٌُقَالُ . بِالْقَبُولِ  الإٌِجَابِ  ارْتِبَاطِ  عَنْ  عِبَارَة   وَهُوَ  أمَْرًا وَتَعَهُّ ٌْ  الْبَ

عِ  فَعَقْدُ  الانْعِقَادُ  هُنَا بِالْعَقْدِ  وَالْمُرَادُ ". الْحَبْلَ  عَقَدَ  ٌُقَالُ  كَمَا ٌْ ةِ  هَذِهِ  فًِ الْمُرَادُ  مَثَلب الْبَ  ٌُقْصَدُ   الْمَادَّ

دُ  الْتِزَامُ  .بِهِ  ٌَّةِ  بِالْمُبَادَلَةِ  وَالْمُشْتَرِي الْبَابِعِ  مِنْ  كُل   وَتَعَهُّ  (.ٗ)الْمَالِ

 أي الآخر اتجاه الطرفٌن من واحد كل على لتزاماً ا ٌرتب الالتزام من النوع هذا إن: والخلبصة

 مثل  اللبزمة كالعقود الالتزام, من علٌه بما للآخر مدٌن واحد كل فكؤن  بٌنهما, متبادلاً  التزاماً 

 . بحثنا موضوع هو وهذا والإجارة البٌع

 الفردي الالتزام: الثانً النوع

 الطرؾ ٌتحمل أن دون اختٌارٌاً  أمراً  فسهن الإنسان ٌلزم حٌث واحد طرؾ من الصادر الالتزام هو

 التً العقود فً وٌكون الفقهاء بٌن الأشهر هو الالتزامات من النوع وهذاشٌباً,  أي الآخر

 :ٌؤتً ما الصٌػ هذه ومن  مقابل, ؼٌر من التملٌك فٌها ٌكون حٌث التبرعات موضوعها

                                                            
((1

داح  م بنكْٚ طبعنتمبذعٌات علوتمداذ  ًد ٌات علودمصاذَ(م 1132٘ن /535ابٓ ح كم ِبّنك بنٓ مدّنك بنٓ ِبّنك )ث  

 .244م ص 3َ م س 2444 -٘  1425اٌبك ذم اٌمر٘ ةم 
(2)

، علب ٌاا  شاازح علاالجٍ  علوبااز   ب لشاازح َ (1226٘نن  / 623اٌ افعنن)م  بننك اٌىنن  ُ ِبّننك بننٓ  بننك اٌىنن  ُ )ث  

ٌبٕنرْم  -م داح اٌىخنب اٌعٍّينتم بين ٚث  نردي مدّنك  بنك اٌّٛ(نٛد( -سم )حبميك  ٍن) ِبّنك  نٛ  13م 1م طعلكبٍز

 .452م  ص 1َم س 1331 -٘   1411
((3 

م داح اٌفىن  1م طإع ًات علاا لبٍي علاى أالا ظلفا   يامي علوباٍي٘ن (م 1314اٌكِيرط)م  زّنرْ بنٓ ِبّنك  نطر )ث 

 .146م  ص 3َ م س  1331 -٘   1412ٌٍطبر ت ٚإٌش  ٚاٌخٛز عم بي ٚثم 
(4)

حع  نب  فّٙن) سم 4م 1م طدرر علحكا م شازح هتلات ع أكا م٘ن (م  1353ٕنك  )ث   ٍ) ديكحم  خٛا(نت مِنيٓ مف 

(.143.   ح اٌّردة )31م ص 1م س 1331َ -٘  1411م اٌبضيٕ)م داح اٌجيً
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 الفراء لابن والوجهٌن الرواٌتٌن كتاب من الفقهٌة المسابل فً جاء كما: الهبة عقد فً الالتزام -ٔ

 هبته إن كما ثلثه من معتبرة المرٌض محاباة( أن) بدلٌل الهبة محل تحل البٌع فً المحاباة: )قوله

 ( .0()ٌصح لم البعض ووهب البعض فباع شًء بٌع فً وكله إذا أنه ثبت ثم ثلثه من معتبرة

 لِلهَِّ : قَالَ  وَلَوْ : )نصه ما فٌه ورد حٌث انًللكاس الصنابع بدابع فً جاء كما النذر فً الالتزام

 ًَّ لْزَمُهُ  نَذْرُهُ  ٌَصِحُّ  رَمَضَانَ؛ شَهْرَ  أعَْتَكِؾَ  أنَْ  عَلَ ٌَ عْتَكِؾَ  أنَْ  وَ  لِوُجُودِ  كُلِّهِ؛ رَمَضَانَ  شَهْرِ  فًِ ٌَ

ذْرِ  الِالْتِزَامِ  ذْرِ ال عُهْدَةِ  عَنْ  خَرَجَ  فٌِهِ؛ وَاعْتَكَؾَ  صَامَ  فَإنِْ  بِالنَّ ةِ  شَرْطِ  لِوُجُودِ  نَّ  وَهُوَ  الِاعْتِكَاؾِ  صِحَّ

وْمُ  كُنْ  لَمْ  وَإنِْ  الصَّ سَ  ذَلكَِ  لِأنََّ  الِاعْتِكَاؾَ؛ بِالْتِزَامِهِ  لزُُومُهُ  ٌَ ٌْ , لَ مَا بِشَرْطو رْطُ  إنَّ ( مَعَهُ  وُجُودُهُ  الشَّ

(2.) 

 ٌتحمل أن دون نفسه ألزم الذي الشخص على فردٌا التزاماً  ٌرتب الالتزام من النوع هذا إنً : والخلبصة

 .بحثنا موضوع لٌس وهذا والهبة والأٌمان كالنذور منه, شًء أي الآخر الطرؾ

 المحدثين الفقهاء تعريفات: الثاني الفرع

 وإما نفسه, تلقاء من وإرادته باختٌاره إمّا  نفسه, على أمراً  الإنسان إٌجاب هو: الالتزام .1

 (.ٖ)فٌلتزمه إٌاه الشرع بإلزام

 ( .4)ؼٌره لمصلحة فعل عن امتناع أو بفعل شرعاً  مكلفاً  الشخص كون هو: الالتزام .2

 سواء إسقاطه أو إنهاءه أو الحقوق من حق إنشاء إرادة المتضمن التصرؾ هو: الالتزام .3

 (. 5) والإجارة كالبٌع شخصٌن من أم كالوقؾ واحد شخص من أكان

ٌن أن ٌنقل حقا عٌنٌاً, أو أن ٌقوم بعمل الالتزام: هو رابطة قانونٌة توجب على شخص مع .4

 (.6أو أن ٌمتنع عن عمل)

 من خلبل ما سبق ذكره من تعارٌؾ الالتزام , ٌتبٌن لنا الأمور التالٌة :

ن هناك من توسع فً مفهوم الالتزام فجعله شاملبً لأمرٌن : الأول : إٌجاب الإنسان أمراً على إ -ٔ

 نفسه , 

                                                            
(1)

، علوس الا علفددٍات هاي اما   علاز عٌمٍي َ( 6611 / 452٘)ث ، ابٓ اٌف اءم ِبّك بٓ اٌبضيٓ بٓ ِبّك بٓ خٍ  

م  ص 1َ مس1325 -٘ن  1445حبميك  بك اٌى  ُ بٓ ِبّك اٌ دُ( م ِىخبت اٌّعرحفم اٌ  نر م ) م1م ط عللجدٍي

334   . 
((2 

داح اٌىخنب م 2م طباذعا  علصاٌ ا  ياً تزتٍاش علشازعا  ٘ن (م521اٌىرصرٔ)م   ء اٌك ٓ ابنٓ ِضنعٛد بنٓ مدّنك )ث 

 . 112م ص2َ م س 1326 -٘  1446تم اٌعٍّي
(3)

م اٌّىخبنت ازز٘  نت 1م ط عزلم عها ث ياً علشازلإ عميامهًمدّك إب ا٘يُ به ٚ ٚاصً   ء اٌك ٓ مدّك إبن ا٘يُم  

 . 21م  ص َ  2413٘  /  1434ٌٍخ اد م اٌجز  ة ٌٍٕش  ٚاٌخٛز ع م اٌمر٘ ة م  
(4 )

 م 1م س  1332- 1412م  داح اٌمٍُم دِشك م 1ط م  علوذخلا علفددً علب ماٌزحلرم ِصطف  بٓ ادّكم

  .436ص
(5)

م بكْٚ طبعت م  داح إٌٙضت اٌع بيت م بين ٚث م صنٕت علوذخلا يً علمبزٌف ب لفده عميمهًِبّك ِصطف   ٍب) م 

 . 413م  ص  1323 - 1443
((6

 . 24م ص1326داح إٌٙضت اٌع بيتم اٌمر٘ ة م ، 6هص در عزلم عم، طاٌصًكة م بك إٌّعُ ف س م  
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 اً , وهناك من قصر مفهوم الالتزام على الأمر الأول فقط . إٌجاب الؽٌر علٌه أمروالاخر 

ن هناك من خصص الالتزام فً أبواب التبرعات لا المعاوضات , وهناك من جعله عاماً إ -ٕ

لجمٌع التصرفات سواء أكانت إنشاء أو إسقاط أو نقلبً , وتوسط البعض فحصره فً التبرعات 

 والمعاوضات دون ؼٌرها من التصرفات .

تعرٌؾ الالتزام أنه : إٌجاب الإنسان على نفسه  فًومما ترجح لدى الباحث  عرٌؾ المختار :الت

 ولأنه جاء موافقاً للمعنى اللؽوي من حٌث الدوام للشًء واللزوم علٌه .  . (0)أمراً جابزاً شرعاً 

 شرح التعرٌؾ :

وٌخرج الأثر  إٌجاب : جنس فً التعرٌؾ ٌشمل الإٌجاب على النفس والإٌجاب على الؽٌر ,

 المترتب علٌهما فإنه ٌسمى لزوماً .

الإنسان على نفسه : قٌد ٌخرج به الإٌجاب على الؽٌر , سواء أكان من جهة الشرع أو من جهة 

 ماً لا التزاماً. اؼٌره بحق أو بؽٌر حق فإنه ٌسمى إلز

  , أو حقاً مجرداً . أمراً : وهو محل الالتزام , وهو إما أن ٌكون عٌناً أو دٌناً أو منفعة أو عملبً 

جابزاً شرعاً : قٌد ٌخرج به الالتزام ؼٌر الجابز شرعاً كالالتزام بالمحرمات , كالتزام المقترض 

 بزٌادة ربوٌة على المال الذي اقترضه .

                                                            

 .ٕٔ, ص ٔ, جعزلم عه ث يً علشزلإ عميمهًمدّك إب ا٘يُ به ٚ ٚاصً   ء اٌك ٓ مدّك إب ا٘يُم ( ٔ)
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 الثالث المطلب                                

 العراقي المدني القانون في الالتزام تعريف

 علبى ونبص الشخصبً, الحبق أو الالتبزام مصبطلح العراقبًالمدنً  قانونالواضع  استخدم  

 عٌنٌباً  حقباً  ٌنقل بؤن المدٌن الدابن بمقتضاها ٌطالب ومدٌن دابن شخصٌن مابٌن قانونٌة رابطة) :أنه

 (. عمل عن ٌمتنع أن أو بعمل ٌقوم أن أو

 الملكٌبة بنقبل الالتبزام الشخصبٌة الحقبوق ضبمن مبن العراقً القانون المدنًواضع  واعتبر

 (.0)معٌن شًء بتسلٌم شخصٌاً  حقاً  كذلك وٌعتبر قٌمٌات, أو مثلٌات أو نقداً  محلها كان أٌاً 

القبانون المبدنً العراقبً ٌقبوم علبى وجبود  قصده الذي الالتزام أن السابق النص من ٌتضح

ق فبً الحبوٌكبون للبدابن بمقتضبى هبذه الرابطبة  , رابطة بٌن شخصٌن أحدهما داببن والآخبر مبدٌن

مطالبة المبدٌن بإعطباء شبًء أو القٌبام بعمبل أو الامتنباع عبن عمبل , فبالحق الشخصبً ٌتكبون مبن 

عناصر ثلبثة : الدابن والمدٌن وموضوع الحق , وٌلبحظ إن هذه العلبقة بٌن الدابن والمدٌن ٌطلبق 

الالتبزام علٌها لفظ الحق الشخصً وذلك إذا نظرنبا إلٌهبا مبن جانبب البدابن , كمبا ٌطلبق علٌهبا لفبظ 

 . ( 2وذلك إذا نظرنا إٌها من جانب المدٌن )

 وٌسمى هذا الالتزام رابطة قانونٌة أو فً عبارة دقٌقة , قٌد ٌرد على إرادة المدٌن أو حرٌته , 

 أو ما بعمل تلزمهما قانونٌة علبقة من العقد طرفً بٌن ٌكون ما القانون فً الالتزام إن: والخلبصة

 التببادلً, الالتبزام علبى مبنبً بٌنهمبا ٌكبون اتفباق ذلبك مبن فٌنشبا حبق, نقبل أو  عمل عن الامتناع

 . بحثنا موضوع هو وهذا

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                            
(1)

 ( ِٓ اٌمرْٔٛ اٌّكٔ) اٌع ال).63)اٌّردة  
,0,ج0981,بغداد,0,طالوجٌز فً نظرٌة الالتزام فً القانون المدنً العراقً(عبدالمجٌدالحكٌم,عبدالباقًالبكري,2)

,مصادرالالتزام.3ص
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 نيالثا المبحث

 :انطلبم وفٌه منها والحكمة ومشروعٌتهاوقانوناً  واصطلبحاً  لؽة الإجارة تعرٌؾ      

 واصطلاحاً وقانوناً وفيه ثلاثة فروع لغة بالإجارة التعريف:الأول المطلب

  الفرع الأول : التعرٌؾ بالإجارة لؽة :

 :ٌلً ماعلى  لؽةً فً ال الإجارةتطلق 

. إسببتكرٌتها أي جْببرة أ بكببذا الببدار إسببتؤجرت: فٌقببال  العببرب لسببان فببً ورد( : 0)الكَببراء .1

 . أجٌري ٌصٌر أي حجج ثمانً ٌؤجرنً فهو الرجل, استؤجرت: وتقول

 الْعَمَبببل عبببوض( الْأجبببر( )محدثبببة) بعبببوض نَبببافِعالْمَ  علبببى ٌبببرد وَعقبببد الْعَمَبببل علبببى والْأجُْبببرَة

 (. 2)وَالِانْتِفَاع

 

 الفرع الثانً : التعرٌؾ بالإجارة اصطلبحا :

 منها ما ٌؤتً : اتأما تعرٌؾ الإجارة اصطلبحاً : فقد ورد عند الفقهاء بعدة تعرٌف

 الإجبارة بمعنبى ٌبؾرتع (6( والحنابلة )5( والشافعٌة )4والمالكٌة ) , (3الحنفٌة ) عند ورد فقد -ٔ

 بعوض هو المال . تملٌك المنفعة هو إن الإجارة لفظاً و اوإن كانوا قد اختلفوا فٌه , واحد

هً عقد على منفعة مباحة معلومة تإخذ شٌبًا فشٌبًا »لذا أكتفً بتعرٌؾ شامل قال به الحنابلة: و

  . (1)« وممدة معلومة من عٌن معلومة أو موصوفة فً الذمة أو عمل معلوم بعوض معل

)عقد( معناها: الإٌجاب والقبول الذي ٌعبر عن إرادة المتعاقدٌن  لمةفك شرح هذا التعرٌؾ كالتالً

 .وارتباطهما على وجه مشروع ٌظهر أثره فً محله

 .وكلمة )منفعة( كً تخرج العٌن, لأن العٌن العقد علٌها بٌع وهو عقد على تملٌك الذات
                                                            

((1 
 .14م  ص 4م سلس ى علبز ابٓ ِٕرٛحم  

(2 )
م  1م س علوبتان عللياٍ ِجّع اٌٍغت اٌع بيتم )إب ا٘يُ ِصطف م مدّك اٌز رثم درِك  بك اٌمنردحم ِبّنك إٌجنرح(م 

 .1ص 

 . 231ص  م 1سم علبحز علزعاق شزح اٌ  علذا اقابٓ ٔجيُم (3)


دارالغربالإسلامً,,0م(,الذخٌرة,ط0285-هـ684)تالقرافً,أحمدبنأدرٌسبنعبدالرحمن,(4)
 .5,370,ج0994بٌروت,


، هغًٌ علوحم ج إلى هبزيت هب ًً ظلف   م(1514 - ٘ 311ِبّك بٓ مدّك اٌمطيب اٌشرفع)م )ث م اٌش بيٕ)(5)

.421م ص2س َم1334 -٘  1415داح اٌىخب اٌعٍّيتم اٌمر٘ ةم م 1ط معلوٌد ج
,الروض المربع بشرح زاد المستقنعم(,0176-هـ0105بنٌونسبنٌونسبنصلاحالدٌنبنحسن,)ت(البهوتً,منصور6)
241,ص0,دارالمؤٌد,مؤسسةالرسالة,بٌروت,د:ت,ج6ط
.476,ص0,جمنتهى الارادات فً جمع المقنع مع التنقٌح(الفتوحً,7)
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المنافع المحرمة, كالإجارة على الزنا والؽناءوكلمة )مباحة( تخرج الإجارة على  . 

 .وكلمة )معلومة( والتقٌٌد بذلك ٌخرج المنفعة المجهولة,

وكلمة )بعوض معلوم( أي: بؤجرة تقابل المنفعة كدراهم لكً تخرج هبة المنافع والوصٌة بها, 

 .                                                                              لأنها تبرع من ؼٌر عوض

                                    وكلمة )مدة معلومة( أي: لابد من تحدٌد مدة الإجارة كشهر وسنة,

         

والخلبصبة مببن التعرٌفببات السبابقة : إن معنببى الإٌجببار فبً اللؽببة : بٌببع منفعبة ومعنبباه الشببرعً هببو 

 ٌجار بٌع منفعة .الإ( 2( . لذا قالوا الفقهاء )0معناه اللؽوي )

 الفرع الثالث : تعرٌؾ الإجارة فً القانون المدنً العراقً 

لسببنة  ٓٗمببن القببانون المببدنً العراقببً رقببم  (1ٕٕ) لمببادةالإجببارة فببً ا ؾٌببعرنببص ت

) الإٌجبار تملٌبك منفعبة معلومبة بعبوض معلبوم لمبدة معلومبة وببه : نؤالمعدل بب 9٘ٔٔ

 .  لانتفاع بالمؤجور(ٌلتزم المإجر أن ٌمكن المستؤجر من ا

نجد أن تعرٌؾ الإجارة فً القانون لا ٌختلؾ كثٌبراً عبن تعرٌبؾ الفقبه الإسبلبمً للعقبد 

 المذكور,  

وكذلك ٌتضح من طبٌعة الالتزام الذي ٌقوم به المإجرفً القانون العراقبً ٌجعلبه عمبل 

نشباط معبٌن ٌجابً,  إذ ٌقوم المإجر بتمكٌن المستؤجر من الانتفاع أي أنه ٌقبوم بعمبل إ

  لتمكٌن المستؤجر ولٌس عمل سلبً ٌتمثل بالترك,

                                                            

)الشَّامل للأدلّة الشَّرعيَّة والآراء الدذهبيَّة وأهمّ النَّظريَّات الفقهيَّة وتحقيق الأحاديث  الفِقْهُ الإسلاميُّ وأدلَّتُهُ  , وَهْبَة بن مصطفى, الزُّحَيْلِيّ ( 1)
 . ٖٖٓٛ, ص ٘, ج دمشق –ة سوريَّ  -دار الفكر ج , ٓٔ,  ٗ, طالنَّبويَّة وتخريجها( 

 .5,370ج,الذخيٌرة,القرافةًالمالكٌةة:, 231م ص 1م س علبحز علزعاق شزح اٌا  علاذا اقابٓ ٔجيُم ( الحنفية :ٕ)

الذروض  ,الحنابلةة:البهةوتً,421م ص2سم هغًٌ علوحما ج إلاى هبزيات هبا ًً ظلفا   علوٌدا ج،  اٌش بيٕ)اٌشرفعيت  

 .241ص, المربع بشرح زاد المستقنع
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 نيالثا المطلب

 فرعان وفٌه منها, والحكمة الإجارة مشروعٌة

 الإجارة مشروعٌة أدلة: الأول الفرع

 وقبد ,(3)منعهبا( 2)علٌبة واببن( 0)الأصبم عبن وحكبً الفقهباء جمهبور عنبد جبابزة الإجارة

 .والمعقول والإجماع والسنة لكتابا من جوازها على الفقهاء جمهور استدل

 الكتاب من: أولاً 

 [.ٙ]الطلبق: ( فَإنِْ أرَْضَعْنَ لَكُمْ فَآتُوهُنَّ أجُُورَهُنَّ ۖ) قال تعالى .ٔ

 عمببل علببى للمرضببعة الأجببر بإعطبباء أمببر تعببالى الله أن هببو: الآٌببة بهببذه الاسببتدلال وجببه  

 فببً العمببل مقابببل فببً الأجببر فعبببد الالتببزام ووجببوب ذلببك, مشببروعٌة علببى ٌببدل وهببذا. الرضبباعة

 .  الإجارة

 أولاد أرضبعن إذا المطلقبات أن والمعنبى: "الكرٌمبـة الآٌة لهذه تفسٌره عند الشوكانً ٌقول  

 الإجبارة, عقبد مشروعٌة على دلٌل وهذا ,(4)ذلك على أجورهن فلهن منهن لهن المطلقٌن الأزواج

 .  الرضٌع أمر ولً على للمرضعة الأجرة الشارع أوجب حٌث

ممملَّمْتُمْ مَممما  تََيْمممتُمْ ) قبببال تعبببالى .ٕ ََ تَرْضِمممعُوا أوَْلَادَكُممممْ فَممملَا جُنَممماحَ عَلمَمميْكُمْ إَِ ا  َْ وَإنِْ أرََدْتُممممْ أنَْ تَ

 .[322]البقرة: (بِالْمَعْرُوفِ 

 

 ٌسببتؤجر مببن علببى والجنبباح الحببرج رفببع علبى تببدل الكرٌمببة الآٌببة هببذه إن: الاسببتدلال وجبه   

 مبع الظببر اتخباذ لهبم أي والأمهبات الآباء تجمع الناس لجمٌع مخاطبة جر,بالأ ولده لإرضاع امرأة

 (.  5)الأشخاص إجارة مشروعٌة على دلٌل ذلك وفً الاتفاق

عِيمَممتَهُمْ فمِمي الْحَيَمماةِ الممدَنْيَا ب وَرَفَعْنَمما بَعْضَممهُمْ فَمموَْ  بَعْممٍ  ) تعممال  قممال .ٖ مممْنَا بَيْممنَهُم مَّ ََ نَحْممنُ قَ

خِ  ا يَجْمَعُونَ دَرَجَاتٍ لِّيَتَّ مَّ كَ خَيْرٌ مِّ ا ۗ وَرَحْمَتُ رَبِّ خْرِيًّ َُ  [.ٕٖ:  ]الزخرف ( َ  بَعْضُهُم بَعْضًا 

                                                            
(1 )

درحُ بٓ  ٕٛاْم مبٛ  بك اٌ دّٓ اٌّع ٚف برزصُ ِنٓ م٘نً بٍنا زاح بغنكاد ٚا(خّنع ببدّنك بنٓ دٕبنًم ِنرث صنٕت 

سم 24م 1م  طتا رٌ  بغاذعد ٘ن (م463)ث  بنٓ  ٍن)مصبع ٚر ريٓ ِٚرئخيٓ .أر  ح (ّخٗ  اٌمطينب اٌبغنكاد م مدّنك 

 .241م 2٘  م  س 1411)حبميك ِصطف   بك اٌمردح  طر (م داح اٌىخب اٌعٍّيتم بي ٚثم 
(2 )

٘ن (م  142ابٓ  ٍيت إصّر يً بٓ إب ا٘يُ ٌٚك  ش  ِٚرئت أر  ح (ّخٗ  اٌذ٘ب) م ِبّك بٓ مدّك بٓ  زّنرْ م)ث  

ِبّنننك اٌبجنننرٚ ( م  داح إدينننرء اٌىخنننب اٌع بينننت م  يضننن  اٌبنننرب) اٌبٍبننن)م  م  )حبمينننك  ٍننن) 1م ط هٍااا عى عمعماااذع 

 .216م1َم س 1363 -٘ج   1322
(3 )

 . 165م ص2م سبذعٌت علوتمدذ   ًد ٌت علودمصذابٓ ح كم  
(4 )

يمي علداذٌز علتا ه  باٍي يٌاً علز عٌات َ(م  1234 -٘   1254اٌشٛورٔ)م ِبّك بٓ  ٍ) بٓ ِبّك بٓ  بك اللهم )ث

 2م ص5٘ م  س1414اٌطيبم دِشكم سم داح اٌىٍُ 6م 1ط ت هي علن علمفسٍز، علذرعٌ
(5 )

)حبمينك  بنك اٌضن َ م 1م طعلوحزر عللجٍ  ياً تفساٍز علكما   علب ٌا بٓ  طيتم  بك اٌبك بٓ غرٌب ازٔكٌض) م 

 . 343 م ص1َم س 1333  -٘  1413 بك اٌشرف) ِبّك(م  داح اٌىخب اٌعٍّيتم ٌبٕرْم 
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وجببه الاسببتدلال: إن الله تعببالى جعببل العببباد مسببخراً بعضببهم لبببعض بالعمببل والخدمببة, ولببو      

, وحٌنببذ سوى بٌنهم فً كبل هبذه الأحبوال لبم ٌخبدم أحبد أحبداً, ولبم ٌصبر أحبد مبنهم مسبخراً لؽٌبره

 (, وهذه الآٌة تشٌر إلى أهمٌة الإجارة.1ٌفضى ذلك إلى خراب العالم وفساد نظام الدنٌا)

ممي) تعممال  قممال .ٗ حِجَممٍ  ۖ  ثَمَممانيَِ  تَممؤجُْرَنيِ هَمماتَيْنِ عَلمَم ن أنَْ  ابْنَتَمميَّ  إحِْممدَ  أنُْكِحَممكَ  أنَْ  أرُِيممدُ  قَممالَ إنِِّ

ممتَجِدُنيِ عَليَْممكَ ب أمَُمم َّ  أنَْ  أرُِيممدُ  مَممافَمِممنْ عِنْممدِكَ ۖ وَ  عَمْممرًا أتَْمَمْممتَ  فَممإنِْ  ُ  مَمماءَ  إنِْ  ََ
مِممنَ  اللَّّ

الحِِينَ   [.1ٕ]القصص:  (الصَّ

وجه الاستدلال: إن هذه الآٌة الكرٌمة دلت على جواز إجارة الأشخاص على العمل, فتببٌن   

 (.2ذلك من خلبل قصة نبً الله موسى وإن شرع من قبلنا شرع لنا ما لم ٌرد ناسخ)

 

 

 الَنة من: ثانياً 

 وسبلم, علٌبه الله صبلى النببً عبن القدسبً الحبدٌث فبً عنه الله رضً  هرٌرة أبو رواه ما .ٔ

 حبراً  بباع ورجبل ؼبدر ثبم ببً أعطى ,رجل القٌامة ٌوم خصمهم أنا ثلبثة: ))تعالى الله قال

 (. 3(( )أجره ٌعطه ولم عمله فاستوفى أجٌر استؤجر ورجل ثمنه فؤكل

ٌعطبهِ حقبه فهبذا دلبٌلب  ولبم تضمن هبذا الحبدٌث وعٌبداً لمبن اسبتؤجر أجٌبراً  وجه الاستدلال:  

استوفى منفعته بؽٌر عبوض وكؤنبه أكلهبا , ولأنبه اسبتخدمه بؽٌبر وفٌه أنه  على مشروعٌة الإجارة.

 (4)أجرة وكؤنه استعبده

: قالببت وسببلم علٌببه الله صببلى النبببً زوج - عنهببا الله رضببً - عابشببة السببٌدة روتببه ومببا .ٕ

( 5)خرٌتبا هادٌبا البدٌل بنبً مبن رجبلبً  بكبر وأببو وسلم علٌه الله صلى الله رسول رواستؤج

 فاتاهمبا لٌبال ثبلبث بعبد ثبور ؼبار وواعداه راحلتٌهما إلٌه فدفعا قرٌ  كفار دٌن على وهو

 (.6)ثلبث صبح براحلتٌهما

                                                            
، هفاا تٍي علغٍااش   َ( 1214 -٘نن  646اٌنن از م مبننٛ  بننك الله ِبّننك بننٓ  ّنن  بننٓ اٌبضننٓ بننٓ اٌبضننيٓ اٌخيّنن) )ث ( 1)

 . 634م ص 72، ج ٘   1424داح إديرء اٌخ اد اٌع ب)م بي ٚثم ، 3طعلمفسٍز علكبٍز، 
(2 )

)حبمينك  م 3طظأكا م علدازعى،  َ(م1142٘ن /543ابٓ اٌع ب)م ِبّك بٓ  بك الله مبنٛ بىن  اٌّعنرف   اٌّنرٌى) )ث  

 .543مص  3َم س2443 -٘   1424ٌبٕرْم  -ِبّك  بك اٌمردح  طر(م داح اٌىخب اٌعٍّيتم بي ٚث 
(3 )

 .116م 2مس2114ِٓ برع د امً حلُ  م وخرب اٌبيٛعم برب إرُ علت ه  علصحٍيمخ (ٗ اٌبمرح م  

ج, دار الرٌان للتراث ,  ٓٔ, د:ط, البخاريفتح الباري مرح صحيح ( العسقلبنً , أحمد بن علً بن حجر , ٗ)
 .  8ٔٗ, ٗم, ج98ٙٔ -هـ1ٓٗٔ

علٌد ٌاات يااً  زٌااش علحااذٌ   اٌمً  ننج  اٌّننر٘  اٌننذ   ٙخننك  مخنن اث اٌّفننرزة ٚ٘نن) ط لٙننر اٌمفيننتم ابننٓ ازرينن م ( 5)

 .13م 2م س  ع ثز

(6)
 
ٌيعّنً ٌنٗ بعنك ر رنت م نرَ مٚ بعنك  مخ (ٗ اٌبمرح م اٌّصكح اٌضربك ٔفضٗم وخرب الا(نرحة بنرب إ ا اصنخب(  م(ين اً  

 .1424م ص3(م س 134م 2) 2145 ٙ  مٚ بعك صٕتم حلُ  
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 أو أٌام ةثلبث بعد له لٌعمل الأجٌر استبجار جواز على دلٌل فٌه الحدٌث إن: الاستدلال وجه  

 .(0)الإجارة أهمٌة الإجارة أهمٌة ٌتبٌن ذلك خلبل ومن سنة بعد أو شهر بعد

   الإجماع: ثالثاً 

 (2)وثبوتها الإجارة مشروعٌة على الفقهاء إجماع المنذر ابن نقل  

 :  المعقول: رابعاً 

 :منها بوجوه بالمعقول استدلوا  

 تجبوز أن وجبب الأعٌبان علبى العقبد جاز افلم  الأعٌان إلى كالحاجة المنافع إلى الحاجة إن  

 .(3)المنافع على الإجارة

 

 الإجارة مشروعٌة من الحكمة: الثانً الفرع

 قبٌببل مببن تكببون النبباس معبباملبت وأكثببر المعبباملبت, أبببواب مببن عظببٌم ببباب الإجببارة إن .1

 .الإجارة

 . الأعٌان إلى كالحاجة تكون المنافع إلى الحاجة إن .2

 ٌسبكنونها, داراً  ٌملكبون لا مبنهم الكثٌبر لكبون الإجبارة إلبى اجبةبح النباس ٌكبون ما وؼالباً  .3

 . المؤوى إلى الناس حاجة لسد الإجارة شُرعت لذلك

 أو البعٌبر امبتلبك علبى مسافر كل ٌقدر فلب المسافر ٌقصده الذي السفر مكان لبلوغ وكذلك .4

 التبً الآلبة أو همقصبد إلبى توصله التً الدابة إجارة من فلببد مكانه إلى توصله التً الدابة

 . سفره مكان إلى الوصول على تساعده

 فالحاجبة ببه متطوعباً  ٌجد ولا ذلك عمل أحد كل ٌقدر فلب بؤجر ٌعملون الصنابع وأصحاب .5

 النباس إلٌها ٌحتاج التً المقاصد من وهو حاجً أمر أصبح بذلك للعمل الصناع إجارة إلى

 ببل الحاجٌبات مبن هبو الصبنًاع إجبارة فقبط ولبٌس عنه, الناس ٌستؽنً ولا ضروري لأمر

 أو زرع أو عمل أو سكن من الناس حاجة سد وهو حاجً لأمر تكون الإجارة أصناؾ كل

 (.4)أرض استؽلبل

                                                            

 . ٓٔٗ,ص  ٗابن حجر العسقلبنً , المصدرالسابق نفسه,  ج(4)

(2 )
 . 64َم ص 1325- 1445م  داح اٌىخب اٌعٍّيتم بي ٚثم  1م ط عمجو لإ٘  (م 312أر   ابٓ إٌّذح )ث  

(3 )
بخص ف  ضي . 6م  ص6س   معلوغًٌابٓ لكاِتم  

 
(4 )

.321م  ص5م  س علوغًٌابٓ لكاِتم  
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 على الحصول المإجر فمصلحة والمستؤجر المإجر لمصلحة مراعاة الإجارة تكون وكذلك  

 وهكبذا منهبا, للبسبتفادة عبةالمنف إلبى الوصبول مصبلحته والمسبتؤجر ملكبه,  فبً العبٌن بقاء مع المال

 وحبرج وضبٌق مشبقًة بالنباس للحبق مشبروعة تكبن لبم لبو إذ الإجارة إلى الناس حاجة مدى لنا ٌتبٌن

 . الأمة عن رُفع مما وهذا
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 المبحث الثالث

 انمطلب وفٌه ,وقانوناً واصطلبحاً  لؽة والمستؤجر المإجر تعرٌؾ

 الأول المطلب  

 ثلبثة فروع وفٌه وقانوناً  صطلبحاً او لؽة المإجر تعرٌؾ

 : تعرٌؾ المإجر لؽة : الفرع الأول 

 :ٌلً ما ومنها للمإجر تعرٌفات عدة اللؽة معاجم فً جاء

 ٌجار بعبوض وهبو المبال ,الإ: بالمد والكراء كرا, الفعلهو مؤخوذ من : ي(رلمكاالمإجر) .1

,: والفاعل قاتل باب من كارٌته: من الأصل من مصدر وهو  وؼٌرهبا البدار وأكرٌته مكارو

 (.ٔ)مكتر والفاعل فاستؤجر آجرته: بمعنى فاكتراه, إكراءً 

 علبى وٌكبون كالمبال, بعبوض وٌكبون بعقبد إٌجاراً  المنافع ٌإجر الذي هو المإجر: والخلبصة

 كالصبباغ, واحبد لؽٌبر ٌعمبل مبن أو ببالؽنم, ٌرعبى كبالراعً نفسبه الإنسبان بتسلٌم إما: قسمٌن

 . بحثنا موضوع هو وهذا

 اصطلبحاً  المإجر تعرٌؾ: ع الثانيالفر

 :ٌؤتً ما منهابتعرٌفات عدة  المإجر  الفقهاء عرؾ

  بعوض المنفعة تملٌك المنفعة بابع ومعنى(.ٕ) للمستؤجر المنفعة بابع هو: الأحناؾ عند .1

 . البٌع فؤشبهت      

: عنبدهم فٌبه الفقبه فحاصبل (.3)لهبا الْآخِبذُ  وهبو وَالْمُسْبتَؤجِْرُ  الْمَنْفَعَةِ  دَافِعُ  فهو: المالكٌة عند .2

 الإجبارة صبحة وٌكبون ,(ذوات تملٌبك فإنهبا والصبدقة والهبة البٌع خرج) المنفعة دافع هو

 (.4)كالبٌع وأجر بعاقد

  لهبم قبول فً البٌع بلفظ الإجارة انعقادومعناه (.5) المنفعة باذل هو المإجر: الشافعٌة وعند .3

 فانعقببد كببالبٌع المعببوض علببى فٌببه ضالعببو ٌتقسببط تملٌببك ولأنببه البٌببع, مببن صببنؾ لأنببه

 (.6)بلفظه

رَ  عرفوا فقد الحنابلة عند أما .4 مْلبِكُ   البذي هبو: بؤنبه المُإَجِّ دِ  الْأجُْبرَةَ  ٌَ  أطَْلبَقَ  إذَا الْعَقْبدِ, بِمُجَبرَّ

شْتَرِطْ  وَلَمْ  مْلكُِ  كَمَا أجََلًب, الْمُسْتَؤجِْرُ  ٌَ مَنَ  الْبَابِعُ  ٌَ عِ  الثَّ ٌْ  .( 0.)بِالْبَ

                                                            
(
1
)
  .433م ص علوصب ح علوٌٍزاٌفيِٛ)م  

((2
 .241م ص 4س بذعا  علصٌ ا  يً تزتٍش علشزعا ، اٌىرصرٔ)م  

(3)
م بننكْٚ أ شااٍت علذياالاً  علااى علشاازح علكبٍاازَ(م 1215  -٘نن  1234اٌكصننٛل)م ِبّننك بننٓ مدّننك بننٓ   فننٗم )ث 

 . 2م ص4)حبميك ِبّك  ٍيش(م داح اٌفى م بي ٚث مسطبعتم 
(4)

 .3م ص4اٌكصٛل)م در يت اٌكصٛل)م س  
(5 )

 .5م ص 15داح اٌفى  س  م1م ط علوتوللإ شزح علودذ   ، تكولتاٌضبى)  
(6)

.241م ص4س  شزح علودذ  ، علوتوللإإٌٛٚ م  
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 :الاصطلبح فً للمإجر والمختار الجامع ٌؾالتعر

 تعرٌؾ لأنه للمستؤجر المنفعة بابع وهو: الحنفٌة تعرٌؾ هو التعرٌفات هذه من لً ترجح ومما

وأما تعرٌؾ المالكٌة فٌطلق على الإعارة , وكذلك تعرٌؾ الشافعٌة , وأما تعرٌؾ   مانع, جامع

 ابلة فٌطلق على الهبة من قبل الموهوب .نالح

 : تعرٌؾ المإجر قانوناً : ع الثالثالفر

فٌها ما ٌتعلق  ( منه حٌث نص1ٕٕالقانون المدنً العراقً  قد عرًؾ المإجر وذلك فً المادة ) إنً 

 بالمإجر 

 وٌلتزم المإجر أن ٌمكن المستؤجر من الانتفاع بالمؤجور (.  ومنه :)

عاً بشًء  معٌن )المؤجور ( إذاً المإجر هو: الشخص الذي ٌلتزم بجعل الآخر )المستؤجر ( منتف

 لمدة معلومة فً مقابل ثمن معلوم لهذه المنفعة . 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                         

                                                                                                                                                                              
(1 )

ٌفىن م بين ٚثم داح ا م1م ط علوغٌاًَ(م 1223 -٘ن    624بٓ لكاِتم  بنك الله بنٓ مدّنك بنٓ ِبّنك اٌّمكصن)م )ث ا

.32م  ص 5َ م س 1324 -٘  1444
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 نيالثا المطلب

 ثلبثة فروع  وفٌهوقانوناً  واصطلبحاً  لؽةً  المستؤجر تعرٌؾ

  لؽة المستؤجر تعرٌؾ: الأول الفرع

 على أنه : ق المستؤجرفً اللؽةلٌط  

 محبددة فتبرة علبى المبإجر وببٌن بٌنبه البذي للعقبد تطبٌقبا أجرته ودافع المؤجور الشًء مستكرهو   

       .  (0)الؽٌر ملك من المنفعة مقابل

   اصطلبحاً  المستؤجر تعرٌؾ: الثاني الفرع 

 :  ٌـؤتً فٌما الأربعة المذاهب عند الفقهاء اصطلبح فً المستؤجر تعرٌؾ ورد  

 ( 2)بعوض المنفعة له سلمت الذي هو: حنفٌةال عند .1

 هَبذِهِ  آجَرْتُبك قَبالَ  لبَوْ  حَتَّبى بعوض ذلك وٌكون للمستؤجر تملٌكها ٌتم الحنفٌة عند المنفعة إن  

ارَ  رِ  الدَّ ٌْ ٌَّةً  تَكُونُ  وَلَا  فَاسِدَةً  إجَارَةً  كَانَتْ  عِوَضو  بِؽَ هَا عَارِ  قَبالَ  لبَوْ  كَمَبا فَعَبةِ الْمَنْ  لتَِمْلٌِبكِ  خَباص   عَقْد   لِأنََّ

نَ  هَذَا بِعْتُك ٌْ رِ  الْعَ ٌْ  ( . 3) فَاسِدًا أوَْ  بَاطِلًب  كَانَ  عِوَضو  بِؽَ

 : المالكٌة عند المستؤجر تعرٌؾ أمّا .2

 (.4) منه ٌؤخذها التً المنفعة مقابلة فً للمإجر  العوض ٌدفع الذي هو  

 فبً ٌتفقبون فهبم الأحنباؾ عند علٌه هو عما ٌختلؾ لا:  المالكٌة عند المستؤجر  تعرٌؾ إنً   

 . المنفعة مقابلة فً للمإجر العوض ٌدفع الذي هو المستؤجر أن

 (.٘)المإجر جهة من المنافع ٌملك من وهو: الشافٌة عند مّاأ .3

مْلكُِ   من هو: الحنابلة وعند .4 مْلكُِ  كَمَا بِالْعَقْدِ, الْمَنَافِعَ  ٌَ عِ, الْمَبٌِعَ  الْمُشْتَرِي ٌَ ٌْ بزُولُ وَ  بِالْبَ  مِلْبكُ  ٌَ

رِ  زُولُ  كَمَا عَنْهَا, الْمُإَجِّ  (. 6)الْمَبٌِعِ  عَنْ  الْبَابِعِ  مِلْكُ  ٌَ

وكذلك لم ٌختلؾ الشبافعٌة والحنابلبة مبع الحنفٌبة والمالكٌبة فبً تعبرٌفهم للمسبتؤجر وبالتبالً لاٌوجبد  

 أي تعارض فٌما بٌنهم فً معنى المستؤجر.  

 

                                                            

.326م  ص 1م س علوبتن علليٍ إب ا٘يُ ِصطف م مدّك اٌز رثم درِك  بك اٌمردحم ِبّك إٌجرح(م  (0)
((2 

داح اٌّع فتم  بي ٚث بكْٚ طبعتم  علوبسلط،َ (م 1434 -٘  423اٌض خض)م ِبّك بٓ مدّك بٓ مب) صًٙم )ث 

 . 2م ص3َ م س  1333 –٘ج   1414م 
(3 )

داح م  2م ط، علبحز علزعااق شازح اٌا  علاذا اقَ(1563 -٘  314بٓ ٔجيُم ز ٓ اٌك ٓ بٓ إب ا٘يُ بٓ ِبّكم )ثا 

 .231م ص 1اٌىخرب الاص ِ) م بكْٚ حرح ا مس 
(4)

 . 3م ص4ف) الا(رحةم س  م برب ، أ شٍت علذيلاًاٌكصٛل)   

                                                                          24 
(5 )

داح اٌىخننب اٌعٍّيننتم  م بننكْٚ طبعننتمعلودااذ َ(م 1423 -٘نن  416اٌشنني از م إبنن ا٘يُ بننٓ  ٍنن) بننٓ  ٛصنن م )ث 

 . 251م ص2بي ٚثمس 
(6)

.  321م ص 5م س علوغًٌابٓ لكاِتم  
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 وناً : تعرٌؾ المستؤجر قان الفرع الثالث

( من القانون المدنً العراقً 1ٕٕإنً  تعرٌؾ المستؤجر فً القانون قد جاء من خلبل  نص المادة )

 حٌث ورد معناه ومنه : )وٌلتزم المإجر أن ٌمكن المستؤجر من الإنتفاع بالمؤجور ( . 

 فإذاً المستؤجر هو: الشخص الذي ٌنتفع بالمؤجور . 
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 الأول الفصل

 :مباحث أربعة وفيه والقانون، الفقه في المَتؤجر تجاه المإجر التزامات

 .مكانه وبٌان المؤجور تسلٌم :الأول المبحث -

 .الإسلبمً الفقه فً مكانه وبٌان المؤجور تسلٌم :الأول المطلب -

 . العقد فً الأجرة تعجٌل من الفقهاء موقؾ :الثاني المطلب -

 .العراقً القانون فً المؤجور تسلٌم :الثالث المطلب -

 .  للمستؤجر المؤجور تسلٌم مسؤلة فً العراقً والقانون الإسلبمً الفقه بٌن مقارنة :الرابع المطلب -

 .المؤجور تسلٌم زمان :الثاني المبحث -

 .الإسلبمً الفقه فً المؤجور تسلٌم زمان :الأول المطلب -

 .المؤجور تسلٌم زمان من القانون موقؾ :الثاني المطلب -

 .المؤجور تسلٌم زمان مسؤلة فً العراقً والقانون الإسلبمً الفقه بٌن مقارنة :الثالث المطلب -

 .المؤجور بصٌانة المإجر التزام :الثالث المبحث -

 . الإسلبمً الفقه فً المؤجور بصٌانة المإجر التزام :الأول المطلب -

 .المؤجور بصٌانة المإجر التزام من العراقً المدنً القانون موقؾ :الثاني المطلب -

 بصببٌانة المببإجر التببزام مسببؤلة فببً العراقببً والقببانون الإسببلبمً الفقببه بببٌن مقارنببة :الثالممث المطلممب  -

 .المؤجور

 .  لمؤجورا فً بالإصلبحات القٌام عن المإجر امتناع :الرابع المطلب -

 والعٌببوب والاسببتحقاق التعببرض عببدم فببً بالضببمان المسببتؤجر اتجبباه المببإجر التببزام :الرابممع المبحممث -

 .الخفٌة

 .الإسلبمً الفقه فً والاستحقاق التعرض عدم فً بالضمان الالتزام :الأول المطلب -

 التعبرض معبد ضبمان فبً المستؤجر اتجاه المإجر التزام من العراقً القانون موقؾ :الثاني المطلب  -

 .والاستحقاق

 .والاستحقاق التعرض عدم مسؤلة فً العراقً والقانون الإسلبمً الفقه بٌن مقارنة :الثالث المطلب -

 .  العراقً والقانون الإسلبمً الفقه فً الخفٌة العٌوب بضمان الالتزام :الرابع المطلب -
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 الفصل الأول

 المدنً العراقًالتزامات المإجر اتجاه المستؤجر فً الفقه والقانون 

 تمهٌد

 فٌهببا ونتبببادل كثٌببراً  لٌومٌببةا حٌاتنببا فببً نتببداولها والتببً المهمببة العقببود مببن الإٌجببار عقببد إنً   

 العقار إٌجار عقد العقود هذه ومن شتى, وبصور مإجرٌن وأخرى مستؤجرٌن نكون فتارة الأدوار,

 التشبرٌع وكبذلك الإسبلبمً الفقبه أولاهبا العقبود فهبذه  للئٌجبار, تصبلح والتبً المنبافع, مبن وؼٌرها

 إٌجبار أو كلبهمبا أو سبكناه محبل أو المسبتؤجر عمبل بمحبل إمبا تتعلبق لأنهبا خاصبة أهمٌبة العراقً

 جعبل وقبد فرد, أي عنها ٌستؽنً لا التً المنافع من ؼٌرها أو اً عقار كانتأ سواء المنافع من منفعة

 تجببباه ببببالمإجر تتعلبببق منهبببا التزامبببات, الإجبببارة لعقبببد العراقبببًالقبببانون المبببدنً و الإسبببلبمً الفقبببه

 .جرالمإ تجاه بالمستؤجر تتعلق العكس على ومنها المستؤجر

 ضببمان: والثالببث. المببؤجور صببٌانة: والثببانً. المببؤجور تسببلٌم  هببو: الالتزامببات هببذه وأول 

 .  والاستحقاق التعرض عدم

 أمببر وأي الأجببرة, ٌضببمن حتببى المسببتؤجر اتجبباه المببإجر بهببا ٌلتببزم الالتزامببات هببذه فكببل

 الفقبه فبً ثببت امب وهبذا الفسبخ, أو بالعقبد المضبً إمّبا بالخٌبار فالمسبتؤجر التبزام أي ٌخبالؾ طارئ

 .العراقً والقانون الإسلبمً

 تقمبب حٌببث بالتفصببٌل, المسببتؤجر تجبباه المببإجر التزامببات عببن سببنتكلم: الفصببل هببذا وفببً

 :مباحث ثلبثة إلى الفصلهذا   بتقسٌم

 .المؤجور تسلٌم فً المستؤجر تجاه المإجر التزام: الأول المبحث فً 

 .المؤجور صٌانة فً المإجر التزام: الثانً المبحث وفً 

 .  والاستحقاق التعرض م عد ضمان فً المإجر التزام: الثالث المبحث وفً 
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 الأول المبحث

 مطالب ثلبثة وفٌه والقانون, الفقه المؤجورفً تسلٌم

 تمهٌد:

 المبإجر عباتق علبى ٌقبع التبزام هبو راقًالع والقانون الإسلبمً الفقه فً المؤجور تسلٌم إنً 

 للمسببتؤجر, المببؤجور بتسببلٌم التزامببه ومنهببا التزامببات, بعببدة الإٌجببار عقببد فببً التببزم إنًببه حٌببث مببن

 . الانتفاع هذا تمنع موانع أي بدون بالمؤجور الانتفاع من المستؤجر لٌتمكن

 الأول المطلب

 الإسلبمً الفقه فً المؤجور تسلٌم

 تسبلٌم هبو علٌبه, المعقبود بمحبل والمتعلبق المسبتؤجر اتجباه المبإجر اتالتزامب أولبى من إنً 

 علبى ٌنص ما الإسلبمً الفقه فً ورد فقد بالمؤجور, الانتفاع من لتمكٌنه وذلك للمستؤجر, المؤجور

 للمسبتؤجر المبؤجور تسبلٌم وجبوب على( 0)الأربعة المذاهب أصحاب اتفق فقد بذلك, المإجر التزام

 أو أرضباً  داراً   أحبد اسبتؤجر إذا: )ومنبه المبسبوط فبً ورد مبا: ذلبك فبً لخلبصبةا.ببه الانتفباع لٌتم

تعبببٌن موضبببع الأرض والبببدار للئٌفببباء؛ لأن وجبببوب الأجبببر هنبببا باسبببتٌفاء المنفعبببة لا ببببنفس العقبببد 

 اتجباه المبإجر التزام من لأنه ,(2()والاستٌفاء ٌكون عند الدار فٌجب تسلٌم الأجر فً ذلك الموضع

 الله صبلى - النبًبً لنهبً صبحٌحة, ؼٌبر فالإجارة المؤجور, ٌسلم لم وإذا و المؤجور متسلٌ المستؤجر

 (. 3) «ٌُقبض لم ما بٌع عن - وسلم علٌه

 هبلبك لاحتمبال العقبد انفسبا  ؼبرر فٌبه ولأنً   النهبً, تحبت فتدخل ,(4)بٌع نوع والإجارة

 - وسبلم علٌبه الله صبلى - الله رسبول نهبى» وقبد الإجارة, تصح فلب البٌع فٌنفسخ القبض قبل المبٌع

 شبرط عبن مطلقباً  العقد كان إذا ونحوه المنازل, إجارة فً المستؤجر فتسلٌم ,(5)«ؼرر فٌه بٌع عن

 ٌثببت لا المطلقبة الإجبارة فبً الحكبم أنً  علبى بنباء العقبد, فبً الأجرة تعجٌل ٌشترط لم بؤن التعجٌل

 حبق فبً العقبد فكبان المنفعبة حبدوث سببح علبى ٌنعقبد الحكم حق فً عندهم العقد لأن العقد؛ بنفس

 (. 6()ذلك عند حكمه فٌثبت المنفعة, حدوث حٌن إلى مضافاً  الحكم

                                                            
(1)

. 254م ص2م سعلوداذ . اٌشي از م  325م ص5م سعلذخٍزة. اٌم اف)م 114صم 15م س علوبسلطماٌض خض) 

 .334م ص5م سعلوغًٌابٓ لكاِتم 
(2)

 .114مص 15م س علوبسلطم اٌّبضٛط  
(3)

 .541,ص3,ج(2135اٌبيٛعم برب )بيع اٌطعرَ لبً مْ  مبض( ب لُ ) م ف)علت ه  علصحٍيمخ (ٗ اٌبمرح م   

.093,ص4الكاسانً,المصدرالسابقنفسه,ج(4)
(5)

م وخرب اٌبينٛعم بنرب بطن ْ  بينع اٌبصنرة ٚاٌبينع اٌنذ  فينٗ علت ه  علصحٍي علوسوى صحٍي هسلنمخ (ٗ ِضٍُم  

 .271,ص2ج(. 1513غ حم حلُ  )
(6)

.113م ص4م س بذعا  علصٌ ا اٌىرصرٔ)م  
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 والمسبتؤجر, المبإجر الطبرفٌن كلب التزامات بتنفٌذ إلا تتم لا الإجارة إنً : لنا تبٌن ذلك ومن

 ببه, الانتفباع مبن لٌبتمكن المستؤجر إلى المؤجور بتسلٌم ملتزم المإجر إن لنا ٌتضح الصدد هذا وفً

 . (0) الإجارة صحة لعدم وذلك العقد انفسخ  ذلك عن المإجر امتنع وإذا

 الثاني المطلب

 العراقًالمدنً  القانون فً المؤجور تسلٌم

 علٌبه الاتفباق تبم كمبا للمسبتؤجر المبؤجور تسبلٌم وجبوب إلبى العراقبً المبدنً القبانون ذهب  

 حٌبث نصبت العقبد, فسبخ طلبب: لبهف للمسبتؤجر لمبؤجورا بتسبلٌم المبإجر ٌقبم لم فإذا تؽٌٌر, أي دون

 المشببروط المسببمى الأجببر قبضببه بعببد المببإجر علببى: )العراقببً المببدنً القببانون مببن( 1ٕٗ)  المببادة

 بفعلبه تؽٌبرت قبد كانت فإن العقد, وقت علٌها هً التً  بالحالة للمستؤجر المؤجور ٌُسلمً أن تعجٌله,

 (.الإجارة فسخ شاء وإن قبله شاء إن مخٌر فالمستؤجر صودةالمق بالمنفعة ٌخل تؽٌرا ؼٌره بفعل أو

 المعبدل, 919ٔ لسبنة( 81) رقبم العراقً العقار إٌجار من بقانون الثامنة المادةنصت كما   

 وفبق ببه للبنتفباع تصبلح بحالبة للمسبتؤجر المبؤجور ٌُسلمً أن المإجر على: )حالٌاً  النافذ القانون وهو

 .(العقد

لقانون العراقً قبد سبار مبع المبذهب البذي ٌجعبل التبزام المبإجر التبزام ا إنَّ وتوضٌح ذلك: 

ن ؤاٌجابً بالقٌام بعمل ولٌس الترك وهذا الفرق ٌرتب اثر مهم ٌتمثل بإلزام المالك وهو )المإجر( ب

ٌهٌا العٌن المإجرة بما ٌمكن المستؤجر من الانتفاع بهبا وٌقبع علٌبه عببء صبٌانتها وترمٌمهبا قببل 

( من القبانون المبدنً البذي 1ٕٗالمستؤجر وهو ما أشٌر إلٌه بصراحة فً نص المادة )أن ٌنتفع بها 

الزم المإجر بتسلٌم المؤجور إلى المستؤجر بالحالة التً كانت علٌها وقت التعاقبد وان لا ٌحجبب أي 

 .(2) من القانون المدنً 1ٗٗجزء من المنفعة للدار عن المستؤجر على وفق أحكام المادة 

( مببن القببانون المببدنً العراقببً , 1ٕٗ) بعببدم وجببود تعببارض بببٌن المببادة  :باحببثال وٌببرى  

ألزم المإجر بتسلٌم المؤجور بحالبة والمادة الثامنة من قانون إٌجار العقار العراقً  النافذ, فكلبهما 

  ٌصلح معها الانتفاع بها .

 

 

 

 

                                                            

.093,ص4,جبدائع الصنائعالكاسانً,(0)

بحثمنشورفًموقعالحوارالمتمدن,التوازن فً عقد الاٌجار "دراسة مقرنة", الموسوي,سالمروضان,ٕ))

.6,ص:23/0/2117ٌتارٌخ
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 الثالث لمطلبا

 للمستؤجر المؤجور تسلٌم مسؤلة فً ًالعراقالمدنً  والقانون الإسلبمً الفقه بٌن مقارنة

والمبادة الثامنبة مبن قبانون  العراقبً المبدنً القبانون( مبن 1ٕٗالمبادة ) أن ٌتضبح سبق مما

 للمسبتؤجر المبؤجور تسبلٌم وجبوب مبن الإسبلبمً الفقبه فبً جاء ما مع انتفقت اٌجار العقار العراقً,

 .العقد عند كحالته خلل أي من سلٌماً 
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 الثاني لمبحثا

 مطالبأربعة  وفٌه ,ومكانه المؤجور تسلٌم زمان

 الأول المطلب

 الإسلبمً الفقه فً المؤجور تسلٌم زمان

 علببىفٌببه  الفقهبباء أختلببؾ وقببد المببؤجور, تسببلٌم زمببان تُبببٌن أحكببام الإسببلبمً الفقببه فببً جبباء  

 : قولٌن

علببى حسببب المنفعببة, وبعببد قبببض شببٌباً فشببٌباً فببً المؤجورالتسببلٌم  ٌكببون نببهإ: الأول لقببولا  

 (. 2)والمالكٌة (0) الحنفٌة قال وبه ,كان  مإجلبً أو معجلبً أسواء  ةالأجر

 المبؤجور تسبلٌم أجبل كبان إن: )نصبه مبا نبهالخلبصة من هبذا القبول:  كمبا ورد فبً المبسبوط ومو 

 (. 3()أجره ٌقبض حتى ٌدفعه لا أن فله الأجرة تعجٌل شرط فٌه ٌكن فلم مٌعاداً 

 وكبذلك ,شبٌباً فشبٌباً  ٌكبون وإنًمبا,  العقبد بنفس ٌكون لا عندهم المؤجور تسلٌم فزمان وبهذا  

 .ذلك مثل العمل على الأجرة كانت إذا

 وببه العقبد, مجلبس مبن التفبرق وقببل أي فبً الحبال  العقبد نفبس فً ٌكون نهإ: الثانً القول  

 (.  4)والحنابلة الشافعٌة لقا

 الأجبرة تلبزم( )8ٙٗ)  المادة حسب العدلٌة الأحكام مجلة فً جاءت:  المسؤلة هذه خلبصة  

 الإجبارة عقبد كبان إن تسبلٌمها المسبتؤجر ٌلبزم مُعجلبة, الأجبرة كبون شبرط لو ٌعنً التعجٌل بشرط

 المبؤجور, تسلٌم عن ٌمتنع أن للمإجر الأولى الصورة ففً العمل على أو الأعٌان منافع على وارداً 

 لهما الصورتٌن كلتا  وفً الأجرة, ٌستوفً أن إلى العمل عن ٌمتنع أن للؤجٌر الثانٌة الصورة وفً

 (. 5()الإجارة فسخ فلهما الإٌفاء عن المستؤجر امتنع فإن نقداً  بالأجرة المطالبة

شبٌباً ٌكون بحسب حدوث المنفعة هو: إن زمان تسلٌم المؤجور عند الحنفٌة والمالكٌة  والفرق بٌنهما

 على أساس ذلك . فً الحال فٌستلم المستؤجر العٌن المإجرة   سواء أكان مإجلبً أم معجلبً وفشٌباً , 

 وقبل التفرق  أما حدوث زمان تسلٌم المؤجور عند الشافعٌة والحنابلة ٌكون فً مجلس العقد

 

  عقد . ولاٌكون على حسب حدوث المنفعة بعد التفرق من مجلس ال

                                                            
(1)

.32ص م   15م س  علوبسلط اٌض خض)م 
(2)

 . 325م ص 5م س علذخٍزةاٌم اف)م  
(3)

 . 32م ص 15س  م  علوبسلط أر   اٌض خض)م  
(4 )

 ٚبخص ف  ضي .  334م ص 5م س علوغًٌ. ابٓ لكاِتم  14م ص 4س  ع م،أر   الاِرَ اٌشرفع)م 
(5 )

م بنكْٚ طبعنتم )حبمينك ٔجينب ٘نٛٚا ٕ)(م هتلت ع أك م علبذلٍتٌجٕت ِىٛٔت ِٓ  كة  ٍّرء ف) اٌم فت اٌعزّرٔيت م 

.23ٔٛح ِبّك و خرٔ  حجرحث وخبم آحاَ برغم و احش) ص
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 فقد استدلوا أصحاب القول الأول بالادلة الآتٌة :أدلة القول الأول : 

قال الله تعالى: )) قال إنً أرٌد أن أنكحك إحدى إبنتبً هباتٌن علبى أن تبؤجرنً ثمانٌبة حجبج((.  -ٔ

 .  1ٕالقصص : 

ً أي علببى أن تكببون أجٌببراً لببً أو علببى أن تجعببل عوضببً مببن إنكبباحوجببه الاسببتدلال مببن الآٌببة :  

. والمنفعة وهً النكاح كانت بعد رعبً النببً موسبى علٌبه  (0إبنتً إٌاك رعً ؼنمً ثمانً حجج)

السلبم .ثمانً حجج ,  فثبت زمبان تسبلٌم المبؤجور )المنفعبة ( بعبد العمبل , وهبً تكبون فبً إجبارة 

 الاشخاص . 

ده أن ٌسبتوفً البثمن وهو أنه إذا اشترى عٌنا من بٌاع وواعب, المواعٌد لا ٌتعلق  بها اللزوم إن  -ٕ

منجما فً كل سبت فللمشتري أن ٌبٌعه مرابحة من ؼٌر بٌان فً الصحٌح من الجواب؛ لأنبه مشبتر 

 (. 2) بثمن حال, والمٌعاد لا ٌكون لازما بدلٌل هذه المسؤلة

 أدلة أصحاب القول الثانً : 

 .  ٙالطلبق : قال الله تعالى:  )) فإن أرضعن لكم فؤتوهن أجورهن ((  -ٔ

جببه الاسببتدلال : إن الله تعببالى أجبباز الإجببارة علببى الرضبباع , والرضبباع ٌختلببؾ لكثببرة رضبباع و

فكبان  ( 3المولود  وقلته , ولكثرة اللببن وقلتبه . ولكبن لمبا لبم ٌوجبد إلا هبذا جبازت الإجبارة علٌبه.)

رضبٌع لل نفسبها  عقد الإٌجار منعقد فً الحال ولم ٌحدث شٌباً فشٌباً , وكبان هبذا بتسبلٌم  المرضبعة

   فً الحال . 

(. فلبتكون ؼاببة 4وأعٌاناً ؼاببة موصوفة ومضمونة )رى إن البٌوع تقع على أعٌان حاضرة تُ  -ٕ

 ؼٌر موصوفة ولامضمونة , وتكون للحال وتنعقد بنفس العقد . 

 مناقشة أدلة أصحاب المذهب الثانً والترجٌح : 

ه العمبوم ولبم تبدل علبى إن زمبان تسبلٌم علبى وجبإن الآٌة الكرٌمة تدل على مشروعٌة الإجارة  -ٔ

 المؤجور كان فً نفس العقد أي فً الحال . 

 إن البٌوع حقا ً تكون على أعٌان حاضرة وموصوفة لكنها لا ٌشترط كونها للحال .  -ٕ

الترجٌح : ومما ترجح لدى الباحث من خلب ل الأدلة ومناقشتها , ترجٌح قول القابل إن زمان تسلٌم 

وٌكببون علببى حسببب حببدوث المنفعببة شببٌباً فشببٌباً والببذي بببه قببال  ,بعببد قبببض الأجببرةالمببؤجور ٌكببون 

 .  , وذلك لوضوح أدلتهم وقوتها الحنفٌة والمالكٌة كما مر معنا سابقاً 

                                                            

.387,ص5,جالخيٌرةالقرافً,.073,ص4,ج, بدائع الصنائعً(الكاسان0)
 .92,ص05,جالمبسوط السرخسً,(2)
.331,ص5,جالمغنً.ابنقدامة,04,ص4,جالأم(الشافعً,3)
.255,ص2,جالمهخب(الشٌرازي,4)
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 الثاني المطلب

 فً الفقه الإسلبمًمكان تسلٌم المؤجور 

 حسب الإتفاقٌكون ب ورد ت مسؤلة مكان تسلٌم المؤجور فً الفقه الإسلبمً, فكان معرفة مكانه 

فً مكان وجود المؤجور )المنقول ( وقت ابرام عقد الإٌجار بٌن المإجر والمستؤجر, فإما أن ٌكون 

 أو محل وجود العامل الذي أجر نفسه . أو محل وجود العقار,

, فً العقد( على وجوب تسلٌم المؤجور مثل ما كان  علٌه 0وقد اتفق أصحاب المذاهب الأربعة )

 مكانه على حسب الإتفاق فٌما بٌنهما )المإجر والمستؤجر (. وأن ٌكون

وخلبصة القول :  كما ورد فً المبسوط مانصه : )ٌكون مكان تسلٌم المؤجور عند الإٌفاء بالأجرة 

فإذا كان مإجلبً ٌكون مكان تسلٌم المؤجور عند حلول الأجل أو معجلبً فٌكون مكان تسلٌم المؤجور 

 ( . 2) تفاق (مكان وجود ه أو حسب الا

ومن خلبل هذا الكلبم تبٌن أن المؤجور إما أن ٌكون عقاراً , عند ذلك ٌكون مكان تسلٌم المؤجور 

 هو مكان محل العقار . 

 .وأما أن تكون المنفعة من المنقولات , فٌكون مكان تسلٌم المؤجور فٌه هو مكان وجود المؤجور

 . عاملبً أو ٌكون 

 

 

 

 

 

 

                                                            

فتح العزٌز ,الرافعً,385,ص5,جالخيٌرة,القرافً,004,ص05,جالمبسوطالسرخسً,(0)
.35ص6,جالانصاف,المرداوي,01,ص7,جبشرح الوجٌز

.004,ص05,جالمبسوط السرخسً,(2)
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 المطلب الثالث

 المؤجور تسلٌمومكان  زمان منالمدنً العراقً  القانون موقؾ

 قبببل مببن المببؤجور تسببلٌم زمببان علببى العراقببً المببدنً القببانون مببن( 1ٕٗ) المببادة تنصبب

 تعجٌلبه المشبروط المسبمى الأجر قبضه بعد المإجر على: )فٌها جاء حٌث  المستؤجر, إلى المإجر

 (.العقد وقت اعلٌه التً بالحالة المستؤجر إلى المؤجور ٌُسلم أن

 بتسبلٌم الالتبزام علبى ٌسبري) علبى: العراقبً المبدنً القبانون مبن( 1ٗ8) المادة نصت كما

 بزمببان منهببا ٌتعلببق مببا الأخببص وعلببى أحكببام مببن المبٌببع بتسببلٌم الالتببزام علببى ٌسببرى مببا المببؤجور

 (.ٌُخالؾ نص ٌوجد لم ما هذا كل المؤجور, مُلحقات وتحدٌد ومكانه التسلٌم

 أن بداٌبةً  المسبتؤجر فعلبى  المستؤجر, و المإجر على متبادلة التزامات هناك أن ٌعنً وهذا

 ٌنتفبع حتبى المبؤجور بتسلٌمه المإجر ٌُلزم أن ٌستطٌع لكً الإٌجار عقد فً علٌه المتفق الأجر ٌدفع

 علببى أن كمببا المسببتؤجر, إلببى المببؤجور تسببلٌم علببى المببإجر ٌُجبببر أن ٌمكببن لا ذلببك وبخببلبؾ  بببه,

 لأنبه الإٌجار, عقد فً علٌه المتفق الأجر قبضه حال المستؤجر إلى المؤجور بتسلٌم تزامالال المإجر

 عقببد أحكبام دامبت ومبا المبٌبع, ٌُسبلمًه أن فعلٌبه الببثمن دفبع قبد المشبتري أن دام فمبا ذلبك فبً كبالبٌع

 الأخٌببرة أحكببام إلببى الرجببوع مببن فلببببد الخصببوص, هببذا فببً البٌببع عقببد أحكببام إلببى تُحٌلنببا الإٌجببار

 ٌسبلم أن الببابع علبى: )بؤنبه( ٖٙ٘) المبادة نصبت فقبد ومكانه, المؤجور تسلٌم زمان من كل لمعرفة

 البثمن نقبدهِ  قببل مُعبٌن وقتو  فً المبٌع أخذ المشتري شرط ولو الثمن, نقده عند المشتري إلى المبٌع

 ٌكون ذلك لبؾوبخ  الأجرة, المستؤجر دفع بمجرد ٌكون المؤجور تسلٌم زمان إذاً  ,(0() جاز للبابع

 .المستؤجر تجاه بالتزاماته أخلً  المإجر

 المبادة نصَبت فقبد المبٌبع, تسلٌم أحكام إلى فبالرجوع المؤجور, تسلٌم مكان بخصوص وأمّا  

 محبل ٌعبٌن ولم منقولا كان فإذا التعاقد وقت فٌه ٌوجد الذي المكان فً ٌكون المبٌع تسلٌم(: )ٔٗ٘)

 (. 2( )البابع إقامة محلِ  فً وجوداَ مَ  اعتبر العقد, إبرام عند وجوده

                                                            
(1 )

 ( ِٓ اٌمرْٔٛ اٌّكٔ) اٌع ال) . 536اٌّردة )
(2 )

( ِٓ اٌمرْٔٛ اٌّكٔ) اٌع ال) . 541اٌّردة )
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 رابعال المطلب

 المؤجور تسلٌم ومكان زمان مسؤلة فًالمدنً العراقً  والقانون الإسلبمً الفقه بٌن مقارنة

 هببذه فببً الأول القببول أصببحاب مببع ٌتفببق العراقببً المببدنً القببانون أن ٌتضببح سبببق وممببا  

التسبلٌم فبً المؤجورشبٌباً فشبٌباً علبى  ٌكبون و, للمسبتؤجر المإجر المنفعبة تسلٌم وجوب من المسؤلة

 ببٌن ذلبك فبً خبلبؾ لا وبالتبالً , حسب المنفعة, وبعد قبض الأجرة سواء أكان  مإجلبً أو معجبلبً 

 والبذي الإجبارة عقبد فبً  علٌبه اتفقا الذي الوقت فً المؤجور تسلٌم  عدم حال وفً  والقانون, الفقه

 إذا وكبذلك  الضبمان, أو الفسبخ علٌبه وٌترتبب هبذا بالتزامه أخلً  قد ٌكون  به, اً ملزم المإجر ٌكون

 .  التسلٌم مكان فً المؤجور بتسلٌمه اً ملزم ٌكون المؤجور تسلٌم مكان فً بالتزامه أخل
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 الثالث المبحث

 مطالبأربعة  وفٌه ,وقت العقد  المؤجور بصٌانة المإجر التزام

 وقت العقد الإسلبمً الفقه فً المؤجور بصٌانة المإجر التزام: الأول لبالمط

 هبو التبً بالحالبةِ  إلٌبه المبإجر سبلمًه البذي بالمبؤجور الانتفاع من المستؤجر لتمكٌن ٌكفً لا  

 ولهذا لاستؽلبله, صالح ؼٌر المؤجور وٌصبح الحالة هذه تتؽٌر قد إذ الإجارة, عقد إبرام عند علٌها

 الإسبلبمً الفقه فً جاء وقد المؤجور, المستؤجر تسلم حال فً بالصٌانة ٌتعهد أن مإجرال على كان

 بصببٌانة ٌلتببزم أن المببإجر علببى: بقببولهم( 0)الأربعببة المببذاهب أصببحاب اتفببق فقببد ذلببك ٌوضببح مببا

 .العقد فسخ به  الإنتفاع من المستؤجر ٌمنع خلل أو عٌب حدث وإذا المؤجور

وعمارة : )نصه مار المختار شرح تنوٌر الأبصار ومنه الد فً ورد ما :ذلك وخلبصة  

ر وكذا كل ما ٌخل الداالدار  المستؤجرة  وتطٌٌنها وإصلبح المٌزاب وما كان من البناء على رب 

بالسكنى فإن أبى صاحبها  أن ٌفعل  كان للمستؤجر أن ٌخرج منها إلا أن ٌكون  المستؤجر 

 . (2(. )ب استؤجرها وهً كذلك وقد رآها لرضاه بالعٌ

وأما إذا اشترط المإجر على المستؤجر أن ٌرمم المؤجور , فعند ذلك ٌكون العقد فاسداً , 

ولو آجر الدار وقد ورد هذا فً الفقه الإسلبمً, فقد جاء فً الاختٌار لتعلٌل المختار ما نصه : ) 

ها مجهول؛ لأنه على أن ٌعمرها أو ٌطٌنها, أو ٌضع فٌها جذعا فهو فاسد لجهالة الأجرة لأن بعض

 لا ٌدري ما ٌحتاج إلٌه من العمارة, وٌعرؾ ؼٌرها من الشروط المفسدة لمن ٌتؤملها فتقاس علٌها.

)وإذا فسدت الإجارة ٌجب أجر المثل( لأن التسمٌة إنما تجب بالعقود الصحٌحة. أما الفاسدة فتجب 

 .(3)فٌها قٌمة المعقود علٌه كما فً البٌع. 

  

 

 

 

 

 

                                                            
,بٌةروت,,د:ط,دارالفكةرتنذوٌر الأبصذارالذدر الميتذار شذرح هـ(,0188الحصكفً,محمدبنعلً)ت1))

م ، شف ء علغلٍالا ياً أالا هدفالا خلٍالا٘ (313اٌّىٕرص)م مبٛ  بك الله ِبّك بٓ مدّك  )ث  ,79,ص6هـ,ج0386

(ّٙٛح ت  -ِ وز ٔجيبٛ ٗ ٌٍّمطٛطرث ٚخكِت اٌخ ادم اٌمر٘ ة  ،اٌطبعت ازٌٚ (، )حبميك مدّك بٓ  بك اٌى  ُ ٔجيب

س ، علوغٌاً، ابٓ لكاِنتم 144م ص1م س  عماٌ لإاٌّرٚحد  م م 34م ص 2َ م س  2442 -٘   1423ِص  اٌع بيتم 

 .344م ص 5

.79,ص6(الحصكفً,المصدرالسابق,ج2)
.57,ص2,جالايتٌار لتعلٌل الميتارابنمودودالموصلً,(3)
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 الثاني لمطلبا

 وقت العقد المؤجور بصٌانة المإجر التزام من العراقً المدنً القانون موقؾ

 حبدث مبا وترمٌم المؤجور بصٌانة المإجر التزام وجوب على العراقً المدنً القانون نص

  المبؤجور, فبً الموجبودة المنفعبة ٌعطل ذلك لأن بالمؤجور؛ الانتفاع من المستؤجر ٌمنع خلل من فٌه

 المبادة فبً الالتبزام هبذا ورد جباء حٌبث ذلبك, عبن المبإجر امتنبع إذا العقبد سبخٌف أن للمستؤجر وإن

 خلبل مبن حبدث مبا وتبرمٌم إصلبح المإجر على: )تنص والتً العراقً المدنً القانون من( 1٘ٓ)

 (.منه المقصودة المنفعة فً إخلبل إلى أدى المؤجور فً

لمببإجر بالقٌببام بببذلك فعلببى وفببً حالببة كببان المببؤجور بحاجببة إلببى تببرمٌم أو صببٌانة والتببزم ا

( مببن 1ٕ٘المسببتؤجر تمكببٌن المببإجر مببن القٌببام بتلببك الإصببلبحات,  وهببذا مببا نصببت علٌببه المببادة )

القببانون المببدنً العراقببً, حٌببث جبباء فٌهببا: )إذا احتبباج المببؤجور لعمببارة ضببرورٌة لصببٌانته فلببٌس 

أو ٌخل بالمنفعة جاز  للمستؤجر أن ٌمنع المإجر عن إجرابها فإن ترتب على ذلك ما ٌضر بالسكنى

 للمستؤجر أن ٌطلب الفسخ أو إنقاص الأجر(. 

ومببن ذلببك ٌتبببٌن إن هنبباك التببزام ٌقببع علببى عبباتق المسببتؤجر وهببو السببماح للمببإجر بالقٌببام 

بؤعمال الترمٌم والصٌانة فً الحالبة التبً ٌكبون المبؤجور بحاجبة لهبا, مبا لبم تكبن تلبك الأعمبال مبن 

المنفعة, ففً هذه الحالبة ٌجبوز للمسبتؤجر أن ٌطلبب فسبخ الإٌجبار شؤنها أن تضر بالسكنى أو تخل ب

أو إنقبباص الأجببرة, فببإذا بقببى المسببتؤجر فببً المببؤجور إلببى أن تببتم الترمٌمببات ٌسببقط حقببه فببً طلببب 

 (. 0الفسخ)

                                                            
(1) 

م د  طم داح إدينرء اٌخن اد عللياٍ  ياً شازح علدا ًلى علواذًً علبزعااًاٌضٕٙٛح م  بك اٌ زاق مدّك اٌضٕٙٛح م 

. 254م ص 6اٌع ب)م بي ٚثم ٌبٕرْم د ثم س
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 المطلب الثالث

 العراقً فً مسؤلة المدنً مقارنة بٌن الفقه الإسلبمً والقانون 

 التزام المإجر بصٌانة المؤجور

( من القانون المبدنً العراقبً تتفبق فبً 1٘ٓمما سبق ٌتضح: أن الفقرة الأولى من المادة )

 العقبار كبان إذا بحٌبثهذه المسؤلة مع ما جباء فبً الفقبه الإسبلبمً وأنبه لا خبلبؾ بٌنهمبا فبً ذلبك, 

 ههبذ إلبى الحاجبة حالبة فبً الأعمبال بتلبك القٌام المإجر فعلى ترمٌم أو صٌانة إلى بحاجة المستؤجر

 الانتفببباع مبببن المسبببتؤجر حرمبببان إلبببى أدى خلبببل حصبببول بسببببب كانبببت والترمٌمبببات الإصبببلبحات

 علبى العقبد نبص كمبا بهبا الانتفباع ٌصبلح بحالبة المبؤجور ٌكبون أن المسبتؤجر حبق فمن  بالمؤجور,

 . ذلك
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 لمطلب الرابعا

 فروعلمإجر عن القٌام بالإصلبحات فً المؤجور, وفٌه ثلبثة امتناع ا

 امتناع المإجر عن القٌام بالإصلبحات فً الفقه الإسلبمً: الفرع الأول

اتجباه المسبتؤجر فبً الفقبه الإسبلبمً  مما سبق ٌتببٌن أن مبن التزامبات المبإجر بعقبد الإجبارة 

ر, وأمبا إذا امتنبع المبإجر عبن القٌبام التزامه بصٌانة المؤجور, وذلك لٌنتفع المستؤجر بالمبؤجو

 ( علبى1قبد اتفبق الفقهباء)فللمسبتؤجر أن ٌفسبخ العقبد,  وبالإصلبحات المطلوببة فبً المبؤجور, 

إن الإصببلبحات التببً تكببون فببً المببؤجور تقببع علببى عبباتق المببإجر,  وذلببك لٌببتمكن  ذلببك وهببو

الإصبلبحات, فللمسبتؤجر أن المستؤجر من الانتفاع بالمؤجور, أما إذا امتنع المإجر عن القٌام ب

ٌفسخ العقد,  وذلك لوجود العٌب بالمعقود علٌه إلا أن ٌكبون قبد رآهبا المسبتؤجر حبٌن العقبد و 

 رضً بها فلٌس له أن ٌردها.

والخلبصة: فً هذه المسالة عندهم كما نص علٌه السرخسبً فبً المبسبوط, ومنبه مبا   

ون ضببرورٌاً فببً الببدار فٌكببون علببى جبباء فٌببه: )إصببلبح الببدار والمٌببزاب ومببا إلببى ذلببك مببا ٌكبب

المإجر, لأنه به ٌتمكن المستؤجر مبن السبكنى, ولأن المسبتؤجر بمطلبق العقبد اسبتحق المعقبود 

علٌه بصفة السلبمة, فإن لم ٌفعبل المبإجر فللمسبتؤجر أن ٌخبرج منهبا لوجبود العٌبب ببالمعقود 

 (. 2ا لأجله( )علٌه إلا أن ٌكون قد رآها وقت الاستبجار وهو راض بالعٌب فلب ٌرده

 

 

 فً بالإصلبحات القٌام المإجرعن امتناع من العراقً المدنً القانون موقؾ :الثاني الفرع

 :المؤجور

 المسبتؤجر ٌمنبع المؤجور فً خلل حدث  إذا بالترمٌم المإجر قٌام وجوب على القانون نص

 الفقبرة فبً جباء مبا هبوو ذلبك, عبن المبإجر امتنع إذا العقد ٌفسخ أن للمستؤجر وإن به, الانتفاع من

 مبن المبإجر امتنبع إذا: )علبى نصبت حٌبث العراقبً, المبدنً القبانون مبن( 1٘ٓ) المبادة مبن الثانٌة

 المبإجر علبى وٌرجع  المحكمة, بإذن بالترمٌم ٌقوم أن أو الإجارة ٌفسخ أن للمستؤجر كان الترمٌم,

 (.المعروؾ بالقدر صرؾ بما

                                                            
(1 )

م 2م سعلوداذ . اٌشي از م 434م ص 5م س علذخٍزة. اٌم اف)م 144ص م  15م س علوبسلطأر   اٌض خض)م  

 .355م ص5م س علوغًٌ. ابٓ لكاِت م 254ص 
(2 )

.144م ص 15اٌض خض)م اٌّصكح اٌضربك ٔفضٗم س 
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 المببؤجورة بببالعٌن للبنتفبباع ضببرورٌة المببؤجور فببً الترمٌمببات أو الإصببلبحات هببذه وتكببون

  . (0) نفقته على ٌجرٌها أن للمستؤجر فٌجوز جرابها,إب ملزم ؼٌر المإجر وٌكون

 

  مسؤلة فً العراقً المدنً والقانون الإسلبمً الفقه بٌن مقارنة الفرع الثالث :

 المؤجور فً بالاصلبحات القٌام عن المإجر امتناع

 المسبؤلة هبذه فبً تختلؾلم  العراقً المدنً القانون من( 1٘ٓ) مادةال إن ٌتضح: سبق مما 

من إلزام المبإجر بالقٌبام بالاصبلبحات التبً ٌتطلبهبا المبؤجور والتبً الإسلبمً, الفقه فً جاء ما مع

  ٌمكن للمستؤجر الانتفاع بها . 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                            
(1)

. 264م ص 6م  س بزعاًعل علليٍ  يً شزح علد ًلىاٌضٕٙٛح م  

 



40 
 

 الرابع  المبحث

 وفٌه الخفٌة, والعٌوب الاستحقاقعدم و التعرض دمع فً بالضمان المستؤجر تجاه المإجر التزام

 مطالب أربعة

 الأول المطلب

 ثلبثة فروع : وفٌه الإسلبمً الفقه فً الاستحقاقعدم و التعرض عدم فً بالضمان الالتزام

 :واصطلبحؤ وقانوناً التعرٌؾ بالتعرض لؽة  : الفرع الأول

 ومنها ما ٌؤتً :  عرفت كلمة التعرض فً معاجم اللؽة العربٌة بعدة معان

ٌقبال تعبرض المعبروؾ وتعبرض لبه : ومنبه تصبدى صبدى عبرض بمعنبى التتوردت كلمة الأولاً : 

 (. 0) وفلبن لكذا صار عرضة وهدفا له

  :  لتعرض اصطلبحاً ثانٌاً : التعرٌؾ بعدم ا

  ورد ت كلمببة التعببرض فببً كتببب الفقهبباء كثٌببراً , ؼٌببر إنً الباحببث لببم ٌجببد تعرٌفبباً واحببداً         

 للتعرض , سوى إن الفقهاء تناولوه بمصطلحات مختلفة , ومنها ما ٌؤتً : 

  ( ومنببه : )التعببرض عنببد الأحنبباؾ وأطلقببوا علٌهببا مصببطلح )دفببع التعببرض عببدم ورد ت كلمببة -ٔ

والحق العدمً هو دعوى دفع التعرض مثلب: لو ادعى أحد قابلب: إن فلبنبا ٌتعبرض لبً فبً الشبًء 

وهببذا جبباء معنبباه موافقبباً . (2( ) دفببع تعرضببه تسببمع منببه هببذه الببدعوىالفلبنببً بببدون حببق فؤطلببب 

 للمعنى اللؽوي .

منع  ت بصٌؽة )التعرض فً الفقه المالكً بهذه الصٌؽة , وإنما ورد عدم لم ترد كلمة   -ٕ

كمنع الجار من القٌام بؤعمال تضر  التصرؾ الذي ٌترتب علٌه التعرض على تمتع الؽٌر بملكه ,

الرجل ٌفتح كوة فً داره المدونة : ) فً  فً  كما جاء من القٌام بهذه الأعمال , ومنهفٌمنع بجاره, 

قلت: فلو أن رجلب بنى قصرا إلى جنب داري ورفعها علً وفتح فٌها  ,  ٌطل منها على جاره

 أبوابا وكوى, ٌشرؾ منها على عٌالً أو على داري, أٌكون لً أن أمنعه من ذلك فً قول مالك؟

                                                            

 ٜٗ٘, ص  ٕج,  المعجم الوسيط( , مجمع اللغة العربية بالقاهرة)إبراهيم مصطفى / أحمد الزيات / حامد عبد القادر / محمد النجار(0)


.073,ص4,جمجلة الأحكامدرر الحكام فً شرح علًحٌدر,(2)









42 
 

وتعرٌؾ المالكٌة هنا جاء مقارباً لمعنى اللؽوي , حٌث أنه ٌمنع (. 0ع من ذلك ( )قال نعم ٌمن

 التصرؾ الذي ٌإدي إلى التعرض له .

وأطلق الشافعٌة على منع التعرض )دفع المنازعة ( كما ورد فً أسنى المطالب ومنه : )  -ٖ

ٌمنعنٌها سمعت( دعواه دفع المنازعة لا تحصٌل الحق )فقال هذه الدار لً وهو ولوقصد بالدعوى 

والشافعٌة هنا سموا ( .. 2ٌده ))وإن لم ٌقل هً فً ٌده( لأنه ٌمكن أن ٌنازعه وإن لم تكن الدار ب

 .المنازعة وهو قرٌب من المعنى اللؽوي دفع  التعرض 

وإن ادعى علٌه أن هذه الدار لً, وأنه )وأطلقوا علٌها الحنابلة كذلك )منع التعرض( ومنه :   -ٗ

منها, صحت الدعوى وإن لم ٌقل إنها فً ٌده؛ لأنه ٌجوز أن ٌنازعه وٌمنعه وإن لم تكن  ٌمنعنً

وكذلك الحنابلة  لا ٌختلفون معهم الجمهور  فً معنى كلمةالتعرض حٌث إنهم  وافقوا  (3) (فً ٌده

 بتعرٌفهم للتعرض المعنى اللؽوي .

المنازعة التعرض ودفع  ه دفع الخلبصة : إن مصطلح عد م التعرض ورد عند الفقهاء وٌراد من

 ومنع التصرؾ ومنع التعرض وكلها متقاربة المعنى تقرٌباً . 

 التعرض :عدم _ العلبقة بٌن المعنى الشرعً واللؽوي فً 

, ومنع التصرؾ , ودفع طلق وٌراد منه دفع التعرض مصطلح عدم التعرض عند الفقهاء أإن  -ٔ

 المنازعة , ومنع التعرض .

حات الفقهٌة كلها قد جاءت موافقة تقرٌباً للمعنى اللؽبوي للتعبرض , ولا ٌوجبد إن المصطل  -ٕ

مببانع مببن اطببلبق المببراد مببن تلببك المصببطلحات الفقهٌببة علببى معنببى عببدم التعببرض أو عببدم  

 التصدي .

 ثالثاً: التعرٌؾ بالتعرض قانوناً :  

ٌُعكببر علببى المسببتؤجر حٌببازة المببؤجور سببواء كببان ٌهببدده بنببز ع الملكٌببة أم لا التعببرض: هببو مببا 

(4 .) 

 

                                                            
 المدونة, هـ(ٜٚٔ تمالك بن أنس بن مالك بن عامر الأصبحي الددني ), ابنمالك(0)
. ٗٚٗ, ص ٗج ,  مٜٜٗٔ -هـ ٘ٔٗٔ,  ٔط, دار الكتب العلمية 
.392,ص4,جفً شرح روض الطالبطالبأسنى المالسنٌكً,(2)
.75,ص01,جالمغنًابنقدامة,(3)
,مصر,النهضةالجدٌدة,5,طالوافً فً شرح القانون المدنً فً العقود المسماةمرقس,سلٌمان,(4)

.500ص,0991
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 :  واصطلبحاً وقانوناً  بالاستحقاق لؽةالتعرٌؾ  الثاني: الفرع

 : ٌؤتً ما ومنها معان بعدة العربٌة اللؽة معاجم فً الاستحقاق ةكلم عُرفتأولاً:  

 واحد كل قال:  القوم واحتق الحق, طلب ومنه:  الحق طلب بمعنى الاستحقاق كلمة وردت .1

 الأمبر فٌحبق وثبوتبه الأمبر وإحقباق الباطبل نقٌض بمعنى جاء ومنه  ,ٌدي فً الحق منهم,

 (. 0)وثبتاً  حقاً  صار وحقوقاً  حقاً 

 الإثببم فببً وكمببا اسببتوجبه والأمببر الشببًء اسببتحق وهببو: الأمببر اسببتوجاب بمعنببى وجبباءت .2

 (. 2)عقوبته علٌه وجبت

 .الأمر ابواستوج  الحق طلب هو:  الاستحقاق بؤن تفٌد المعانً هذه إن: والخلبصة  

 اصطلبحاً  بالاستحقاق التعرٌؾثانٌاً : 

 : ٌؤتً ما منها تعرٌفات  بعدة الفقهاء عند الاستحقاق تعرٌؾ ورد

حببدهما مبطبل للملببك بالكلٌببة الاسببتحقاق نوعبان: أ, وهببو طلبب الحببق ): أنبه الأحنبباؾ عنبد ورد .ٔ

خص إلببى آخببر ثانٌهمببا ناقببل لببه مببن شبب و ,  والحرٌببة الاصببلٌة ونحببوه كتببدبٌر وكتابببة كببالعتق

 .(3( ))كالاستحقاق به( أي بالملك بؤن ادعى زٌد على بكر أن ما فً ٌده ملك له وبرهن

 (. 4هو رفع ملك شًء بثبوت ملك قبله بؽٌر عوض(): )بؤنه المالكٌة عند وورد -ٕ

 تسبلٌم وهبو معنبده(5) الدرك ضمان فً ومعناه الاستحقاق تعرٌؾ والحنابلة الشافعٌة عند ورد -ٖ

 (. 6( ) البابع) علٌه الضمان ووقوع لبابعل الثمن

 (. 7()للؽٌر واجباً  حقاً  الشًء كون ظهور: ) بؤنه الزحٌلً المعاصرٌن من عرفهو -ٗ

لأن فبً . اللؽبوي للمعنبى موافقباً  جاء للبستحقاق الشرعً المعنى أن:  لنا ٌتبٌن التعرٌفات هذه ومن

ر إذا استوجب له وهو ببذلك ٌسبتحقه , وهبو المعنى اللشرعً ٌدل على إن الانسان ٌستحق هذا الأم

 جاء موافقاً للمعنى اللؽوي حٌث كان المراد من كلمة الاستحقاق طلب الحق والثبوت علٌه . 

 .  بالألفاظ إلا بٌنها ٌذكر فرق ولا متقاربة الفقهاء تعرٌفات أن .1

                                                            
(1 )

 .  43م ص 1م س لس ى علبز ابٓ ِٕرٛحم 
(2)

. اٌفين ٚز آبنرد م 122م ص1م س علوبتان عللياٍ ِجّع اٌٍغت اٌع بيت برٌمر٘ ةم إب ا٘يُ ِصطف م مدّك اٌز رث.  

  . 215م 1م س علد هلس علوحٍ 
 .434,ص0,جالدر الميتار شرح تنوٌر الابصار(الحصكفً,3)
,دارالكتبالعلمٌة,بٌروت,0,طشرح الزرقانً على ميتصر يلٌلهـ(,0199(الزرقانً,عبدالباقًبنٌوسفبنأحمد,)ت4)

.282,ص6م,ج2112هـ,0422

ضمانالدركلغة:هواسممنأدركتالرجلإذالحقته,وقٌلالتبعة,وقدعرفوهالفقهاءبأنه:الكفالةبرد(5)
ثمنعنداستحقاقالمبٌعبأنٌقولتكفلتأوضمنتبماٌدرككفًهذاالمبٌعوإنمادركاًلالتزامهالغرامةعندال

مجلة ,وفًالاصطلاح:73,صكتاب التعرٌفاتادراكالمستحقعٌنماله.ٌنظر:فًاللغةالجرجانً,
 .77,ص7,ججالمغنً,ابنقدامة,606المادة:الاحكام العدلٌة

(6 )
  م بخص ف  ضي  .224م ص 2م س علوغًٌ.  ابٓ لكاِتم 151م ص 2م س علودذ اٌشي از م 

(1)
.221م ص6م س علفده عميمهً  ظدلمهاٌزديٍ)م  

 



44 
 

 الاستحقاق قانوناً: ب: التعرٌؾ اً ثالث

ؤجر مبن بعبض أو كبل حقوقبه علبى المبؤجور نتٌجبة تعرٌؾ الاستحقاق : هبو حرمبان المسبت -ٕ

لنجبباح الؽٌببر فببً منازعببة المسببتؤجر وكسبببه علببى المببؤجور , أي حببق مببن الحقببوق التببً ٌعتبببر 

 .(0ادعاإها تعرضاً )

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                            
,0990,د:ط,دارالنهضةالعربٌة,مصر,البٌع والمقاٌضة شرح العقود المدنٌةالشرقاوي,جمٌل,(0)

.285ص
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 الثاني المطلب

  والاستحقاق التعرض م عد ضمان من  الإسلبمً الفقه موقؾ

ب المببذاه أصببحاب اتفببق وقببد الإسببلبمً, الفقببه فببً حقاقوالاسببت التعببرض عببدم فببً الضببمان ورد

 وعبببببدم الاسبببببتحقاق التعبببببرض عبببببدمضبببببمان ب المبببببإجر التبببببزام وجبببببوب علبببببى .( 0)الأربعبببببة

 المتفببق المببدة تنقضببً أن بعببد إلا روالمببؤج فببً المببإجر ٌتصببرؾ فببلب بالمنفعببة, الإخلبلوللمسببتؤجر

 ولأن بببالبٌع, المبٌببع المشببتري ملببكٌ كمببا  بالعقببد, المنببافع ٌملببك المسببتؤجر وإن العقببد, فببً علٌهببا

 من صادراً  التعرض هذا كان سواء للمؤجور ؼصباً  ٌعتبر حق بؽٌر المستؤجر حقوق على التعرض

وإن ؼاٌة المستؤجر هً الاستفادة والانتفاع من الشًء المستؤجر,  وهذا مبا ,  أتباعه من أو المإجر

ة موجبة لاعتداء الؽٌر تتمثل فبً ضبمانه ٌتطلب من المإجر بذل عناٌة تلزمه شخصٌاً وتحقٌق نتٌج

وكببذلك ٌضببمن المببإجر للمسببتؤجر الخبباص أو مببا ٌسببمى بضببمان التعببرض وضببمان الاسببتحقاق, 

ذا خبرج المبؤجور مسبتحقاً , أو إن أخبذ بمنفعبة سبابقة علبى الإٌجبار بإٌجبار إالأجرة فً الاسبتحقاق 

تحقاق ببالثمن فحسبب فبً قبول ولا ٌستحق ضبمان الاسب.(2آخر , أو كان فٌه عٌب ورده للمستؤجر)

 ( 4والحنابلة ),( 3للشافعٌة )

بببل ٌكببون فببً المببؤجور أٌضبباً , فٌضببمن المببإجر المببؤجور للمسببتؤجر إذا اسببتهلك أو تلببؾ بفعببل 

 (. 5المإجر)

إذا سلم المبإجر جمٌبع البدار للمسبتؤجر ثبم تعبرض والخلبصة فٌما ورد فً مرشد الحٌران ومنه : )

 .(6( )تها رفع عن المستؤجر من الأجر بقدر حصتهله ونزع منها بٌتاً من بٌو

 

                                                            
(1)

محمد محيي الدين  تحقيق:, اللباب في شرح الكتاب, هـ(ٜٕٛٔ تعبد الغني بن طالب بن حمادة )ابن ابراهيم الديداني ,  
ضيرء اٌك ٓ اٌجٕك م خٍيً بٓ اصبك بٓ ِٛص   م ٕٜ, ص ٕ,د:ط, الدكتبة العلمية , بيروت , د:ت, ج ميدعبدالح

,مغنً المحتاجالشربٌنً,.  245م ص 1َ م س 2445٘  م 1426م اٌمر٘ ة م 1م ط  هخمصز خلٍلا٘ (م 116)ث
 .77,ص3,جإعانة الطالبٌنالبكري, و  بّعٕ  ضّرْ اٌكحن. .210,ص2ج
.210,ص2,جمغنً المحتاجالشربٌنً,(2)
.210,ص2(الشربٌنً,المصدرالسابق,ج3)

.026,027,ص2,جدقائق أولً النهىالبهوتً,(4)
026,027,ص2(البهوتً,المصدرالسابق,ج5)


.88,ص0,جمرشد الحٌران فً معرفة أحوال الإنسان(محمدقدوريباشا,6)
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 الثالث لمطلبا

  المستؤجر اتجاه المإجر التزام من العراقًالمدنً  القانون موقؾ

 والاستحقاق التعرض عدم ضمان فً

 للمسبتؤجر التعبرض عبدم بضبمان المبإجر, قٌبام وجبوب على العراقً المدنً القانون نص

 عبن الامتناع فً ملزمُ  لأنه وذلك الهادئ؛ الاستؽلبل له وٌضمن عةبالمنف ٌنتفع وتركه المؤجور, فً

 .الانتفاع هذا من ٌنتقص أو بالمؤجور, المستؤجر الانتفاع دون ٌحول أن شؤنه من ما كل

 ٌجبوز لا: )أنبه علبى العراقبًالمبدنً  القبانون مبن( 1ٖ٘) المبادة مبن( ٔ) الفقرة نصت فقد

 تؽٌٌبراً  المبؤجور فبً ٌحبدث أن ولا الإجبارة مبدة المنفعبة اسبتٌفابه فبً للمستؤجر ٌتعرض للمإجرأن

 (.علٌها المعقود بالمنفعة ٌخل أو به الانتفاع من ٌمنع

 الصبادر الشخصبً التعبرض: أولهمبا التعبرض, مبن نبوعٌن إلى تعرضت قد المادة هذه إن

 إخلبل علٌها ٌرتب مادٌة  بؤعمال المإجر قٌام به وٌقصد منه المادي التعرض وٌشمل المإجر, من

 بمقتضبى المقصبود الوجبه علبى المبؤجور العقار عن المتحصلة المنفعة استٌفاء من المستؤجر انتفاع

 ٌستند حق إلى هذا تعرضه ٌستند أن ودون  معنوٌة, أم مادٌة المنفعة تلك أكانت سواء الإجارة عقد

 المببإجر لبببٌطا كببؤن المببؤجور بالعقببار المسببتؤجر انتفبباع تعكٌببر إلببى ٌببإدي بحٌببث المببؤجور علٌببه

 . ٌتملكها التً ملكٌته إلى استنادا إلٌه المؤجور العقار برد المستؤجر

 العراقبً المبدنً القبانون مبن( 1ٖ٘) المبادة مبن( ٕ) الفقبرة نصت فقد: الثانً التعرض أما   

 الضبمان هبذا فٌمتد اتباعه من أو منه تصدر التً الأعمال على المإجر ضمان ٌقتصر ولا: )بقولها

 الحبق تلقى شخص أي من أو آخر, مستؤجر أي من ٌصدر قانونً سبب على مبنً رضتع كل إلى

 (. المإجر عن

 ذلبك مثبال المبؤجور, العقبار علبى حقبا المبإجر ادعباء به ٌقصد الذي القانونً التعرضذا ٌسمى فه 

 دمكالهب العقبار, ببذلك المسبتؤجر انتفباع تعكٌبر إلى تإدي ملحقاته أو المؤجور العقار فً تؽٌر إحداث

   أتباعه, من الصادر التعرض المإجر وٌضمن ,(0)مثلبً 

  وإلبى أتباعبه, مبن تصبدر التبً المادٌبة الأعمبال إلبى تمتبد المبإجر مسبإولٌة أن ٌعنً وهذا  

 للمسبتؤجر مبنهم الصبادر التعبرض فٌكبون قبانونً, سببب على والمبنً هإلاء من الصادر التعرض

 . المإجر من صادر وكؤنه

                                                            
(1)

. 566مص 1332م ِىخبت (رِعت دِشكم 1م 5َم طعلبدلد علوسو ةاٌزديٍ)م ِبّك ِصطف  م 
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 كبان فٌبه وجبوده أن أو بالمبؤجور, متصبل بعمل المإجر إلٌه عهد خصش كل بالتابع وٌراد

 كبل: أي والقبٌم, والوصبً والبولً الوكٌبل المإجر أتباع من فٌعتبر له, المإجر قرره حق على بناء

 للمببإجر الخبباص الخلببؾ الأتببباع مببن ٌعببد كببذلك قضببابٌة أو قانونٌببة أو اتفاقٌببة نٌابببة عنببه ٌنببوب مببن

 (.0)عابلته وأفراد والخدم والضٌوؾ والأصدقاء وعماله المإجر دمومستخ وأٌضاً  العام, وخلفه

 التبابع فعبل مجبًء فبً ولكنبه وإرشباده, المبإجر توجٌبه تحت العمل من لٌس التبعٌة فمناط

 أتٌحبت لمبا الصبلة هبذه أو التبدخل هذا لولا إنه بحٌث بالمإجر, صلة بماله أو المإجر, تدخل نتٌجة

 .  (2)المستؤجر بانتفاع أخل الذي الفعل ٌؤتً بؤن للتابع الفرصة

( 9) المبادة فبً جباء حٌبث ,(919ٔ)  لسنة( 81) المرقم العراقً الإٌجار قانون ثم أضاؾ

 البنبباء أنظمببة ٌخببالؾ ولا سببعة, للعقببار  دام مببا الثببانً الطببابق فببً مسببكن بنبباء حببق للمببإجر:) منببه

للمسبتؤجر أن ف  جسبٌماً, ؼٌبر لإخبلبلا كبان إذا وأمبا جسبٌماً, إخلبلاً  بالمنفعة ٌخل ولا بها, المعمول

وكانبت إضبافته هبذه فٌهبا سبعة  فبً عقبد  ٌطلب تخفٌض الأجرة, بمبا ٌتناسبب مبع نقبص المنفعبة(, 

الإٌجار أكثر مماكان علٌه فً القانون المدنً العراقً , ولٌس فٌه  ضرر على الطرؾ الثانً للعقد 

, وإذا كبان هنباك منفعبة إخبلبلاً جسبٌماً , ولا سٌما حٌبث اشبترط فبً فقرتبه أن لا ٌكبون قبد أخبل بال

   إخلبل بسٌط فللمستؤجر أن ٌطلب تخفٌض الأجرة وهذا ٌكون متناسباً مع نقصان المنفعة .

 

 الرابع المطلب

 والاستحقاق التعرض عدم ضمان مسؤلة فً والقانون الإسلبمً الفقه بٌن مقارنة

 فبً تتفبق العراقبً المبدنً القانون من( 1ٖ٘) المادة من الأولى الفقرة نإ ٌتضح: سبق مما  

 علبى ٌحصبل البذي التعبرض ٌضبمن المبإجر كبون مبن الإسلبمً, الفقه فً جاء ما مع المسؤلة هذه

 .  بها فٌخل المنفعة

 هببذه فببً الؾٌخبب العراقببً المببدنً القببانون مببن( 1ٖ٘) المببادة نفببس مببن الثانٌببة الفقببرة نوإ

 سببب علبى مبنبً تعبرض كل إلى المإجر ضمان ادامتد فمسؤلة الإسلبمً, الفقه فً جاء ما المسؤلة

 للمبإجر الخباص الخلبؾ الأتباع من ٌعد كذلك  قضابٌة, أو اتفاقٌة نٌابة عنه ٌنوب من أوكل قانونً

 فهبذا عابلتبه, وأفبراد والخبدم والضبٌوؾ والأصبدقاء وعماله المإجر مستخدمو وأٌضاً  العام, وخلفه

 علبى الإسبلبمً الفقبه فبً والاسبتحقاق التعبرض نضبما اقتصبر ببل الإسبلبمً, الفقبه علٌه ٌنص لم

 شبروط عبن الخبروج ٌقتضبً شبؤنه مبن مبا أمبر وكبل العقبد, خبارج اتفاقاً  ٌعتبر وهذا فقط, المإجر

 مبن الأولبى الفقبرة تناولتبه مبا علبى ٌقتصبر أن العراقبً المشبرع علبى وكبان للعقد, مفسد فهو العقد
                                                            

(1)
 .134م ص 1م س 1313م د ط م ِىخبت (رِعت بغكادم بغكادم شزح ظأك م عدذ عمٌت روّري لرصُ ر ٚثم  

(2 )
. 144م ص 1321م د ط م داح اٌىخرب اٌجك كم بغكادم شزح ظأك م عدذ عمٌت ر صّج  بك اٌّجيكم 
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 وكببذلك الطببرفٌن, مصببلحة ففٌهببا  الإسببلبمً فقببهلل موافقببة جبباءت وهببً ٌتعببداها, ولا( 1ٖ٘) المببادة

 (. ضرار ولا ضرر لا: )الشرٌؾ للحدٌث موافقة

التبً  ,(919ٔ)  لسبنة( 81) المرقم العراقً الإٌجار قانون ( من9ما جاء فً المادة ) وأمّا  

 أنظمبة ٌخبالؾ ولا سبعة, للعقبار  دام ما الثانً الطابق فً مسكن بناء حق للمإجرنصت على: )ان 

للمستؤجر ف  جسٌماً, ؼٌر الإخلبل كان إذا وأما جسٌماً, إخلبلاً  بالمنفعة ٌخل ولا بها, المعمول بناءال

فببلب ٌوجببد تعببارض بببٌن هببذا الببنص   (,جببرة, بمببا ٌتناسببب مببع نقببص المنفعببةأن ٌطلببب تخفببٌض الأ

 فً هذه المسالة. الفقه الإسلبمًالقانونً و
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 الخامس المطلب

 العراقً والقانون الإسلبمً الفقه فً الخفٌة العٌوب بضمان الالتزام

 فروع أربعة وفٌه 

 واصطلبحا لؽة بالعٌب التعرٌؾ :الأول الفرع

 ركثٌب عٌاب رجل: فٌقال. وأعٌاب عٌوب: والجمع والنقٌصة, الوصمة هو: لؽة بالعٌب التعرٌؾ -ٔ

 (.0)العٌب

 :ٌؤتً ما منها تعارٌؾ بعدة الفقهاء عرًفه فقد: الاصطلبح فً العٌب تعرٌؾ وأما -ٕ

        المشتري على به ٌفوت أو المبٌع, قٌمة به تنقص الذي هوبؤنه :  لأحناؾورد العٌب عند ا  -أ 

 خِلبً مُ  العٌبذا ه وٌكون ,(3)القبض وقت أو العقد وقت فً العٌب وُجد وقد(.2)صحٌح ؼرض

 شاء وإن بالعقد مضى شاء إن الخٌار للمستؤجر ذلك عندو,  بالمؤجور الانتفاع من ٌمنع بحٌث

 رضً وإذا الرجوع, خٌار للمشتري ٌكون فلب القبض بعد عٌب حدث إذا البٌع بخلبؾ فسخ,

 وكذلك كاملة, الأجرة وعلٌه بالعٌب رضً لأنه ٌردها, أن له ٌجز لم القبض بعد بالعٌب المستؤجر

  زال أو داره من سقط ما المإجر بنى كؤن العٌب ذلك زال إذا العقد ٌفسخ بؤن بالعٌب خٌاره ٌسقط

 (.4)قابم والعقد زال قد السبب الدابة لأن الدابة عرج

 لذات منقصاً  أو انقٌادها, وعدم الدابة كجماح للثمن منقصاً  كان ما هووورد عند المالكٌة بؤنه :  -ب

 الانتفاع ٌمنع كبٌر عٌب إلى قسًموه, وقد (5)عرفاً  ٌنقصه الخصاء كان إذا الحٌوان كخصاء المبٌع

 لقلة عُرفاً  الإجارة عقد فسخ بعدم وقالوا به, الانتفاع ٌمنع لا قلٌل أو صؽٌر وعٌب بالمؤجور,

 (.6) المثل كؤجرة وتكون الأجرة من ٌنتقص وإنما الضرر

 عٌبب المسبتؤجرة ببالعٌن كبان فبإذا (.7)المبٌع ةقٌم به تنقص الذي هووورد عند الشافعٌة بؤنه :  -ج

 مببا المسببتؤجرة العببٌن بببه ٌببرد الببذي والعٌببب كببالبٌع, الإجببارة ٌببرد أن للمسببتؤجر كببان بالانتفبباع ٌخببل

 (.8)القبض بعد المستؤجر الشًء هلك ولو ترد لم  المنفعة تنقص لم وإن المنفعة, به تنقص

                                                            
(1)

 .312م ص 5م س هبتن هد ٌٍس عللغتابٓ  فرحسم  
(2)

 .512مص 4م س رد علوحم ر على علذر علوخم رابٓ  ربك ٓم  
(3 )

ْ ليكٚا امدٕرف ببصٛي اٌعيب ٚلج اٌعمك مٚ ٚلج اٌمبض م  ديّٕر حىْٛ اٌّبردٌت بيٓ اٌّنج(  ٚاٌّضنخب(  ٚحىنٛ

 بخضٍيُ اٌعيٓ اٌّضخب( ة ٌٍّضخب(  ٚحضٍيُ از( ة ٌٍّج( . 
(4)

 . 136- 135م ص 4م  سبذعا  علصٌ ا  ٕر   اٌىرصرٔ)م  
(5)

 .152م ص3م س بلغت علس لر  از  علوس لراٌصرٚ م  

 .334م ص5م سعلذخٍزة ٕر   اٌم اف)م (6)
(1)

 .145م 3م س ع ماٌشرفع)م  
(2 )

دكد اٌعيب ٚلج اٌمبض ديذ إُٔٙ (عٍٛا ٌٍّضخب(  اٌميرح بنيٓ اٌّضن) برٌعمنك ٚبنيٓ بم ف ازدٕرف  مٌْٛٛ إ ا 

اٌفضا ٚ ٌه بم ف اٌبيع . 
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 العقد ٌنفسخ القبض قبل الهلبك كان إذا البٌع دعق فً كما قابماً  العقد ٌظل بل الرد ٌجز لم  

 للزراعة أرضاً  اكترى كؤن طارباً  المستؤجرة العٌن على طرأ وإذا القبض قبل هلك إذا كالمبٌع

 (.0)المضً وبٌن الفسخ بٌن بالخٌار المستؤجر فإن ماإها فانقطع

 ٌختلبؾ صبفة المبٌبع فبً طٌشبتر أو البثمن ببه ٌختلبؾ بما (2) المبٌع تدلٌس هووعند الحنابلة :  -د 

 .الإجارة فً الخفٌة العٌوب ضمان فً الشافعٌة مع ٌتفقون والحنابلة, (3)الثمن بها

 أو الخفباء أو التدلٌس بطرٌق أكان سواء  المبٌع قٌمة به تنقص ما كل هو العٌب: الخُلبصة  

 . ؼٌره

 :لنا ٌتبٌن آنفا التعرٌفات ومن 

 فً اللؽة  , حٌث جاء العٌب اللؽوي للمعنى موافقاً  جاء الخفٌة للعٌوب الشرعً المعنى أن .1

 بمعنى النقٌصة,  وكذلك جاء فً الشرع  العٌب بمعنى النقٌصة  فكان الشرع موافقاً للؽة                  

 , من حٌث أن العٌوب الخفٌة متقاربة تكون تكاد أنها إلا تعددت وإن الفقهاء تعرٌفات نإ .2

 التدلٌس والذي ٌعنى به كتمان العٌب فً المبٌع وسابر العقود وكذلك  تنقص من ثمن المبٌع ,      

 فقبه لوسباعة كبان: التبرجٌح سببب إن ً  حٌبثالحنفٌبة  تعرٌبؾ ٌبرجح الباحث فإن ذلك, معو  

 والله للعاقبدٌن مصبلحة فٌبه وكبذلك الثلبثبة المبذاهب مبن أكثبر سبعتهم وكانبت البباب هبذا فً الحنفٌة

 .  بالصواب أعلم

 

 

 

 

 

 

 

                                                            
 . ٕٕٙ- ٕٔٙص ,ٕج ,المه ب الشٌرازي,: ٌنظر (1)
ٌعوسائرالعقود,والتدلٌسٌؤثرعلىرضاالعاقدإذاكانلاٌرضىبالعقدٌس:هوكتمانالعٌبفًالمبلالتد(2)

العاقد إذاكانلاٌعلمبهلوارتفعالتدلٌس,وإنهٌثبتبهخٌارالفسخفًالمعاوضاتالمالٌةكالبٌعوالإجارة

ًإذا كان لرضاه , المدلس عليو العيب قبل العقد المدلس عليو العيب قبل العقد , فإن علم فلا خيار لو 

انظر:.العيب ظاىراً بحيث يسيل معرفتو فإن علم المدلس عليو مفترض ىنا فليس لو الخيار

ضبطه وصححه وخرج آياته: عبد السلام ,  شرح الزرقاني على مختصر خليل, هـ(ٜٜٓٔ تعبد الباقي بن يوسف بن أحمد)الزرقانً,
, ص ٖ, ج روضة الطالبين, النووي ,  ٔٛٔ, ٘, ج م ٕٕٓٓ -هـ  ٕٕٗٔ, لبنان –ت دار الكتب العلمية, بيرو ج, ٛ,  ٔ, طمحمد أمين

ٜٗٙ  .
(3)

. 34م ص6م س علوغًٌابٓ لكاِتم  
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 الإسلبمً الفقه فً الخفٌة العٌوب بضمان الالتزام :الثاني رعالف

  مبا ببه ٌبراد البذي والعٌبب المسبتؤجر, تجاه المإجر التزامات من الخفٌة العٌوب ضمان دٌع  

 أختلفوا الفقهاء فً ضمان العٌوب الخفٌة على قولٌن هما ماٌلً : وقد علٌه, بالمعقود بالانتفاع ٌخل

الخٌببار للمسببتؤجر وٌكببون بببٌن أمببرٌن :إمببا إمسبباك المببؤجور دون طلببب القببول الأول : ثبببوت  -ٔ

والحنابلبة ,  (2والشبافعٌة ) ,(0وببه قبال المالكٌبة ) ,تعوٌض عن البنقص أو الؽببن أو رده للمبإجر 

(3) , 

: لببٌس للمسببتؤجر الحببق فببً فسببخ عقببد الإٌجببار وإنمببا فقببط ٌرجببع بالنقصببان الببذي  القببول الثببانً -ٕ

 .  (4مإجر, وبه قال الحنفٌة )أصاب المؤجور على ال

: أدلة أصحاب القول الأول : فقد استدلوا بالحدٌث الشبرٌؾ : عبن أببً هرٌبرة رضبً الله عنبه قبال 

رٌن بعبد أن مبقال النبً صلى الله علٌه وسلم )) ولاتصروا الإبل والؽبنم فمبن ابتاعهبا فهبو بخٌبر الأ

 . (5ن تمر (( )ٌحلبها , إن شاء أمسكها إن شاة ردها ورد معها صاعاً م

, والتصبرٌة جمبع اللببن ورد النهً فً الحدٌث عن التصرٌة فً بٌع الإبل والؽبنم وجه الاستدلال : 

( وهببذا البٌببع ٌكببون فٌببه تببدلٌس المبٌببع عببن 6فببً ضببرع الشبباة , لكببً ٌراهببا المشببتري فٌشببترٌها ,)

 المشتري , كذلك فً الإٌجار, وهو اخفاء العٌب عن المستؤجر . 

لقول الثانً : فقد استدلوا بالقٌاس وهو إن ضمان العدوان ٌكون إمبا بالمثبل أو القٌمبة أدلة أصحاب ا

 والتمر لٌس منهما . 

 

 مناقشة الدلٌل للقول الأول : 

إن أصحاب القول الأول قد استدلوا بالحدٌث الصبحٌح البذي رواه البخباري , وفٌبه بٌبان النهبً عبن 

والمبؤجور عبن المسبتؤجر , والحكمبة مبن رد  شبتري ,بٌع المصراة , ومعنباه تبدلٌس المبٌبع عبن الم

الصاع من التمبر هبو التعبوٌض عبن اللببن البذي أخبذه المشبتري لإنهباء النبزاع ببٌن العاقبدٌن وقبدر 

                                                            

(ٔ )
.074,ص2,جبداٌة المجتهد ونهاٌة المقتصدابنرشد,

 .260,ص2,جالمهخبزي,(الشٌرا2)

,3,طمطالب أولً النهى فً شرح غاٌة المنتهىهـ(,0243السٌوطً,مصطفىبنسعدٌنعبدة,)ت (ٖ)

 .34,ص2م,ج0994هـ,0405المكتبالإسلامً,القاهرة,
,رح ملتقى الأبحر,  مجمع الانهر فً شهـ(0178دامادأفندي,عبدالرحمنبنمحمدبنسلٌمان,ت)(4)

.398,ص2د:ط,داراحٌاءالتراثالعربً,دمشق,ج
 .288,صص0,بابالنهًللبائعأنلاٌحفلالإبلوالبقر,جصحٌح البياريالبخاري,(5)
عمنا,كتابالبوع,بابإذاشاءردالمصراةفًحلبتهاصفتح الباري شرح صحٌح البياريالجرجانً,(6)
.430(,ص2144مر,رقم)ت
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بالصاع لعدم معرفبة مقبدار اللببن البذي ٌجبب ضبمانه للببابع , بسببب اخبتلبط الموجبود قببل القببض 

 .(0وقدر بالتمر لأنه ؼالب قوت البلد فً الماضً )

مناقشببة أدلببة أصببحاب القببول الثببانً : اسببتدلوا أصببحاب القببول الثببانً بالقٌبباس والحببدٌث أقببوى مببن 

 القٌاس . 

الترجٌح : مما ترجح لدى الباحث رأي أصحاب القول الأول وهم الجمهور , والقابل بثبوت الخٌبار 

 م . وسبب الترجٌح ذلك لقوة  دلٌله , جارة أو فسخ العقدللمستؤجر بالمضً على الإ

 

   الخفٌة العٌوب بضمان المإجر التزام من القانون موقؾ :الثالث الفرع

 مببا جمٌببع للمسببتؤجر المببإجر ٌضببمن): ( منببه علببى1٘ٙنبص القببانون المببدنً العراقببً فببً المببادة ) 

 كبٌبراً, انتقاصبا الانتفباع هبذا مبن تبنقص أو ببه, الانتفباع دون تحبول عٌبوب مبن المؤجور فً ٌوجد

 المبؤجور خلبو عبن أٌضباً  مسبإول وهبو, فٌهبا بالتسبامح العبرؾ جرى التً ٌوبالع ٌضمن لا ولكنه

 ٌقبض لبم مبا هبذا كبل بهبا, الانتفباع ٌقتضً صفات من خلوه أو بتوافرها, صراحة تعهد صفات من

  (.بؽٌره الاتفاق

 التبً العٌبوب ٌضبمن لا المإجرٌتبٌن أن  من القانون المدنً العراقً( 1٘ٙ) المادة هذهومن خلبل 

 خلببو عببن المببإجر مسببإولٌة إلببى صببراحة المببادة هببذه أشببارت كمببا فٌهببا, بالتسببامح العببرؾ جببرى

 لم ما هذا كل به, الانتفاع ٌقتضٌها صفات من خلوه أو بتوافرها صراحة  تعهد صفات من المؤجور

 لأنبه: المبإجر ضبمنه الإٌجبار مبدة أثنباء عٌبب المستؤجرة العٌن على طرأ فإذا بؽٌره, الاتفاق ٌقض

 وهبو واضبح الاخبتلبؾ وسبب البٌع عن الإٌجار ٌختلؾ هذا وفً التسلٌم بعد الحادث عٌبال ٌضمن

 طبوٌلبً  وقتباً  ٌسبتؽرق تنفٌبذه إن: أي المسبتمرة العقبود مبن العقبد كون الإٌجار عقد طبٌعة إلى ٌرجع

(.   2)الإٌجببار مببدة خببلبل  المسببتؤجرة العببٌن علببى تظهببر التببً للعٌببوب ضببامنا المببإجر ٌجعببل ممببا

( من القانون المدنً العراقً على عدم الضمان إذا كبان ٌعلبم المسبتؤجر ببه أو 1٘1لمادة )ونصت ا

أخطر به, ومنه :) لا ٌضبمن المبإجر العٌبب إذا كبان المسبتؤجر قبد أخطبر ببه أو كبان كبان ٌعلبم ببه 

وقت التعاقد , وكذلم لا ٌضمن  المإجر العٌب إذا كان  ٌسهل علبى المسبتؤجر أ ن ٌتحقبق وجبوده , 

                                                            

.204,ص5,جنٌل الأوطارالشوكانً,(0)



 .436م ص 6م سزعاًشزح علد ًلى علوذًً علب علليٍ   يًاٌضٕٙٛح م  (2)   
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ومبن أهبم مبا ٌشبترط فبً العٌبب لكبً ٌتحمبل إذا كان  على المإجر خلو المبؤجور مبن العٌبب (.  إلا

 ( وهً:0المإجر ضمانه ثلبثة شروط )

أن ٌكون العٌب مإثراً بحٌث ٌحول الانتفاع بالعٌن المستؤجرة أو ٌنتقص من هذا الانتفاع  -ٔ

 انتقاصا كبٌراً.

هراً وقت أن تسلم المستؤجر العٌن المإجرة ولم أن ٌكون العٌب خفٌاً, فإذا كان العٌب ظا -ٕ

ٌعترض بل رضً أن ٌتسلمها, فإن المإجر لا ٌضمنه لأن المستؤجر رأى العٌب ظاهراً دون 

 أن ٌعترض. 

أن لا ٌكون العٌب معلوماً للمستؤجر, إذ ٌلزم أن ٌكون المستؤجر جاهلبً بوجود العٌب,  -ٖ      

تؤجر لا ٌعلم به,  وإذا ثبت أنه علم بذلك, فلٌس على المإجر ومادام العٌب خفٌاً فٌفترض أن المس

 ضمان. 

 .الخفٌة العٌوب بضمان المإجر التزام مسؤلة فً العراقً والقانون الفقه بٌن مقارنة :الرابع الفرع

 الفقبه فبً جباء مبا مبع المسبؤلة هبذه فبً ٌتفبق العراقبً المبدنً القبانون أن: ٌتضبح سببق مما

 ممبا العٌبوب كانت إذا العرؾ إلى العٌوب مسؤلة أوكل الذي المالكً ذهبالم وخصوصاً   الإسلبمً

 تبإثر لا التبً الصبؽٌرة العٌوب: العٌوب هذه ومن بٌنهم, واشتهرت الناس بٌن التسامح علٌها جرى

 . ذلك فً الإسلبمً والفقه القانون بٌن خلبؾ لا وبالتالً  المإجرة بالعٌن الانتفاع على

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                            

. 431م ص 6م ساٌّصكح اٌضربك ٔفضٗ اٌضٕٙٛح م ( 2)  
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 الثاني الفصل

 :مباحث أربعة وفٌه والقانون, الفقه فً المإجر اتجاه المستؤجر التزامات

 المؤجور على المحافظة: الأول المبحث -

 .الإسلبمً الفقه فً المؤجور على المحافظة :الأول المطلب -

 علببى المحافظببة فببً المببإجر اتجبباه المسببتؤجر التببزام مببن العراقببً المببدنً القببانون موقببؾ :الثمماني المطلممب -

 .المؤجور

 بالمحافظة المستؤجر التزام مسؤلة فً العراقً المدنً والقانون الإسلبمً الفقه بٌن مقارنة :الثالث المطلب -

 .المؤجور على

 . الأجرة دفع فً المإجر تجاه المستؤجر التزام :الثاني المبحث -

 .الإسلبمً الفقه فً الأجرة بدفع الالتزام :الأول المطلب -

 مسؤلة وقت دفع الأجرة عند الفقهاء . :الثاني المطلب -

 . الأجرة دفع فً المإجر تجاه المستؤجر التزام من عراقًال القانون موقؾالمطلب الثالث: -

 .الأجرة بدفع المستؤجر التزام مسؤلة فً العراقً والقانون الإسلبمً الفقه بٌن مقارنة الرابع : المطلب -

 .الإجارة انتهاء بعد للمإجر المستؤجرة العٌن رد فً المإجر تجاه المستؤجر التزام :الثالث المبحث -

 .  الإسلبمً الفقه فً للمإجر المستؤجرة العٌن برد المستؤجر التزام :الأول المطلب -

 .   الإجارة انتهاء بعد العٌن برد المستؤجر التزام من  القانون موقؾ :الثاني المطلب -

 العببٌن بببرد المسببتؤجر التببزام مسببؤلة فببً العراقببً والقببانون الإسببلبمً الفقببه بببٌن مقارنببة :الثالممث المطلممب -

   الإجارة انتهاء دبع للمإجر المستؤجر

 . للمإجر والضمان الفسخ حق :الرابع المبحث -

 . الإسلبمً الفقه فً للمإجر والضمان الفسخ حق :الأول المطلب -

 .تعد بؽٌر تلفت إذا المستؤجرة العٌن ضمان :الثالث المطلب -

 .السماوٌة بالآفة تلفت إذا المستؤجرة العٌن ضمان :الرابع المطلب -

 .للمإجر والضمان الفسخ حق من العراقً قانونال موقؾ :الخامس المطلب -

 .للمإجر والضمان الفسخ حق مسؤلة فً العراقً والقانون الإسلبمً الفقه بٌن مقارنة :الَادس المطلب -
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 الفصل الثاني  

 وفٌه أربعة مباحث المدنً العراقً التزامات المستؤجر تجاه المإجر فً الفقه والقانون 

 تمهٌد : 

 وصٌانته, المؤجور لٌمتس منها وذكرنا المستؤجر, تجاه المإجر التزامات عن الأول الفصل فً تكلمنا

 فبً أوجز قد الإسلبمً الفقه إن كٌؾ لنا فتبٌن الخفٌة, والعٌوب الاستحقاق بضمان التزامه أوردنا ثم

 .العراقً المدنً القانون فً أٌضاً  ذلك لنا وتبٌن ورتبها, الحقوق هذه

 ذههب تقسبٌم حٌبث مبن المبإجر تجباه المسبتؤجر التزامبات مدى نبٌن أن نرٌد الفصل هذا وفً 

 أهبم مبن وهبً الأجبرة, ودفبع المبؤجور, علبى المحافظبة هً الالتزامات هذه وأول وتكٌٌفها, الحقوق

 الأجبرة تحدٌبد ٌبتم أن والأصبل الإٌجبار عقبد فبً ركنبا ٌعتببر إذ المسبتؤجر على المقررة  الالتزامات

 وقببت جببرةالأ هببذه بببدفع المسببتؤجر ٌلتببزم بحٌببث الإٌجببار عقببد فببً الطببرفٌن بببٌن مببا اتفبباق علببى بنبباءً 

 .المؤجور ورد نقصان, أو زٌادة دون الحلول

 علبى بالحفباظ المستؤجر فٌلتزم المؤجور, من المنفعة مقابل المستؤجر عاتق على ٌقع ذلك كل

 بإعببادة المسببتؤجر فٌلتببزم للمببإجر, المببؤجور بببرد والتزامببه المعتبباد الرجببل بعناٌببة المببإجرة العببٌن

 وإعلبمببه المببإجر, تصببرؾ تحببت ٌضببعه بحٌببث العقببد, مببدة انتهبباء بعببد المببإجر إلببى ورده المببؤجور

 ٌكبون  البرد وزمبان الاستلبم, مكان نفسه هو الرد مكان وٌكون الرد نفقات المستؤجر وٌتحمل بذلك,

 .الإٌجار مدة انتهاء بمجرد  لازماً 

  الاسبتلبم, عنبد علٌهبا كانبت التبً الحالبة بنفس المإجرة العٌن ٌرد أن المستؤجر على وٌجب 

 المبؤجور على بتحسٌنات المستؤجر قٌام حالة فً أما الخلبؾ, حالة فً ذلك ٌثبت أن مستؤجرال وعلى

 المسبتؤجر أقبام فلبو المبإجر, علبم علبى ٌتوقبؾ هنبا فبالحكم فٌبه الزٌادة أو علٌه تحسٌنات إضافة مثل

 المطالبببة للمسببتؤجر ٌحببق فببلب ذلببك فببً معارضببته أو بهببا علمببه دون المببإجرة العببٌن علببى تحسببٌنات

 .ذلك المإجر منه طلب إذا إزالتها بل التحسٌنات فقاتبن

 مبا علبى( ضبمنٌة موافقبة) سبكوته فٌعتببر عنهبا, وسكت التعدٌلبت بتلك المإجر علم إذا أمّا 

 أو التحسببٌنات نفقببات بببدفع ذلببك عنببد المببإجر فٌلتببزم إضببافات, أو تحسببٌنات مببن المسببتؤجر بببه قببام

 .  للمستؤجر الإضافات
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 :التالٌة المباحث خلبل من مفصلب ذلك وسنبٌن

                                                           

 الأول المبحث

 مطالب ثلبثة  وفٌه العراقً, والقانون الإسلبمً الفقه فً المؤجور على المحافظة

  الأول المطلب

 الإسلبمً الفقه فً المؤجور على المحافظة

 عنبد وخاصبة واسبع بشبكل الإسبلبمً الفقبه فبً ورد قبد جورالمبؤ على بالمحافظة الالتزام إنّ   

 علبى بالمحافظبة ملتبزم المستؤجر أن على( 0)الأربعة المذاهب أصحاب اتفق حٌث الأربعة, المذاهب

 لكنًبه   بهبا, ٌضبر لا ممبا وؼٌرها الثٌاب فٌها وٌخزن أمتعته فٌها وٌضع فٌها ٌسكن أن فله المؤجور,

 ٌضببر أو ٌوهنببهباً شببٌ ولا قصبباراً, ولا حببداداً, فٌهببا ٌجعبل فببلب ورالمببؤج علببى ٌحببافظ أن علٌببه ٌوجبب

 .  بالبناء

وصببح إجببارة الببدور : )فٌببه نببص حٌببثكنببز الببدقابق  فببً ورد مببا: كلببه ذلببك مببن والخلبصببة  

, إلا أنببه لا ٌسببكن فٌهبا حببداداً ولا قصبباراً وطحانباً وكببل شببًء والحوانٌبت  بببلب بٌبان مببا ٌعمببل فٌهبا 

 (. 2) ٌوهن البناء وٌضر به (

 المنفعبة بٌبع الإجبارة إذ العقبد, تحبت ٌدخل لم لأنه وكذلك العٌن, إتلبؾ إلى ٌإدي ذلك لأن   

 فبً ٌكبون البذي الحانوت كإجارة: ذلك ومثال المعتاد, إلى ٌنصرؾ العقد مطلق ولأن العٌن؛ بٌع لا

 إذ إلٌبه, العقبد مطلبق ٌنصبرؾ فبلب والطحبان؛ والقصًبار الحبداد لعمبل ٌبإاجر لا أنبه البزازٌن صؾ

 (.3)بالرضا أو بالتسمٌة إلا العقد فً ؼٌره ٌدخل فلب العادة على محمول المطلق

 ببؤن الأمانبة هبذه علبى ٌتعبدى فبلب المسبتؤجر بٌبد أمانبة المسبتؤجرة العٌن أن: لنا تبٌن وعلٌه  

 ه,وٌوهنب بالبنباء ٌضبر ممبا ذلبك وؼٌبر قصاراً, أو حداداً  فٌها ٌجعل كؤن بها, ٌضر ٌباً ش فٌها ٌجعل

  ٌحتاجبه ومبا أمتعتبه فٌهبا ٌضبع أن للمسبتؤجر أنبه ؼٌر العٌن, تلؾ إلى الإضرار هذا ٌإدي وبالتالً

 .  له بالنسبة ضروري هو وما مسكنه, فً

   

                                                            
(1)

م داح اٌبشرئ  الاص ِيت م  1م ط اٌ  علذا اق٘ ( م 114مبٛ اٌب ورث إٌضف) م بك الله بٓ مدّك بٓ ِبّٛد )ث  

مْيَاطِيّ  م  546م ص 1َ م س2411٘ م 1432د َم  الإمام  الشامل في فقه, هـ(٘ٓٛ ت),بهرام بن عبد الله بن عبد العزيز , الدِّ
,  ٕ,ج مٕٛٓٓ -هـ ٜٕٗٔ, د:م ,  مركز نجيبويه للمخطوطات وخدمة التراث,  ٔ, ط : أحمد بن عبد الكريم نجيب, تحقيق  مالك

 هـ(ٖٖٗ)تعمر بن الحسين بن عبد الله , الخرقي ,  ٕٔٗ, ص ٕ, ج أسنى المطالب في شرح روض الطالب,  السنيكي , ٘ٛٚص
 .  ٓٛ, ص  ٔج م.ٖٜٜٔ-هـٖٔٗٔ, د:م , ر الصحابة للتراثالناشر: دا, د:ط ,  مختصر الخرقي

(2) 
 .546,ص0,جكنز الدقائق,مبٛ اٌب ورث إٌضف)

(3)
.123م ص 4م س  بذعا  علصٌ ا اٌىرصرٔ)م  
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 الثاني المطلب

  المإجر تجاه المستؤجر التزام من العراقً المدنً القانون موقؾ

  المؤجور على المحافظة فً

 جباء حٌبث المبؤجور على المحافظة فً المستؤجر التزام على قًالعرا المدنً القانون نص 

 النحبو علبى ٌسبتعمله أن المسبتؤجر علبى ٌجبب المبؤجور كبان أٌباً : )نصبه مبا منه( 1ٕٙ)  المادة فً

 لمببا ووفقبباً  لببه  أعببدّ  مببا بحسببب ٌسببتعمله أن علٌببه وجببب العقببد سببكت فببإن الإٌجببار, عقببد فببً المبببٌن

 (.العرؾ ٌقتضٌه

 وذلببك العقببد, محببل باسببتؽلبل الإٌجببار عقببد بموجببب  المببإجرة العببٌن جرمسببتؤ ٌلتببزم فببإذا 

 الاسبتؽلبل بهبذا ملبزم والمستؤجر العقد, إبرام عند ذاته القابم النشاط ومزاولة المؤجور من بالانتفاع

 .الجاري والعرؾ للعادات وفقا وذلك له, مخصص أو معد هو بما المؤجور تحفظ التً الحدود فً

 اسبتؤجر لمبن ٌجبوز فبلب بالمنفعبة, ٌضر الذي المؤجور فً التؽٌٌر مستؤجرال ٌملك لا وعلٌه

 الالتبزام هبذا ٌبرد مبا وؼالبباً  بالبنباء, ٌضبر مما ذلك ؼٌر أو قصاراً  أو حدادة المؤجور ٌتخذ أن داراً 

 واسببتؽلبله المببؤجور بببإدارة القٌببام المسببتؤجر علببى المببإجر ٌشببترط إذ الإٌجببار, عقببد شببروط ضببمن

 ٌسببتؽل أن ٌكفببً ولا ,العقببد فببً أٌضبباً  تحببدد التببً اسببتؽلبله نشبباط لطبٌعببة وفقبباً  سبببةالمنا بالطرٌقببة

 الرجبل عناٌبة الاسبتؽلبل هبذا فبً ٌببذل أن علٌبه ٌجب بل له,  أعدً  فٌما  المستؤجرة العٌن المستؤجر

 .(0)المعتاد

 ومبع الإٌجبار, عقبد فبً خباص ببنص الحكبم هذا على ٌنص لم لعراقًالقانون  أن وٌلبحظ 

 المبادة تبنص حٌبث العامبة, القواعبد إلبى إسبتناداً  العراقبً القبانون فبً ببه ٌإخبذ الحكبم هبذا فبإن ذلك

 المبدٌن مبن المطلبوب كان إذا بعمل الالتزام فً: )الآتً على العراقً المدنً القانون من( ٔ/ٕٔ٘)

  التزامبه, تنفٌبذ فبً الحٌطة ٌتوخى أن منه مطلوباً  كان أو بإدارته ٌقوم أو الشًء على ٌحافظ أن هو

 ولبو حتبى المعتباد الشبخص ٌبذله ما العناٌة من تنفٌذه فً بذل إذا بالالتزام وفّى قد ٌكون المدٌن فإن

 (.المقصود الؽرض ٌتحقق لم

 ملحقاتبه وكافبة عناصبره جمٌبع ٌشمل المؤجور على بالمحافظة المستؤجر التزام إن وكذلك 

 كمبا وجبه, بؤفضبل المؤجور استؽلبل تطٌعٌس حتى عنصر كل لطبٌعة وفقا المإجر من تسلمها التً

 . (2)ٌصٌبه ضرر الترك هذا فً كان إذا استؽلبل دون المؤجور ترك بعدم المستؤجر ٌلزم

 ترمٌمبات إلبى العبٌن تحتباج كبؤن تدخلبه ٌسبتوجب لبه أمبر بكل المإجر بإخطار المستؤجر ٌلتزم كما

  بإحبداث أو لهبا, ببالتعرض نببًأج ٌتعبدى أو علٌهبا, اؼتصباب ٌقبع أو بها عٌب بكشؾ أو مستعجلة
                                                            

(1)
 .534 – 533م  ص 6مسلى علوذًًعلليٍ  يً شزح علد ًاٌضٕٙٛح م  

(2)
.534 – 533م  ص 6سعلوزج  علس بق، اٌضٕٙٛح م  
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 ,(0)ضرر ٌصٌبها أو العٌن سلبمة ٌهدد شؤنه من أمر كل فً بذلك ٌلتزم فالمستؤجر بها, ضرر أي

 :  هما (2)أمران ذلك فً وٌشترط

 ببالخطر ٌعلبم أن المبإجر ٌسبتطٌع لا بحٌبث المسبتؤجر حفبظ فبً المستؤجرة العٌن تكون أن .1

 . المؤجورة العٌن ٌتهدد الذي

 .  الخطر بهذا ٌعلم أن ٌستطٌع أو المستؤجر ٌعلم أن .2

 مسبتعجلة, ترمٌمبات إلبى تحتباج إنهبا المسبتؤجر وكشؾ للسكنى, داراً  المإجرة العٌن كانت فإذا

 اسببتعمال ثبببت وإذا أمانببة, بببذلك المببإجر إخطببار إلببى ٌبببادر أن علٌببه فٌجببب عٌببب بهببا أن أو

 .  الضمان لٌهع وجب متعد وكان المعتاد بخلبؾ المإجرة للعٌن المستؤجر

 :نصه بما العراقً المدنً القانون من( 1ٙٗ) المادة علٌه نصت ما: كله ذلك من والخلبصة

 (. المستؤجر ٌد فً أمانة المؤجور)

 (.عنه المتولد الضرر فٌضمن تعد المعتاد خلبؾ على المستؤجر واستعمال)

 

 

                                                            
(1 )

 .341م  صعلبدلد علوسو ةمبٛ اٌضعٛدم حِضرْ م 
.6,536ج,العراقً القانون شرح فً الوسٌطالسنهوري,(2)
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 الثالث المطلب

 فً المإجر تجاه المستؤجر التزام مسالة فً اقًالعر المدنً والقانون الإسلبمً الفقه بٌن مقارنة

 المؤجور على المحافظة

  مبع المسبؤلة هبذه فبً تتفبق العراقبً المبدنً القبانون مبن( 1ٕٙ) المادة أن: ٌتضح سبق مما  

 القبانون مبن( 1ٖٙ) المبادة فبً جباء مبا أمبا ذلبك, فبً بٌنهمبا خبلبؾ ولا الإسلبمً الفقه فً جاء ما

 الفقبه فبً جباء مبا مبع اختلفبت فقبد المبإجر, ببإذن بالترمٌمات المستؤجر مقٌا على تنص والتً نفسه

 وقٌامببه المببؤجور, علببى بالمحافظببة فقببط مببؤمور فالمسببتؤجر العقببد, شببروط تخببالؾ لأنهببا الإسببلبمً,

 أن العراقبً المشبرع علبى وكبان المبإجر, بعلبم ذلبك كبان وإن حتى وتكلٌؾ إرهاق فٌه بالترمٌمات

 . الإسلبمً للفقه موافقة جاءت والتً ةالسابق المادة على ٌقتصر

 فبً جباء ما مع المسؤلة هذه فً اتفقت فقد العراقً المدنً القانون من( 1ٙٗ) المادة فً أما  

 .الإسلبمً الفقه

 بهببا الحاصببل العٌببب أو المسببتعجلة بالترمٌمببات المببإجر بإخطببار المسببتؤجر إلببزام ومسببؤلة  

 .الإسلبمً الفقه فً جاء ما مع ٌختلؾ فهذا الضمان, علٌه ٌترتب وبخلبفه

 واٌكتفب أن العراقبًعلبى واضبعً القبانون  الأولبى وكبان ٌصبح, لا ذلبك أن: الباحبث وٌرى  

 انتفاعبه مبن تنبال وقبد ترهقبه بالتزامبات إلزامبه دون فقبط المؤجور على بالمحافظة المستؤجر بإلزام

 .  المإجرة بالعٌن

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                  



61 
 

 الثاني المبحث

 أربعة وفٌه العراقً, والقانون الإسلبمً الفقه فً الأجرة دفع فً المإجر تجاه المستؤجر التزام

 مطالب

 الأول المطلب

 الإسلبمً الفقه فً الأجرة بدفع الالتزام

 علبى نبص فقبد العقبد, فً علٌها المتفق الأجرة دفع المإجر تجاه المستؤجر التزامات من إنَّ   

 قببلمبن  الأجبرة دفبع وجبوب علبى( 0) الأربعبة المبذاهب أصبحاب اتفبق حٌبث الإسلبمً الفقه ذلك

 ٌكببون بببؤن  الشببرط أو العببرؾ بحسببب كببان أو المنفعببة, وهببو علٌببه المعقببود اسببتوفى إذا المسببتؤجر

 ولا لًالتبا المطلبب فبً سبنبٌنه مبا وهبذا الأجبرة دفبع وقت فً اختلفوا لكنًهم  ,(2)مإجلبً  أو عجلبً م

ًً شك هو وإنما أساسٌاً  اختلبفاً  هذا اختلبفهم ٌعد  . بالعقد ٌضر لا ل

الأجببرة لا تجببب بالعقببد : )فببً فببتح القببدٌر لإبببن الهمببام مانصببه  ورد فٌمببا: ذلببك وخلبصببة  

وتستحق بؤحد معان ثلبثة : إما بشرط التعجٌل , أو بالتعجٌل من ؼٌر شبرط , أو باسبتٌفاء المعقبود 

 كما ,(3( )المنفعة وهو علٌه المعقود استٌفاء عند تجب وإنما العقد بنفس تجب لا الأجرة إن علٌه (

 .  للمإجر الأجرة بدفع ٌلزم  قبضها فبعد صحٌحاً  استبجاراً  داراً  أحدا استؤجر لو

                                                            
(1)

إرْشَ دُ ٘ (م 132ابٓ  ضى م  بك اٌ دّٓ بٓ ِبّك اٌبغكاد  )ث  .63م ص24م س  يمي علدذٌزابٓ اٌّٙرَ م  

  اٌبرب) ِىخبت ِٚطبعت ِصطف م   وت1م  كد از(زاء م  3م  ط  علسَّ لرِ إلىَ ظشَزَِ  علوَسَ لرِِ يًِ يدهِ عمهَ مِ هَ لرِ

م  أ شٍت علتولا على علوٌدج لشٍ  عزيمم عزًص رياٌجًّ م صٍيّرْ اٌجًّ م  .  21ص اٌبٍب) ٚمٚمدٖ م ِص م 

,دارالكتبالعلمٌة0طم علك يً يً يده عمه م ظأوذمابٓ لكاِت م  251م ص 1د ط م داح اٌفى  م  بي ٚثم د ث م س 

 .076,ص2ج,0994هـ,0404,د:م,
(2)

 .21م ص 1م س  إرش د علس لر  إلى ظشز  علوس لر يً يده عمه م ه لرابٓ  ضى م 
(3)

. 63م ص 24م س يمي علدذٌزمبٓ اٌّٙرَ م  
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   الثاني المطلب

 الفقهاء عند العقد فً الأجرة دفع وقت

  للمبإجر, المسبتؤجر ٌببذلها اوضبةمع بدل وهً العقد, فً شرعت قد الفقهاء عند الأجرة إنً 

 مسبالة فبً أعنبً الإطبلبق فٌبه ٌكبون أن إمّا الاتفاق هذا أن ؼٌر العقد, طرفً بٌن اتفاق محل وهً

 فجباء التنجبٌم, أو التؤجٌبل, أو التعجٌبل فٌبه ٌُشبترط أن وإمّبا التعجٌبل, فٌبه ٌشبترط فلبم الأجبرة, بذل

وقت دفبع الأجبرة فبً حبال عبد م  فً الفقهاء لؾاخت حٌث الإسلبمً الفقه فً المسالة لهذه التوضٌح

 .مإجلبً  أم حالاً  المنفعة كون فً اختلبفهم محل وكان قولٌن, علىالاشتراط 

 :  ٌؤتً كما وهً الخصوص بهذا أقوالهم وسنورد

 ٌكون ولا الاستٌفاء, من بالتمكٌن أو فعلبً, المنفعة باستٌفاء تكون الأجرة نإ: الأول القول   

 المإجر وٌملك المنفعة المستؤجر فٌملك ,(0)والمالكٌة الحنفٌة قال وبه نفسه, بالعقد الأجرة تملٌك

 فٌستحق نفسه بالعقد هذا وكان تؤجٌلها على الاتفاق تم أو الأجرة, تعجٌل اشترط إذا أمّا الأجرة,

 مرّ  على فشٌباً  شٌباً  وملكها للمستؤجر بذلها التً المنفعة بحسب وٌكون  فشٌباً, شٌباً  أجرته المإجر

 كان إذا إلًا  المنافع من قبض قد ما وبحسب فجزءً, جزءاً  الكراء دفع المكري ٌلزم وبذلك الزمان,

 أو بذاته معٌناً  عوضاً  الكراء ٌكون حٌنما وذلك التقدٌم, ٌقتضً ما هناك كان أو خلبفه, اشترط قد

 (. 2) الذمة فً كراءاً 

 والعدالة, الإنسانٌة أساس على قابمة والمستؤجر المإجر بٌن العلبقة تكون أن لابدّ  وبالتالً  

 زٌادة  فً عاملبً  ٌكون كؤن المستؤجر إكرام فً الإسلبم رؼب وقد والعرؾ, والرضا الكفاءة أو

 (.3()قضاءاً  أحسنكم خٌركم: )وسلم علٌه الله صلى النبً لحدٌث الأجرة

 اتفاق هناك ٌكن لم ام الناس علٌه تعارؾ الذي العرؾ بحسب المقابل الشًء قدر وٌكون  

 من ٌصٌبه قد ما على العامل بتعوٌض ملزماً  العمل رب ٌكون أو التقدٌر, على وواضح صرٌح

 (. 4) علٌه الحاصل للضرر منعاً  وذلك والعمل الآلة ضرر

 تتجدد أعراض ولأنّها حٌازتها, ٌمكن لا لأنّه حالا؛ً لٌست عندهم المنفعة إنّ : والخلبصة  

 والاكتساب الطلب قبل وإنًها واكتسابها, طلبها عند فساعة وساعة فشٌباً  شٌباً  ثوتحد أوقاتها بتجدد

 .معدومة

 

                                                            
(1 )

 .326-325م ص 5م سعلذخٍزة . اٌم اف)م241م ص 4س بذعا  علصٌ ا ،اٌىرصرٔ)م 
(2)

 م ٚبخص ف  ضي . 326 – 325م ص 5م س علذخٍزةأر   اٌم اف)م  
(3)

م وخنرب امصنخم ا م بنرب اصنخم ا  الابنًم صاحٍي علبخا ريمخ (ٗ اٌبمرح م  ٓ مب) ٘   ة حض) الله  ٕنٗم  

 (. 2264حلُ )
(4 )

 .5431م 1م س علفده عميمهً  ظدلمهاٌزديٍ)م 
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 الشببببببافعٌة قببببببال وبببببببه ,(0)العقببببببد انعقبببببباد بمجببببببرد الأجببببببرة تكببببببون: الثببببببانً القببببببول  

 فببببً الملببببك ٌكببببون والمعاوضببببة معاوضببببة, عقببببد الإجببببارة عقببببد لكببببون وذلببببك(. 2)والحنابلببببة

 أرضبببه الرجبببل ٌكبببري أن ببببؤس فبببلب) ببببالبٌع البببثمن ابعالبببب ملبببك فبببً كمبببا العقبببد بعبببد العوضبببٌن

 (.3()ٌتفرقا أن قبل ٌقبضه موصوؾ طعام من ذلك وؼٌر والدنانٌر بالدراهم

 فبببً الأجبببرة بتسبببلٌم ملزمببباً  المبببإجر ٌكبببون( 4)الذمبببة فبببً الإجبببارة كانبببت إذا هبببذا وعلبببى   

 أو  بذاتبببه, معبببٌن عقبببار مثبببل معبببٌن شبببًء علبببى حاصبببلة الإجبببارة كانبببت إذا أمّبببا  العقبببد, مجلبببس

 شبببرط هنببباك كبببان إذا إلا تعجٌلهبببا وٌجبببب  الحبببال, فبببً الأجبببرة تملٌبببك لبببزم ببببذاتها, معٌنبببة داببببة

 (.5)التعجٌل فٌه ٌقتضً

 بنفسبببه ٌحببباز أن الحبببال فبببً ٌشبببترط لا لأنبببه حبببالاً, تكبببون عنبببدهم المنبببافع أن: الخلبصبببة  

 مببببن قببببدالع طرفببببا تفببببرق وقبببببل العقببببد وقببببت ٌكببببون وهببببو ومصببببدره أصببببله بحٌببببازة ٌكفببببً بببببل

 .  المجلس

 : ٌؤتً كما فهً الأول القول أدلة أماثانٌاً الأدلة : 

   الكتاب من: أولاً 

ببا إحِْببدَاهُمَا قَالبَبتْ  )قببال تعببالى  -1 ببرَ  اسْببتَؤجِْرْهُ إنَِّ  أبََببتِ  ٌَ ٌْ ﴾ قَببالَ ٕٙ﴿ الْأمَِببٌنُ  الْقَببوِيُّ  اسْببتَؤجَْرْتَ  مَببنِ  خَ

ًَّ  إحِْدَى أنُْكِحَكَ  أنَْ  أرٌُِدُ  إنًِِّ نِ عَلبَىأ أنَْ  ابْنَتَ ٌْ ًَ  تَبؤجُْرَنًِ هَباتَ فَمِبنْ  عَشْبرًا أتَْمَمْبتَ  حِجَبجو   فَبإنِْ  ثَمَبانِ

كَ   أشَُقَّ  أنَْ  أرٌُِدُ  عِنْدِكَ   وَمَا ٌْ ُ  شَاءَ  إنِْ  سَتَجِدُنًِ عَلَ الحٌِِنَ  اللهَّ  [.1ٕ ٕٙ]القصص:  ( مِنَ الصَّ

 نببببً تبببؤجٌر خببببر علٌنبببا قبببص الىوتعببب سببببحانه الله نً أ: الكرٌمبببة بالآٌبببة الاسبببتدلال وجبببه  

 بببؤجرة الؽببنم لرعببً نفسببه - التسببلٌم وأتببم الصببلبة أفضببل نبٌنببا وعلببى السببلبم علٌببه - موسببى الله

 موسببى ٌرعببى  مطلقبباً, الإجببارة عقببد ٌكببون أن وعلببى الإجببارة, جببواز علببى ذلببك فببدل معلومببة

 .ابنتٌه إحدى الكبٌر الرجل ٌزوجه ثم بالؽنم - السلبم علٌه -

 الآٌبببة فببً كمببا لأبٌهببا قالببت لمببا: )نصببه مبببا الآٌببة لهببذه كثٌببر ابببن تفسببٌر ًفبب ورد ولقببد

 رفبببع إنًبببه: قالبببت ببببذلك, علمبببك ومبببا أبوهبببا لهبببا قبببال ,((الأمبببٌن القبببوي اسبببتؤجرت مبببن خٌبببر إنً ))

 لببً فقببال أمامببه فقببدمت معببه جبببت لمببا وإنًببً رجببال, عشببرة إلاً  حملهببا ٌطٌببق لا التببً الصببخرة

                                                            
(1)

 م  بٕفش  مك الا(رحة ٚ٘) حىْٛ درمً. 
(2 )

 .322م 5م سعلوغًٌ. ابٓ لكاِتم 14م ص4م سع ماٌشرفع)م 
(3 )

 . 14م ص 4اٌشرفع)م اٌّصكح اٌضربك ٔفضٗم س 
(4)

 م  حعٙك  )ء وميرطت مٚ بٕرء ف)  ِت اٌعرًِ.  
.ٌسٌروبتصرف.5131,وأدلته الإسلامً الفقهالزحٌلً,:نظرا(5)
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 لأهتبببدي الطرٌبببق كٌبببؾ بهبببا أعلبببم بحصببباة لبببً فاحبببذفً ٌبببقالطر اختلبببؾ فبببإذا وراببببً مبببن كبببونً

 (.0( )إلٌه

 أي) ,(( عنببببدك فمببببن عشببببراً  اتممببببت نإفبببب حجببببج ثمببببان تببببؤجرنً أن علببببى)) الآٌببببة أمّببببا  

 الثمبببانً ففبببً وإلًا  إلٌبببك فهبببو سبببنتٌن بزٌبببادة تبرعبببت فبببإن سبببنٌن ثمبببانً ؼنمبببً ترعبببى أن علبببى

 رعبببً بعبببد حصبببلت قبببد المنفعبببة وهبببً هنبببا الأجبببرة أن ٌتببببٌن التفسبببٌر خبببلبل ومبببن  ,(2( )كفاٌبببة

 .الؽنم

 [ٙ(   ]الطلبق: فَإنِْ أرَْضَعْنَ لَكُمْ فَآتُوهُنَّ أجُُورَهُنَّ : )تعالى قال  .2

: هو أن الله تعالى أمر إعطاء الأجر للمرضعة على عمل الرضاعة, وهذا الاستدلال وجه  

ً الإجارة  قال الطبري ٌدل على مشروعٌة ذلك, ووجوب الالتزام بدفع الأجر فً مقابل العمل ف

 فآتوهن بؤجرة, منكم الأطفال أولادهن منكم البوابن نساإكم لكم أرضع فإنفً تفسٌره للآٌة: )

وبهذا ٌتبٌن لنا إن الأجرة كانت بإستٌفاء المنفعة لا بالعقد  (.3( ) إٌاهم رضاعهن على أجورهن

 نفسه .

  السنة من: ثانٌاً 

 البذي وأعطبى - وسلم علٌه الله صلى - النبً حتجما(: قال عنهما الله رضً عباس ابن عن .1

 . (ٗ) (أجرا حجمه

 وإعطاببببببه احتجامبببببه مبببببن - وسبببببلم علٌبببببه الله صبببببلى - النببببببً فِعبببببلُ :  الاسبببببتدلال وجبببببه  

 للحجًبببام الأجبببر إعطببباء وجبببواز الحجامبببة مشبببروعٌة علبببى ٌبببدل الحجامبببة مقاببببل للحجّبببام الأجبببر

 بببببادر - وسببببلم علٌببببه الله صببببلى - النبببببً احببببتجم لمببببا و فشببببٌباً, شببببٌباً  المنفعببببة حببببدوث ومنببببه

 .(5)الأجر بإعطابه

 

 ولكبن))  - وسبلم علٌبه الله صبلى - النببً قال: قال أنه - عنه الله رضً - هرٌرة أبً وعن .2

 .(6)((عمله قضى إذا أجره ٌوفى إنما العامل

 جرةالأ دفع وهو الإٌفاء أن - وسلم علٌه الله صلى - النبً بٌن: الحدٌث من الاستدلال وجه  

 (. 0( )عمل كل فً مطرد وهو العمل, عن العبد إفراغ بعد ٌكون

                                                            
(1)

داح   (محبمينك  صنرِ) بنٓ ِبّنك صن ِت) 2ط م تفسٍز علدازنى علبظاٍن٘ (م 114ابٓ وزي م إصّر يً بٓ  ّ  )ث  

 .223م ص 6َم س 1333 -٘  1424طيبت ٌٍٕش  ٚاٌخٛز عم صٕت إٌش 
(2)

 .223م ص 6ابٓ وزي م اٌّصكح اٌضربك ٔفضٗم س  
(3)

 . 431م ص 23م ستفسٍز علابزياٌطب  م  
(4 )

 (.2143م وخرب اٌبيٛع مبرب  و  اٌبجرَ )علت ه  علصحٍيمخ (ٗ اٌبمرح م 
 .4,406,جفتح الباري شرح صحٌح البياريالعسقلانً,(5)
 (.0331)الضعٌفة السلسلةالألبانً,ضعفه,ضعٌفوالحدٌث,(526/2),أحمد مسندأحمد,أخرجه( 6)
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 أجٌببراً  اسببتؤجر ورجببل: ))- وسببلم علٌببه الله صببلى - النبببً عببن القدسببً الحببدٌث فببً وذُكببر .3

 . (2)))أجره ٌوفه ولم منه فاستوفى

 على فدلً  العمل, بعد الأجر دفع من الامتناع على توعد قد تعالى الله أن: الاستدلال وجه  

 لما العقد بنفس تسلٌمه ٌجب الأجر كان فلو  العمل, بعد الأجر إعطاء وهو الوجوب حالة أنها

 الأجر بمنع واستزبنه بالعمل استذله ولأنه الأجر, منع على الوعٌد لذكر العمل استٌفاء اشترط

 جٌر,الأ استبجار جواز دلٌل وفٌه  عنه, ٌذب أنه - وسلم علٌه الله صلى - الله رسول فبٌن وظلمه

 (.3)العقد بنفس ٌملك لا الأجر وأن

 :الثانً القول أصحاب أدلة

   الكتاب من: أولاً 

 [ٕٗ: النساء] (   فَآتُوهُنَّ أجُُورَهُنَ ): تعالى قال .1

 ووجبه المهر دلٌل  وهو بهن استمتع بما للنساء الأجر بإٌتاء تعالى الله أمر: الاستدلال وجه  

 كمبا) تفسبٌره فبً كثٌبر اببن قبال  العقبد, انعقباد عنبد وهبو تاع,الاسبتم قببل الصبداق ٌكون أن الدلالة

 (. 4()ذلك مقابلة فً مهورهن فآتوهن بهن تستمتعون

                                                                                                                                                                              
ج,0,9ط,المصذابٌح مشذكاة شذرح المفاتٌح مرقاة ,(هـ0104ت)محمد,بنسلطانبنعلًالهروي,القاري(1)

 .0370ص,4ج,(0968)رقممسألة,2112هـ,0422لبنان,ر,الفكدار
 (.2019)البٌوع,باب,الصحٌح الجامعالبخاري,أخرجه(2)
 .83ص,05ج,المبسوطالسرخسً,(3)
.74ص,4ج,العظٌم القرآن تفسٌركثٌر,ابن(4)
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 :الثانً القول أصحاب على والرد الأدلة مناقشة

 مناقشة أدلة أصحاب القول الأول : 

ون تببببٌن مبببن خبببلبل الآٌبببة الكرٌمبببة التبببً اسبببتدل بهبببا أصبببحاب القبببول الأول إن الأجبببرة تكببب -ٔ

وجببببه اسببببتدلالهم بالاٌببببة  الكرٌمببببة , حٌببببث قببببد بعببببد اسببببتٌفاء المنفعببببة وذلببببك كببببان واضببببحاً مببببن 

الؽبببنم للشبببٌخ الكبٌبببر . وهبببو دلٌبببل  -علٌبببه السبببلبم -حصبببلت  المنفعبببة بعبببد رعبببً نببببً الله موسبببى 

 قوي لبٌان تفسٌره وتؤٌٌده لرأي أصحاب القول الأول . 

تببببٌن مبببن وجبببه الاسبببتدلال كبببذلك إعطببباء الأجبببرة  أمبببا ورد فبببً الآٌبببة  الكرٌمبببة الثانٌبببة  فقبببد   -ٕ

 للمرضعة بعد إرضاعها أي بعد استٌفاء المنفعة والمنفعة هنا المرضعة . 

 أما ما ورد فً الحدٌث فكذلك ٌدل على إعطاء ألأجر بعد استٌفاء المنفعة .  -ٖ

 أما مناقشة أدلة القول الثانً فهً :

 لم أمر فهذا  العقد, انعقاد حال بهن استمتع بما لنساءل الأجر إٌتاء كون من الآٌة فً ورد ما أما

فَمَا اسْتَمْتَعْتُمْ بِهِ مِنْهُنَّ :  )تعالى قوله  تؤوٌل فً  التؤوٌل أهل اختلؾ فقد  إلٌه,  ٌُسلم  

( فَآتَوْهُنَّ أجُُورَهُنَّ فَرٌِضَةً ) -النساء من: ٌعنً -فجامعتموهن منهن نكحتم فما: معناه: بعضهم وقال

  

  .معلومة فرٌضة - صدقاتهن: ٌعنً    .1

 بنكببباح لا , اللبببذة تمتبببع ببببؤجر مبببنهن ببببه تمتعبببتم فمبببا:  ذلبببك معنبببى ببببل:  آخبببرون وقبببال  

 ٌقتضببببً الأول فالتؤوٌببببل ,(0)ومهببببر وشببببهود بببببولً ٌكببببون الببببذي النكبببباح وجببببه علببببى مطلببببق

  ح,النكبببا بعبببد وإنًمبببا  العقبببد حبببال تكبببون لا أجبببورهن إن أي الأجبببر, إٌتببباء ذلبببك بعبببد ثبببم النكببباح

 خٌببببر, عبببام فبببً  حبببرم ثبببم الإسبببلبم بداٌبببة فبببً حبببلبلاً  كبببان المتعبببة نكببباح المعنبببى: الثبببانً والأمبببر

 .  المهر لها دفع ثم تمتع المتعة أراد إذا فكان

 العمبل, اسبتٌفاء بعبد ٌكون بل حالاً  ٌكون المنفعة أجر اكتساب أن على ٌدل لا الحدٌث وأما .2

 .  للحدٌث الظاهر المعنى وهذا

 .فشٌباً  شٌباً  وتحدث أوقاتها تتجدد أعراض لأنها حالاً  حٌازتها ٌمكن لا المنافع إن .3

   حالا؟ً حٌازتها ٌكون فكٌؾ معدومة والاكتساب الطلب قبل تكون ولكونها .4

 وقبت ومصبدرها بؤصبلها تحباز أن ٌجبوز فكٌبؾ والاكتساب الطلب قبل معدومة كانت وإذا .5

   العقد؟

 ٌكببببون الأجببببرة بببببؤن القابببببل الأول قببببولال رأي: للباحببببث تببببرجح الأسببببباب هببببذه ولأجببببل  

 حبببالاً, أو نفسبببه بالعقبببد الأجبببرة تملٌبببك ٌكبببون ولا منهبببا, ببببالتمكٌن أو فعبببلبً  بالمنفعبببة اسبببتٌفاءها

                                                            
(1)

.116 م ص3422 م حفضي  صٛحة إٌضرءم اٌّضبٌت حلُتفسٍز علابزياٌطب  م  
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 ذلبببك عنبببد نفسبببه بالعقبببد هبببذا وكبببان تؤجٌلهبببا علبببى الاتفببباق تبببم أو الأجبببرة تعجٌبببل اشبببترط إذا إلا

 وملكهبببا للمسبببتؤجر ببببذلها لتبببًا المنفعبببة بحسبببب وٌكبببون  فشبببٌباً, شبببٌباً  أجرتبببه المبببإجر ٌسبببتحق

 .  فشٌباً  شٌباً 

 المطلب الثالث                                        

 وتحدٌده الأجرة دفع فً المإجر تجاه المستؤجر التزام من العراقً المدنً  القانون موقؾ

 دفع كان وسواء الأجرة, دفع فً المستؤجر التزام على العراقً المدنً القانون نص  

 المادة فً جاء ما وهو معٌنة, أوقات إلى أقساطها ٌإدى بالتقسٌط أو مإجلبً  أو معجلبً  جرةالأ

 وتقسٌطها وتؤجٌلها الأجرة تعجٌل اشتراط ٌصح: )نص حٌث العراقً المدنً القانون من( 1ٙ٘)

 عقد فً كان فإذا علٌها, المتفق المواعٌد فً الوفاء ٌكون وبهذا ,(معٌنة أوقات فً تإدى أقساط إلى

 الأجرة ٌدفع أن المستؤجر على فٌجب مقدماً  الأجرة دفع المستؤجر ٌتولى بؤن ٌقضً شرط الإٌجار

 . المستؤجر إلى العٌن تسلٌم قبل لاحق موعد على الاتفاق كان إذا إلا العقد, إبرام وقت

 ةالمبؤجور العبٌن تسبلٌم عبن ٌمتنبع أن للمإجر كان الأجرة دفع عن المستؤجر امتنع إذا وأمّا  

 مبا (1ٙ8) المبادة فبً العراقبً المبدنً القبانون علٌبه نبصّ  مبا وهو الأجرة, استٌفاء لحٌن للمستؤجر

أو التؤجٌبل, فتلبزم الأجبرة باسبتٌفاء المنفعبة أو ببالتمكن مبن اسبتٌفابها  تعجٌبلال شترطلم ٌ إذا: )نصه

  ولو لم تستوؾ فعلبً (. 

 كبل قببل منهبا قسبط كل ٌدفع بحٌث أقساط عدة على الأجرة بتقسٌط الشرط ذلك ٌقضً وقد  

 الأجبل, حلبول عنبد إلا ببدفعها المسبتؤجر ٌلبزم لبم الأجبرة تؤجٌبل اشترط فإذا بعدها, أو زمنٌة وحدة

 حبال هبو مبا استوفى قد مادام الحالة هذه فً المؤجور العٌن تسلٌم عن الامتناع المإجر ٌستطٌع ولا

 تؤجٌبل اشترط إذا: )نصه ما فٌها جاء حٌث (1ٙ1) المادة فً القانون علٌه نص ما وهو الأجرة من

 أن المإجر وٌلزم الأجل حلول عند إلا علٌها المتفق الأقساط أو الأجرة تلزم فلب تقسٌطها أو الأجرة

 (. الأجرة من الحال استوفى قد دام ما للمستؤجر المؤجور ٌسلم
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 مبن ببالتمكن أو المنفعبة باستٌفاء الأجرة فتلزم الأجرة, دفع مواعٌد  على الإٌجار عقد ٌنص مل وإذا

 العراقببً المببدنً القببانون مببن( 1ٙ8) المببادة علٌببه نصببت مببا وهببذا فعببلبً  تسببتوفً لببم ولببو هاباسببتٌفا

 المذكورة سابقاً . 

 بحسبب الأجرة دفع فً شرط المؤجور تسلٌم وٌكون ,(0)المواعٌد تحدٌد فً العرؾ ٌتبع أو  

 المبؤجور تسبلٌم: )نصبه مبا فٌهبا جباء إذ العراقبً المبدنً القبانون مبن( 11ٓ) المبادة علٌبه نصت ما

 قبببل مضببت مببدة عببن بببالأجرة ٌطالببب أن للمببإجر فلببٌس حببال, كببل علببى الأجببرة لببزوم فببً شببرط

 (. الأجرة من شٌباً  المإجر ٌستحق فلب التسلٌم قبل الإجارة مدة انقضت وإذا التسلٌم,

 :919ٔ لسنة( 81) رقم العقار إٌجار قانون فً هذا مثل إلى العراقً المشرع أشار وقد  

( من قانون الإٌجار العراقً علبى: )تبدفع أجبرة العقبارات ٓٔالفقرة الأولى من المادة ) نصت حٌث

المشمولة بؤحكبام هبذا القبانون سبلفاً وبؤقسباط شبهرٌة بصبرؾ النظبر عبن مبدة سبرٌان عقبد الإٌجبار 

 بر كل اتفاق ٌقضً بخلبؾ ذلك باطلبً وتدفع الأجرة إلى المإجر أو من ٌنوب عنه(.وٌعت

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

                                                            

.463م ص 6م س علليٍ  يً شزح علد ًلى علوذًًم ( اٌضٕٙٛح 1)
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 الرابع المطلب

  المستؤجر التزام مسؤلة فً العراقً والقانون الإسلبمً الفقه بٌن مقارنة

 الأجرة دفع فً المإجر تجاه

 مبببن ,(11ٓ) ,(1ٙ9) ,(1ٙ8) ,(1ٙ1) ,(1ٙٙ) ,(1ٙ٘) المبببواد أن: ٌتضبببح سببببق ممبببا  

 فبً بٌنهمبا خبلبؾ ولا  الإسبلبمً الفقبه فً جاء ما مع المسؤلة هذه فً تتفق العراقً المدنً القانون

 .ذلك

 سبار فإنبه  المعبدل,( 919ٔ)  لسبنة(  81)  رقم العراقً العقار إٌجار لقانون بالنسبةوأمّا   

 الشببرٌعة بببٌن تعببارض هنبباك نٌكبب ولببم ,  العراقببًالقببانون المببدنً  أتبعببه الببذي الببنهج نفببس علببى

 . والقانون

( فبً 919ٔ( لسبنة )  81وأمّا فً مسؤلة تحدٌد دفع الأجرة فبً قبانون إٌجبار العقبار رقبم )

 قبد العراقبً  المشبرع مبن التبدخل هبذا ٌعتبر بل الإسلبمً, الفقه توافق لم فإنهاالمادة الرابعة منه, 

 عقبد ٌتطبور أن إلبى أدى قبد هبذا وإن جر,والمسبتؤ المبإجر العقبد لطرفبً الإرادة سبلطان مبن حدد

 لحرٌبة تقٌٌبد أنبه أو والإلزام, الجبر على قابم عقد إلى والاختٌار الرضا على قابم عقد من الإٌجار

 قبانون علبى الباحبث نظر فً كبٌر مؤخذ وهذا آخر, دون طرؾ لمصلحة جاء قد وإنه العقد طرفً

 اختٌبار إلبى المبؤجور أجبرة تحدٌبد أمبر ٌترك أن المفروض إذ ,(919ٔ)لسنة المعدل العقار إٌجار

 .  بالصواب أعلم والله الطرفٌن, كلب مصلحة فً ٌصب لأنه الأصوب هو وهذا العقد طرفً
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 الخامس  المطلب                                              

 وفٌه ثلبثة فروع والقانون المدنً العراقً   ة المثل فً الفقه الإسلبمًجرأ           

 أجرة المثل فً الفقه الإسلبمً  الفرع الأول :

وردت أجرة المثل فً الفقه الإسلبمً فٌما لو تعدى المستؤجر على المنفعة التً أجرها  كمن حمًل 

ت , وكذلك كمن أجرالمستؤجر سٌارة فً السٌارة المإجرة حملبً ثقٌلبً  فتعطلت بسبب ذلك أو تلف

إلى مسافة مشروطة فً العقد , فتعدى هذه المسافة , فقد اختلفوا فً هذه المسؤلة الفقهاء إلى ثلبثة 

                                                 أقوال ومنها ما ٌؤتً : 

فلب كراء علٌه فً  المسافة المتعداة القول الأول : إذ ا تعدى المستاجر المسافة فً ركوبه الدابة  -ٔ

 (. 0, بل ٌضمن المنفعة , وبه قال الحنفٌة )

لٌحمل علٌها مقدارا من الدابة  وإن استؤجروالخلبصة من القول : كما ورد فً اللباب ومنه : )

الحنطة( مثلب )فحمل أكثر منه( من جنسه )فعطبت( الدابة )ضمن ما زاد الثقل(؛ لأنها عطبت بما 

ون فٌه وؼٌر مؤذون فٌه, والسبب الثقل, فانقسم علٌهما, إلا إذا كان حملب لا تطٌقه مثل تلك هو مؤذ

 ( 2(  )الدابة فحٌنبذ ٌضمن كل قٌمتها, لعدم الإذن فٌها أصلب لخروجه عن المعتاد 

القول الثانً : إن المإجر بالخٌار بٌن تضمٌن المستؤجر قٌمة المنفعة التً تعداها وبٌن أجرة  -ٕ

 (.  3ثل لتعدٌه المسافة المتفق علٌها ., وبه قال المالكٌة )الم

وفً الدابة ٌزٌد علٌها فً المسافة فربها مخٌر والخلبصة من القول : ماورد فً التلقٌن ومنه : )

 (4( )بٌن كراء الزٌادة وبٌن تضمٌنه قٌمتها ٌوم التعدي

عقد , فعلٌه الأجرة المتفق علٌها إذا تعدى المستؤجر فً المنفعة أو المسافة المشروطة فً ال -ٖ

 ( . 5وأجرة المثل , وبه قال الشافعٌة والحنابلة )

والخلبصة فً هذا القول ما ورد فً حاشٌة الجمل ومنه : )لو استؤجر المزارع أرضاً لزراعتها 

براً فزرعها ذرة , فعند ذلك لا ٌضمن الأرض لعدم تعدٌه فً عٌنها بل إنه تعدى فً المنفعة , 

 ( . 0ه بعد الحصاد وانقضاء المدة أجرة المثل ( )فٌلزم

                                                            

.081,ص0,جاللباب فً شرح الكتابالمٌدانً, (ٔ)

.081,ص0المٌدانً,المصدرالسابقنفسه,ج(2)

المحقق: ابي أويس محمد بو خبزة الحسني ,  , التلقين في الفقه المالكي هـ(ٕٕٗ ت),عبد الوهاب بن علي بن نصر , أبو محمد ( ٖ) 
 .  ٜ٘ٔ, ص ٕ,  ج  مٕٗٓٓ-هـٕ٘ٗٔ, بيروت , دار الكتب العلمية, ٔ, ط وانيالتط


.059,ص2,جالتلقٌن فً الفقه المالكًابننصر,(4)

المنهج لشٌخ الإسلام زكرٌا الانصاريحاشٌة الجمل على الجمل,.258,ص2,جالمهخبالشٌرازي,( 5)

 .  381, ص 2الكافً فً فقه الامام أحمد بن حنبل ,  ج ,ابنقدامة,305,ص7,ج
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 أدلة القول الأول :  فقد استدلوا الأحناؾ بؤدلة عقلٌة ومنها ماٌؤتً : 

 

كان التعدي فً المنفعة بؤن ٌحمل لسبب , وابما هو مؤذون فٌه إن المنفعة إن عطبت أو تلفت   -ٔ

 , فٌنقسم الضمان علٌهما المإجر والمستؤجر, علٌها كثٌراً 

 وذلك لخروجهفحٌنبذ ٌضمن كل قٌمتها, لعدم الإذن فٌها أصلب التعدي  كبٌراً لا ٌطاق إذا كان   -ٕ

 (. 2)عن المعتاد 

 أدلة القول الثانً : وقد استدلوا أٌضاً بالأدلة العقلٌة وهً ماٌؤتً : 

ٌن التضمٌن إن المستؤجر لما حبس الدابة  المستؤجرة عن أسواقها , كؤنه ؼصبها فٌكون مخٌر ب -ٔ

 (. 3فً أجرة المثل , أو ٌضمن قٌمة الدابة )

 أدلة القول الثالث : وقداستدلوا بالأدلة العقلٌة كذلك ومنه : 

إن المستاجر لما تعدى على المنفعة كان علٌه أجرة المثل , قٌاساً على الأصل فً التعدي على   -ٔ

 (4سابر المنافع . )

 مناقشة الأدلة والترجٌح : 

القول الأول : القابل بؤن المستؤجر إذا تعدى فً المنفعة فلب كراء علٌه فً المسافة المتعداة  أما أدلة

 , فهو مخالؾ للؤصل . لأن الأصل فً التعدي الضمان وإنما علٌه الضمان فً ما تسبب فً إتلبفه 

ذ الضمان لقٌمة وأما أدلة القول الثانً القابل  المإجر بالخٌار فً أن ٌؤخذ أجرة المثل بٌن أن ٌـؤخ 

 المنفعة , ففٌه ضعؾ , لأنه قد اعتبر أخذ المستؤجر المؤجور ؼصباً .

المستؤجر ٌدفع الأجرة  المستحقة وأجرة المثل إذا تعدى فً  وأما أدلة القول الثالث: القابل إنً  

من حٌث تطبٌقه للؤصل وهو الضمان  المنفعة , فهو المرجح لدى الباحث لأنه أقرب إلى الصواب 

 . ً التعدي ف

 

                                                                                                                                                                              
.305,ص7,جحاشٌة الجملالجمل,(2)
.081,ص0,جاللبابالمٌدانً,(3)



 .06,ص4,جبداٌه المجتهد ونهاٌة المقتصد(ابنرشد,4)
.258,ص2جالمهخب ,الشٌرازي,ٌنظر:(5)
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 القانون المدنً العراقً من مسؤلة أجرة المثل موقؾ  الفرع الثاني :

, فؤما فً الفقرة الثانٌة منه والثالثة فً الفقرة الثانٌة ( 11ٔنص القانون المدنً العراقً فً المادة )

ضاً : )إذا أبقى المستؤجر المؤجور تحت ٌده دون حق , كان ملزماً أن ٌدفع للمإجر تعوٌمنه 

 ٌراعً فً تقدٌره أجرة المثل , وما أصاب المإجر من أضرارأخرى (.

ونصت الفقرة الثالثة من المادة نفسها ومنه : )أما إن بقً المستؤجر  اضطراراً لا ٌد فٌه , كان 

 ملزم أن ٌدفع المإجر أجرة المثل (. 

 مسؤلة أجرة المثل  : مقارنة بٌن الفقه الإسلبمً والقانون المدنً العراقً فًالفرع الثالث

( من القانون المدنً العراقً تتفق فً هذه المسؤلة مع ما جاء فً 11ٔالمادة ) تضح إنٌومما سبق 

 الفقه الإسلبمً ولا ٌوجد تعارض بٌنهما فً ذلك . 
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 الثالث المبحث

 مطالب ثلبثة وفٌه الإجارة, مدة انتهاء بعد المستؤجرة العٌن برد المستؤجر التزام

 الأول المطلب

 الإسلبمً الفقه فً المستؤجرة العٌن برد المستؤجر التزام

 الفقبه فبً ورد قبد الإجبارة مبدة انتهاء بعد المؤجور رد فً المإجر تجاه المستؤجر التزام إن  

 مبدة انتهباء بعبد المبؤجور رد وجبوب علبى( 0) اتفقبوا فقبد الأربعة, المذاهب عند وخاصة سلبمًالإ

 لمبدة لبه  مسبتحقة منبافع اسبتٌفاء لقصبد هو إنًما الإجارة عقد فً للعٌن المستؤجر تسلم لأن الإٌجار,

 العبٌن ىعلب الٌبد فوضبع العقبد, لبذلك حكم ٌبق لم المدة وانتهت المنافع تلك استوفٌت ومتى معلومة,

 ولبذلك إذنبه ببدون الؽٌر ملك فً التصرؾ ٌجوز ولا المإجر, رضا عن خارج ذلك بعد المستؤجرة

 وٌكبون فٌترك الإجارة مدة ٌتعدى مما ؼٌره أو زرعاً  المؤجور كان وإذا ,(2)المستؤجر ٌد رفع ٌلزم

 . (3) الجانبٌن لمصلحة وذلك المثل أجرة علٌه

 لتعلٌببل الاختٌبار فبً جبباء مبا ومنبه الفقهباء أقببوال مبن قبولاً  نبذكر: كلببه ذلبك فبً والخلبصبة  

 كمبا فارؼبة تسلٌمها علٌه ٌجب المدة فانقضت والؽرس للبناء أرضا استؤجر وإذا: )نصه ما المختار

 كالشبجر والرطببة لهمبا نهاٌبة لا لأنبه والؽبرس البنباء فٌقلبع بهبا, الانتفباع مبن مالكها لٌتمكن قبضها

( للجانبٌن رعاٌة نهاٌته إلى المثل بؤجر فٌترك معلومة نهاٌة فله زرعال أما الأرض؛ فً بقابه لطول

(4 .) 

 : ٌلً ما لنا تبٌن كله هذا وبعد

 .العقد وقت علٌها كانت التً بالحالة المإجر إلى المستؤجرة العٌن برد ملتزم المستؤجر إن .1

 أمبده طبولٌ شبًء أي أو كبالزرع الإجبارة مبدة فٌهبا ٌتعبدى مما المستؤجرة العٌن كانت إذا .2

 .المثل أجرة علٌه وٌكون فٌترك  الأمد, طوٌلة تكون لا لكن محدده على

 علببى وجببب الإجببارة مببدة انتهببت و للؽببرس أو للبنبباء العببٌن أجببر قببد المسببتؤجر كببان إذا .3

 إن علبى عاببد ذلبك وسببب بالمنفعة, المإجر انتفاع لٌتم الأشجار وقلع البناء هدم المستؤجر

 محبددة مدة فً للمإجر المؤجور ٌخلً أن المستؤجر على وجبف أمده ٌطول والشجر البناء

 .  المإجر تجاه نفسه على قطعه الذي بالالتزام ٌخل فقد ذلك وبخلبؾ

                                                            
(1 )

.  52م ص 2َم س  1331 -٘ن   1356بين ٚثم –م داح اٌىخنب اٌعٍّينت 1م طعزخمٍ ر لمبلٍلا علوخما رِٛدٚدم ابٓ  

، . ابننٓ لكاِننت253ص  – 252م  ص 2م س ، علودااذ . اٌشنني از 463ص  – 462م  ص5س  ،علااذخٍزةم اٌم افنن)

 . 311م ص 322م  ص 5م س علوغًٌ
(2 )

 مبخص ف  ضي . 531م اٌّردة  513م  ص  1م سدرر علحك م شزح هتلت ع أك م   ٍ  ديكحم أر  
.2258,ص2لسابق,ج(ابنمودود,المصدرا3)
(4 )

. 252م ص  2ابٓ ِٛدٚدم اٌّصكح اٌضربك ٔفضٗ م س 
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 الثاني المطلب

 الإجارة مدة انتهاء بعد المؤجورة العٌن رد فً المستؤجر التزام من القانون موقؾ

 مبدة انتهباء بعبد المبؤجورة العبٌن رد فبً المسبتؤجر التبزام مسبؤلة العراقبًالقبانون  عالج لقد   

 المبادةالفقبرة الأولبى مبن  نصبت حٌث المدنً القانون من( 11ٗ ,11ٕ ,11ٔ: )المواد فً الإجارة

 : أنه على( 11ٔ)

 الذي المكان فً للمإجر المؤجور ٌخلً أن المستؤجر على وجب الإٌجار, عقد انقضى إذا) .1

 .  آخر كاناً م العرؾ أو الاتفاق تحدد لم إذا فٌه تسلمه

 :  على القانون نفس من( 11ٕ) المادة نصت وكذلك

 مبن أصبابه قبد ٌكبون مبا إلًا  علٌهبا تسبلم التبً الحبال فبً المبؤجور ٌبرد أن المسبتؤجر على) .1

 (.فٌه له ٌد لا لسبب تلؾ أو هلبك

 ٌقبوم حتبى فٌفتبرض بؤوصبافه بٌبان وضبع دون تبم قبد للمسبتؤجر المبؤجور تسلٌم كان فإذا) .2

 (. حسنة حالة فً تسلم قد المستؤجر إن العكس على الدلٌل

 فببً بنببى قببد المسببتؤجر وكببان الإجببارة انقضببت إذا: ) علببى نصببت فقببد( 11ٗ) المببادة أمببا  

 البرؼم علبى ذلبك وكبان قٌمته  ٌزٌد مما أخرى بتحسٌنات قام أو أشجاراً  فٌه ؼرس أو بناء المؤجور

 إذا التحسبٌنات, وإزالة الأشجار وقلع بناءال بهدم المستؤجر ألزم علمه دون أو المإجر معارضة من

 (.للقلع مستحقاً  بقٌمة المستؤجر استحدثه ما ٌمتلك أن للمإجر جاز بالمؤجور ٌضر ذلك كان

 : أعلبه المواد نصوص من وٌظهر

 انقضباء حالبة فبً المبؤجور ٌخلبً أن المسبتؤجر علبى أوجبب قد العراقً المدنً القانون إن .1

 ٌفضبً الطبرفٌن ببٌن اتفاق هناك كان إذا إلا فٌه, تسلمه الذي المكان نفس فً الإٌجار عقد

 . ذلك بخلبؾ

 ضبرر المبإجر أصباب إذا المثل أجرة دفع مسؤلة إلى تطرق قد العراقًالقانون المدنً  إن .2

 .المدة تلك خلبل المؤجورة العٌن فً

 اضببطرار حالببة هنبباك كببان إذا المسببتؤجر ظببروؾ راعببى قببد  العراقببًالقببانون المببدنً  إن .3

 المسبتؤجر علبى كبان فهنا المإجر, إلى ٌسلمه أن ٌقدر ولا المؤجور فً ٌبقى أن إلى لجؤتهأ

 .ذلك مقابل المثل أجرة ٌدفع أن
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 لبىإ( 919ٔ) لسبنة( 81) رقبم العقبار إٌجبار قبانون مبن( ٖ) المبادة فبً العراقبً القبانون أشبار وقد

  مادام مدته انتهاء بعد الإٌجار عقد ٌمتد: )بنصه مدته, انتهاء بعد الإٌجار عقد امتداد مسؤلة

 

 الفقبرة أحكبام  مراعباة مبع القبانون هبذا لأحكام طبقاً  الأجرة, بدفع ومستمراً  العقار شاؼلبً  المستؤجر

 (.  سنة (ٕٔ) مدة الإٌجار عقد على مضت إذا: )ذكرت والتً منه( 1ٔ) المادة من( ٗٔ)

 قبانون تعبدٌل قبانون من( ٔ) المادة بموجب( 1ٔ) المادة من( ٗٔ) بالفقرة العمل وقؾ وقد  

 مبن ابتبداءً  سبنتٌن لمبدة ,(1ٕٓٓ)بتبارٌخ الصبادر( ٘) رقبم( 919ٔ) لسبنة( 81) رقم العقار إٌجار

 . 1ٕٓٓ/ ٖ/٘ تارٌخ

وهو قانون تعدٌل قبانون ( ٕٓٓٓ( لسنة )ٙ٘ألؽٌت المادة الثالثة بموجب القانون رقم ) وقد  

( ٕٕٓٓ) لسبنة( ٖ) رقبم المالٌبة وزٌبر البوزراء مجلبس رببٌس ناببب عبن بٌبانالإٌجار, كما صبدر 

 أمانبة مكتبب ٌإجرهبا التبً للسبكن المعبدة العقبارات بموجببه اسبتثنى ,(0)العراقٌة الوقابع فً ونشر

 وهبً الأولى المادة نم( ٔ) الفقرة علٌه نصت ما وهً الاشتراكً العربً البعث لحزب القطر سر

 الواقعبة للعبراقٌٌن السبكن لأؼبراض المإجر المبنٌة العقارات على القانون أحكام تسري: ) نصه ما

 للسبكنى المعبد العقار المادة هذه من( ٔ) الفقرة حكم من وٌستثنى والبلدٌات بؽداد أمانة حدود ضمن

 وفبق فٌهبا الإٌجبار عقبد نفباذ مبدة نوتكبو بعبده, أو 998ٔ/ ٔ/ ٔ فبً بنابهبا واكتمبل حبدٌثاً  والمبنٌة

 فبً الطبرفٌن ببٌن بالاتفباق ٌقضبً البذي المبدنً القبانون فً جاء ما إلى عاد إنه أي الطرفٌن, اتفاق

 .الإجارة مدة

 

 

                                                            
. 2444/ 1/ 3/  م بخرح ا(3322) ِجٍت اٌٛلرئع اٌع اليتم حلُ اٌعكد  (0)
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 الثالث المطلب

  المؤجورة العٌن رد مسؤلة فً العراقً والقانون الإسلبمً الفقه بٌن مقارنة

 الإجارة انتهاء بعد

 فبً الإسبلبمً الفقه فً جاء ما مع اٌتفق العراقًوالإٌجار المدنً اقانون نإ :ٌتضح سبق مما  

 .ذلك فً بٌنهما خلبؾ ولا الإجارة عقد انتهاء بعد المؤجورة العٌن رد مسالة
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 الرابع المبحث

 مطالب ستة وفٌه للمإجر والضمان الفسخ حق

 مبال مبادلبة فٌهبا ٌبتم التبً المعاوضبات عقبود مبن لأنبه اللبزمبة العقود من الإجارة عقد إنّ 

 ببه تبنقص مبا ببالعٌوب والمقصود المنفعة, استٌفاء محل ذهاب أو بالعٌوب دابماً  ٌفسخ وهو بمنفعة؛

 المسبتؤجر بتعبدي ٌكبون والضبمان الفسبخ فبً المبإجر فحبق الأجبرة, فبً تفاوت فٌه وٌكون المنفعة

 اسبتعماله جبراء مبن ٌتلفهبا بحٌبث للمنفعبة اسبتعماله فبً تجاوز ما فمتى له أجرها التً المنفعة ىعل

( ٘ٓٙ) المبادة فبً  العدلٌبة الأحكبام مجلبة فبً ورد وكما للمنفعة ضامناً  بذلك فٌكون عناٌة بؽٌر لها

 وأمبا الضبمان توجبب المشبروط فبوق مبا إلبى بالتجباوز مؤذونٌتبه المسبتؤجر مخالفبة: )نصبه ما وهو

( 0)أقبة خمسبٌن المسبتؤجر حمبل لبو مثلب ,(توجبه لا مثله أو المشروط دون ما إلى بالعدول مخالفته

 حمولببة حملهببا لببو وأمببا ٌضببمن, وعطبببت سببمن أقببة خمسببٌن ٌحملهببا لأن اسببتكراها دابببة علببى حدٌببد

 البدار فبً المسبتؤجر جعبل إذا وكبذلك  ,(2)ٌضبمن لا وعطببت أخبؾ أو المضرة فً للدهن مساوٌة

 تلبؾ فبً المسبتؤجر تسببب إذا والضبمان الفسبخ حبق للمبإجر ذلبك. فعنبد  حبداداً  أو قصاراً  مإجرةال

 . شًء علٌه فلٌس استعماله فً ٌتعدى لم إذا أما منه, وبتقصٌر المإجرة الدار

                                                            
(1)

مزلت   ِعٕر٘ر رمً لكحٖ محبعّرئت دح٘نُ مٚ رّرٔينت ٚمحبعنْٛ ِٚنخنرْ ٚمٌن  (ن اَ ٚلنك بطنً اصنخعّرٌٙر فن) ِصن م  

علوبتان ٚاٌجّع ملك. أر   ِجّع اٌٍغت اٌع بيت برٌمر٘ ةم إب ا٘يُ ِصطف م مدّك اٌز رثم درِك  بنك اٌمنردحم ِبّنكم 

                   .221م ص  2م سعلليٍ  
(2)

.144م ص 1م س درر علحك م يً شزح هتلت ع أك م  ٍ) ديكحم
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 الأول المطلب

 للمإجر والضمان الفسخ حق من الإسلبمً الفقه موقؾ

 حٌبث الأربعبة؛ المبذاهب عنبد وخاصبة مً,الإسبلب الفقبه فبً للمبإجر والضمان الفسخ ورد

( 4)والحنابلبة( 3) والشبافعٌة( 2) والمالكٌبة( 0) الحنفٌبة مبن الفقهباء اتفبق وقبد واسبع بشبكل تناولوه

 مبن تلفبه قبد مبا المسبتؤجر وٌضبمن المبؤجور علبى المسبتؤجر تعدى إذا العقد ٌفسخ المإجر أن على

 . العقد فً إجارته فً لمشروطا الوقت أو الحد مجاوزته أو بتعدٌه وذلك المؤجور

 قصبار, إلى رجل سلمً وإذا: )نصه ما منه للسرخسً المبسوط فً ورد فٌما: ذلك وخلبصة

 فهبو فباخترق وسبمه أو النبورة, فٌبه جعبل أو فتخبرق, عصبره أو فتخبرق, مسبمى ببؤجر فدقبه ثوباً 

 المسبتؤجر سبتعملهاا إذا المنفعبة إن ذلبك مبن فٌتضبح ,(5()ٌبده جناٌة من هذا لأن كله؛ لذلك ضامن

 بسببب هلكبت قبد لأنهبا ٌضبمن فماتبت كابحباً  ضبرباً  المبإجرة الداببة ضبرب كبؤن فٌها متعدٌا وكان

 ضببمن انتفاعبباً  بهببا انتفببع بببل المسببتؤجر فٌهببا ٌتعببد ولببم شببرعٌاً  اسببتعمالاً  اسببتعملها إذا وأمّببا ضببربه,

 لأن علٌبه ضمان لا ذلك دفعن  للسكنى  أجرها التً الدار انهدمت أو هلكت أو فتلفت العقد, شروط

 فبلب تفبرٌط أو المسبتؤجر مبن تعبدو  ببدون  العبٌن تلفبت فبإن هبذا وعلى المستؤجر, بٌد أمانة المؤجور

 لاسبتٌفاء العبٌن قببض ولأنبه ,(ٙ) فٌبه مؤذون قبض للعٌن المستؤجر قبض لأن وذلك علٌه, ضمان

 .  أمانة فكانت منها ٌستحقها منفعة

 

 

 

 

                                                            
(1)

 .3م ص 16م س علوبسلطم اٌض خض) 
(2)

 .16م ص 4م س علوتمدذ  ًد ٌت علودمصذ بذعٌتم ابٓ ح ك 
(3)

 .413م  ص 3م س علوٌد ج علوحم ج إلى هبزيت هب ًً ظلف   هغًٌم اٌشي از  
(4)

 . 442م ص  5م س  علوغًٌم ابٓ لكاِت 
(5)

 . 3م ص 16اٌض خض)م اٌّصكح اٌضربك ٔفضٗم س  
(6)

 . 214م ص 4م سبذعا  علصٌ ا اٌىرصرٔ)م  
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 الثاني المطلب

 الإسلبمً الفقه فً تعدو  بؽٌر تلفت إذا المستؤجرة نالعٌ ضمان

 هببذه ضببمن ومببن المببإجر أمببام التزامببات مببن بببه التببزم بمببا المنفعببة ٌملببك المسببتؤجر إن

 فبً ٌبده تسبببت بمبا  ٌضبمن  جسبٌماً  إخلبلاً  بالمنفعة أخل فإذا المؤجور, على المحافظة الالتزامات

 هبذه وردت فقبد المسبتؤجر مبن تعبدو  بؽٌر أتلفت  قد  عةالمنف كانت إذا وأمّا المنفعة, هلبك أو إتلبؾ

 ,(2)والمالكٌبة( 0) الحنفٌبة مبن الأربعبة المبذاهب أصبحاب اتفبق حٌبث الإسلبمً, الفقه فً المسؤلة

 فبإن هبذا وعلبى المسبتؤجر, ٌبد فبً أمانبة المسبتؤجرة العبٌن إن علبى ,(4) والحنابلة ,(3) والشافعٌة

 قببض للعٌن المستؤجر قبض ولأن علٌه, ضمان فلب  تفرٌط أو المستؤجر من تعدو  بدون العٌن تلفت

 (.   6)خلبؾ بلب ضامناً  ٌكون فإنه  فٌها فرًط أو المستؤجر تعدى فإن ,(5) فٌه مؤذون

 فبً  سبٌارة اسبتؤجر كمبن: تعبدو  بؽٌبر  المسبتؤجرة للعبٌن المسبتؤجر  إتبلبؾ  فبً ذلك ومثال

 تسبببه أو المسافة فً كتعدٌه المنفعة على بتعدٌه لالعط هذا ٌكن ولم عطل فؤصابها بؽداد إلى سفره

 ٌضببمن لا ذلببك فعنببد اشببترط, قببد المببإجر كببان إن علٌهببا اتفقببا التببً بالشببروط إخلبلببه أو بعطلهببا

  قبضبه فبً مبؤذون  المسبتؤجر ولأن مشبروعاً, اسبتعمالاً  اسبتعملها لأنه(  السٌارة) المنفعة المستؤجر

 .  ضمان أي علٌه ٌترتب فلب للمنفعة

 

 

 

 

 

 

 

                                                            
(1)

 . 214م ص 4م س بذعا  علصٌ ا م  اٌىرصرٔ) 
(2)

 . 16م ص 4م س بذعٌت علوتمدذ  ًد ٌت علودمصذم ابٓ ح ك 
(3)

 . 266م ص 2م س علودذ شي از م اٌ 
(4)

 . 335م ص 5م س علوغًٌم ابٓ لكاِت 
(5 )

 . 214م ص 4اٌىرصرٔ)م اٌّصكح ٔفضٗم س 
(6)

م ٚبخص ف.3م ص 16م س علوبسلط م أر   اٌض خض) 
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 الثالث المطلب

 الإسلبمً الفقه فً السماوٌة بالآفة تلفت إذا المستؤجرة العٌن ضمان

 السبببب الفقهبباء ٌسببمٌه مببا وهببو فٌببه للئنسببان دخببل لا بسبببب تتلببؾ قببد المسببتؤجرة العببٌن إنَّ   

 ٌبد لا التً الأسباب من ذلك ؼٌر أو الدار انهدام أو الدابة موت أو مطر من الجابحة أو( 0)السماوي

 مبا ذلبك ومبن المسبتؤجر, علبى ضمان لا السبب, هذا لأجل العٌن تلفت إن  هذا وعلى فٌها, للئنسان

 وماتبت الؽبلبم فبؤبق البصبرة إلبى وداببة ؼلبمباً  تكبارى ولبو: )نصه ما للسرخسً  المبسوط فً ورد

 اسببتوفى لأنببه وذلببك الدابببة وركببوب الؽببلبم خدمببة مببن أصبباب مببا بحسبباب الأجببر مببن فعلٌببه الدابببة

 ضبمان فلب فٌهما أمٌن ولأنه والإباق بالهلبك تبقى ما استٌفاء من تمكنه انعدم ثم القدر بذلك المؤجور

 . وسعها إلا نفساً  الله ٌكلؾ ولا صنعه بؽٌر حصل التلؾ ولأن ,(2)علٌه

 ٌحصببل الببذي التلببؾ ٌضببمن فببلب المسببتؤجر فعببل مببن لٌسببت تكببون السببماوٌة الآفببة وكببذلك  

 واحبد كل ضمن فؽرقتا  سفٌنتان اصدمت إن: )نصه ما قدامة لابن المقنع فً ذلك  ورد وقد بسببها,

 أن إلا المصببعدة ضببمان صبباحبها فعلببى منحببدرة إحببداهما كانببت فببإن فٌهببا, ومببا الآخببر سببفٌنة منهمببا

 بسبببب  السببماوٌة بالآفببة العببٌن تلببؾ ٌكببون أن إلا ,(3)ضبببطها علببى ٌقببدر فلببم رٌببح ؼلبببه قببد ٌكببون

 العببٌن تلببؾ فببً سبببباً  كببان لأنببه ضببامناً  ٌكببون وبببذلك حببدث قببد  الحفببظ فببً المسببتؤجر مببن تقصببٌر

 وبٌبت بٌتبه فبً لٌنصببها قببة اسبتؤجر ولبو: ) نصبه ما للسرخسً  المبسوط فً ورد وقد المستؤجرة,

 لأنبه ذلبك مبن أصابها لما ضامن فهو ضرر علٌها ذلك وكان الشمس فً نصبها ولو جاز شهراً  فٌها

 (. 4( )ذلك من لٌؤمن البٌت فً ٌنصبها أن صاحبها رضً ماوإن تحرقها, فالشمس  مخالؾ

 فببً للئنسببان علبقببة لا قهببري بسبببب ٌكببون أن إمّببا المسببتؤجرة العببٌن تتلفبب إن: والخلبصببة  

 فبلب المطبر بسببب فانهدمت اً دار استؤجر كمن ضمان, أي بسببه المستؤجر ٌتحمل لا:  وبذلك حدوثه

 اسبتؤجر كبؤن بتسبوٌفه, المسبتؤجرة العبٌن تتلبؾ حبٌن ؤجرالمسبت بسبب  ٌكون أن إمّا و علٌه, ضمان

 ذلببك عنببد وهلكببت المطببر جاءهببا أن إلببى حصببدها ٌببتم ولببم اً قمحبب فزرعهببا زراعٌببة أرضبباً  المسببتؤجر

 . تلفهأ ما ضمان المستؤجر ٌتحمل

 

                                                            
(1)

 .112م 111م ص 15م سعلوبسلط م  اٌض خض) 
(2)

 .  111م ص 15اٌض خض)م اٌّصكح اٌضربك ٔفضٗم س 
(3) 

  . 256ٚ ص 2م سعلودٌ م ابٓ لكاِت
(4)

162م ص 15ٔفضٗم س م اٌّصكح اٌضربك اٌض خض) 
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 الرابع المطلب

 الإسلبمً الفقه فً أجنبً شخص بفعل المستؤجرة العٌن ضمان

 المسبتؤجر إذن إلبى مستنداً  فعله كان فإذا أجنبً, شخص بفعل لفتت إذا المستؤجرة العٌن إن

 ,(0) له العٌن دفع للمستؤجر فلٌس المستؤجر من أكثر ضرره كان فإن إلٌه فٌنظر إعارة أو بإجارة

 عقبد فبً لأن ,(5)والحنابلبة( 4)والشبافعٌة( 3)والمالكٌبة( 2)الحنفٌبة مبن الفقهباء علٌبه اتفق ما وهذا

 الضبرر فبً ٌفوقبه لمبن المنفعبة المسبتؤجر ودفبع مقبدرة, المنفعبة استٌفاء ٌكون أن ٌقتضً الإجارة

 ذلبك, مبن أكثبر ٌملبك أن لبه ٌكبن لبم شبٌباً ً  اشترى كمن  علٌه, تعاقدا مما لأكثر استوفى قد ٌكون

 .  ضامناً  فكان ٌفعله أن له لٌس ما فعل لأنه وذلك أتلفه ما ٌضمن فإنه تلؾ حصل فإذا هذا وعلى

 العببٌن المسببتؤجر دفببع بسبببب تُلفببت إذا المببؤجورة العببٌن ٌضببمن المسببتؤجر نإ: والخلبصببة

 ٌضبر ولبم أعارهبا أو لبه أجرهبا قبد المسبتؤجر كبان إذا و أعباره, أو آجبره ٌكبن لم  أجنبً لشخص

 مبا وٌضبمن لبه العبٌن ٌبدفع أن للمسبتؤجر فلبٌس بهبا مضبراً  كبان إذا أمّا المستؤجر, ٌضمن فلب بها,

 .  تلفه

 

 

 

 

 

 

 

                                                            
(1)

ٚ غينن  مْ اٌّرٌىيننت  مٌٛننْٛ  برٌى ا٘ننت  إم إ ا وننرْ  احفننك اٌفمٙننرء  ٍنن  (ننٛاز حننب(ي  اٌّضننخب(  اٌعننيٓ اٌّننج( ة   

 .  246م  ص  4م س بذعا  علصٌ ا ٌض ٚحة . أر   اٌىرصرٔ) م 
(2 )

   141م ص  15م سعلوبسلطاٌض خض)م 
(3) 

 .31م ص 4م سعلشزح علكبٍزاٌكحد  م 
(4)

 .162م ص 15م س  علوبسلطم اٌض خض) 
(5)

.311م ص  5م سعلز ض علوزب م اٌبٙٛح) 
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 الخامس بالمطل

 للمإجر والضمان الفسخ حق من العراقً القانون موقؾ

 الأولبى الفقبرة فبً الضبمان ٌخبص فٌمبا العراقبً المبدنً القبانون من( 1ٙٗ) المادة تناولت

 (.  المستؤجر ٌد فً أمانة المؤجور: ) ونصها منها

 إلبى فٌردهبا بهبا بالعناٌبة ملتزمباً  ٌكبون: أي المستؤجر, ٌد فً أمانة المؤجور إنً  ذلك ومعنى

 ذلبك عنبد بالمنفعبة, ٌخل استعمالاً  استعملها بحٌث بها أخلً  فإذا العقد, وقت علٌها كانت التً الحالة

 باسبتعماله تعبدى قبد ٌكبن فلبم شبرعٌاً  اسبتعمالاً  اسبتعملها كان إذا وأمّا المؤجور, من تلفه ما ٌضمن

 .ٌضمنه أن للمإجر فلٌس بها, ٌفرط ولم إٌاها

 المعتاد خلبؾ على المستؤجر واستعمال: )على المادة نفس من الثانٌة الفقرة نصت وكذلك 

 (. عنه المتولد الضرر فٌضمن تعد,

 علٌبه اعتباد مبا علبى بها ٌنتفع بؤن المعتاد وفق المؤجور باستعمال ملزم المستؤجر فإن لذلك

 إلببى سببٌارة أجببر كببؤن فٌهببا, الحببد ٌتجبباوز ولا باسببتعماله ٌتعببدى فببلب بالمببؤجور الانتفبباع مببن النبباس

  تعبدى أو علٌبه اتفقبا البذي الوقبت تجباوز أو لأجلبه أجرهبا البذي ؼٌر لعمل السٌارة فاستعمل عمان

 .  جرابه  من ٌكون الذي الضرر فٌضمن علٌها, المشروط المسافة

 :  فٌها وجاء الأجرة بدفع المستؤجر إلزام على( 1ٙٙ) المادة نصت ثم

 فسخ  ٌطلب أن وله الأجرة ٌستوفً حتى ستؤجرللم المؤجور تسلٌم عن ٌمتنع أن وللمإجر)

 (.  المستؤجر من الإٌفاء عدم عند الإٌجار

 المبؤجور ٌمنبع أن فللمإجر الأجرة, دفع فً للمإجر بالتزامه المستؤجر إٌفاء عدم حالة ففً  

  أجببرة مببن علٌببه ترتببب مببا المسببتؤجر ٌببدفع  لببم وإن ؛ لببه  الأجببرة دفببع ٌببتم حتببى المسببتؤجر عببن

 هببذه ومببن للمببإجر, العببام القببانون ٌعطٌهببا ضببمانات وهنالببك الإجببارة, عقببد ٌفسببخ نأ فللمببإجر

 أن تقتضببً  العامببة القواعببد تطبٌببق فببإن الأجببرة بببدفع  بالتزامببه المسببتؤجر ٌقببم لببم إذا: )الضببمانات

 عقببد بفسببخ ٌقببوم أو ,(0)العٌنببً بالتنفٌببذ المطالبببة فببً الحببق المسببتؤجر إنببذار بعببد للمببإجر ٌكببون

 (. 2()بالتزامه المستؤجر قٌام  عدم بسبب ضرر من أصابه عما بالتعوٌض المطالبة وله الإٌجار,

                                                            
(1)

ٌٍّنج(  اٌخٕفينذ بنرز( ة اٌّضنخبمت   ٍن   اٌخٕفيذ اٌعيٕن)   مْ  طرٌنب اٌّضنخب(  بنكفع از(ن ة م فن ْ ٌنُ   نكفع  ونرْ 

م اٌٛصنيظ ُ لربنً ٌٍخٕفينذ . أرن    اٌضنٕٙٛ م مٚ بعك مْ  بصً   ٍ  دىنضخب(  (ّيعٙر م  إ ا ٌٗ صٕك حصّ)مِٛاي اٌّ

 ف)    ح اٌمرْٔٛ اٌع ال) . 
(2)

م اٌضّرٔرث اٌّعطرة ٌٍّج(  . 424م ص 6م سعلليٍ  يً شزح علد ًلى علبزعاًم اٌضٕٙٛح  
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 الَادس المطلب

   مسؤلة فً العراقً والقانون الإسلبمً الفقه بٌن مقارنة

 والضمان الفسخ فً المإجر حق

  مبن  الإسبلبمً الفقبه فبً جباء مبا مبع اتفبق قبد العراقبً المبدنً القانون إن ٌتضح سبق مما

 ؼٌبر علبى اسبتعمالاً ً  المنفعبة المسبتؤجر استعمل ما إذا والضمان, الفسخ فً للمإجر الحق إعطاء

 والقبانون الإسلبمً الفقه بٌن خلبؾ لا وبذلك والضمان, الفسخ علٌه فوجب فٌها تعدى بل المعتاد,

 .  المسؤلة هذه فً العراقً
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 :الخاتمة

 لبه والشبكر والحمبد المتواضبع, الجهبد هبذا إتمبام علبى أعباننً الذي العالمٌن رب لله الحمد  

 .  العالمٌن رب ٌا وباطناً  وظاهراً  وآخراً  أولا الحمد فلك اللهم أعماله, المرء به ٌختم ما خٌر سبحانه

 :النتابج

 : لًٌ ما الدراسة هذه فً إلٌها توصلت التً النتابج أهم من

 بببإلزام وإمببا نفسببه, تلقبباء مببن وإرادتببه باختٌبباره إمّببا  نفسببه, علببى أمببراً  الإنسببان إٌجبباب هببو :: أولاً 

 .فٌلتزمه إٌاه الشرع

: رابطببة قانونٌببة مببا بببٌن شخصببٌن دابببن أو مببدٌن ٌطالببب فهببو العراقببً المببدنً القببانون فببً وأمّببا

 عمل أو أن ٌمتنع عن عمل.بمقتضاها الدابن المدٌن بؤن ٌنقل حقاً عٌنٌاً أو أن ٌقوم ب

 جباء مبا مبع انتفقت والمادة الثامنة من قانون اٌجار العقار العراقً, العراقً المدنً القانونإن  :ثانٌاً 

 .العقد عند كحالته خلل أي من سلٌماً  للمستؤجر المؤجور تسلٌم وجوب من الإسلبمً الفقه فً

 تسبلٌم وجبوب مبن المسبؤلة هبذه فبً الأول قبولال أصحاب مع ٌتفق العراقً المدنً القانون نإ: ثالثاً 

التسلٌم فً المؤجورشٌباً فشٌباً علبى حسبب المنفعبة, وبعبد قببض  ٌكون , وللمستؤجر المإجر المنفعة

 .والقانون الفقه بٌن ذلك فً خلبؾ لا وبالتالً الأجرة سواء أكان  مإجلبً أو معجلبً, 

 .المؤجور صٌانة أحكام من الإسلبمً الفقه فً ءجا ما مع ٌتفق المعدل العراقً القانون نإ: رابعاً 

 الفقه فً جاء ما مع المسؤلة هذه فً تختلؾلم  العراقً المدنً القانون من( 1٘ٓ) المادة إن: خامساً 

من إلببزام المببإجر بالقٌببام بالاصببلبحات التببً ٌتطلبهببا المببؤجور والتببً ٌمكببن للمسببتؤجر الإسببلبمً,

  الانتفاع بها . 

ن العراقببً المعببدل ٌتفببق مببع مببا جبباء فببً الفقببه الإسببلبمً مببن أحكببام ضببمان عببدم ن القببانوإ: سادسبباً 

 التعرض والاستحقاق.

ن القببانون العراقببً المعببدل ٌخببالؾ مببا جبباء فببً الفقببه الإسببلبمً مببن أحكببام امتببداد ضببمان إسببابعاً: 

  المإجر إلى  كل تعرض مبنً على سبب قانونً أو قضابً .

 المبإجر ضبمان أحكبام مبن الإسبلبمً الفقبه فبً جباء مبا مبع ٌتفق اقًالعر المدنً القانون نإ:  ثامناً 

 .الخفٌة للعٌوب

 المسبتؤجر التبزام مسبؤلة فبً الإسبلبمً الفقبه فبً جباء ما مع ٌتفق العراقً المدنً القانون نإ: تاسعاً 

 .   المإجر بإذن بالترمٌمات المستؤجر وقٌام المؤجور, على بالمحافظة

 المسبتؤجر التبزام مسبؤلة فبً الإسبلبمً الفقه فً جاء ما مع ٌتفق العراقً المدنً القانون نإ: عاشراً 

 . الأجرة بدفع
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 فبً جباء مبا مبع ٌتفبق لا ,(919ٔ) لسنة( 81) رقم المعدل العراقً الإٌجار قانون نإ: عشر حادي

 .لأجرةا تحدٌد مسؤلة فً الإسلبمً الفقه

 العبٌن رد مسبالة فبً الإسبلبمً الفقبه فبً جباء مبا مبع ٌتفبق العراقبً المبدنً القبانون نإ: عشر ثانً

 . الإجارة عقد انتهاء بعد المؤجورة

 الفقببه فببً جبباء مبباٌتفببق مببع ( 919ٔ) لسببنة( 81) رقببم العراقببً الإٌجببار قببانون نإ: عشببر ثالببث

 . انتهابه بعد الإٌجار عقد امتداد مسؤلة فً الإسلبمً

 الحبق إعطباء  مبن الإسبلبمً الفقبه فبً جباء مبا مبع ٌتفبق العراقبً المبدنً القبانون نإ: عشبر رابع

 .   والضمان الفسخ فً للمإجر

 ولببم المسببتؤجر مصببلحة فببً فقببط العراقببً الإٌجببار قببانون تعببدٌل قببرارات انصبببت: عشببر خببامس

 .للمإجر الملكٌة حقوق تراعً

 :  التوصٌات

 :التالٌة التوصٌات بؤهم الباحث ٌوصً

والتببً تخببص الالتزامببات لطرفببً عقببد  العراقببً, الإٌجببار قببانون مببواد فببً النظببر إعببادة .1

وإصدار قانون جدٌد ٌراعً فٌه حقبوق الطبرفٌن  , وترتٌبب الالتزامبات التبً الإجارة , 

 الإسلبمً. تقع على عاتق كل منهما وفق ما جا ء فً الفقه 

وضوع الباحث وبشكل أوسبع بحٌبث أوصً بكتابة رسالة ماجستٌر أخرى  على ؼرار م .2

 .ٌتم مقارنتها بالقوانٌن العربٌة 
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 الفهارس

 . الكرٌمة القرآنٌة الآٌات فهارس -

 . الشرٌفة النبوٌة الأحادٌث فهرس -

 . والمراجع المصادر فهرس -
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 :القر نية الآيات فهرس

   الصفحة السورة الكرٌمة القرآنٌة الآٌات ت

ٔ 
ٔ 

هَا النَّاسُ ٌَ ) ٌُّ فْبسو وَاحِبدَةو وَخَلبَقَ مِنْهَبا زَوْجَهَبا  ا أَ بن نَّ كُمُ الَّبذِي خَلقََكُبم مِّ قوُاْ رَبَّ اتَّ
 (وَبَثَّ مِنْهُمَا رِجَالاً كَثٌِراً وَنِسَاء

 ٔ  النساء

ٕ
ٕ
ٕ
ٕ
ٕ
ٕ
ٕ 

َ وَقوُلوُا) قوُا اللهَّ هَا الَّذٌِنَ آمَنُوا اتَّ ٌُّ ا أَ ٌُصْبلِ  ٌَ ؽْفبِرْ قَوْلاً سَدٌِداً*  ٌَ حْ لَكُبمْ أعَْمَبالَكُمْ وَ
َ وَرَسُولهَُ فَقَدْ فَازَ فَوْزاً  ٌُطِعْ اللهَّ  (لَكُمْ ذُنُوبَكُمْ وَمَنْ 

 ٔ 

هَا الَّذٌِنَ آمََنُوا أوَْفوُا بِالْعُقوُدِ (  ٖ ٌُّ ا أَ  ٖٔ  المابدة (ٌَ

 8ٔ النساء (   فَآتَوْهُنَّ أجُُورَهُنَّ ) ٗ

ببمْ أنَْ تَسْتَرْضِببعُوْا أوَْلادََكُببمْ ) ٘ ببتُمْ  وَإنِْ أرََدتُّ ٌْ ببا آتَ كُمْ إذَِا سَببلَّمْتُمْ مَّ ٌْ فَببلبَ جُنَبباحَ عَلبَب
ر   ٌْ قوُا اللهَ وَاعْلَمُوْا أنََّ اللهَ بِمَا تَعْمَلوُْنَ بَصِ  (بِالْمَعْرُوْؾِ وَاتَّ

 9ٔ  البقرة

بببنَكُم بِمَعْبببرُوؾو   وَإنِ )  ٙ ٌْ فَبببإنِْ أرَْضَبببعْنَ لَكُبببمْ فَبببآتُوهُنَّ أجُُبببورَهُنَّ   وَأْتَمِبببرُوا بَ
 (سَتُرْضِعُ لهَُ أخُْرَىأ تَعَاسَرْتُمْ فَ 

 8ٔ  الطلبق

بنَهُمْ مَعٌِشَبتَهُمْ ن) 1 ٌْ ا   وَرَفَعْنَبا بَعْضَبهُمْ فَبوْقَ بَعْبضو  حْنُ قَسَبمْنَا بَ ٌَ نْ باةِ البدُّ ٌَ فبًِ الْحَ
جْمَعُونَ  ٌَ ا  ر  مِمَّ ٌْ ا ۗ وَرَحْمَتُ رَبِّكَ خَ ًٌّ خِذَ بَعْضُهُمْ بَعْضًا سُخْرِ تَّ ٌَ  (دَرَجَاتو لِ

 9ٔ   الزخرؾ

ًَ حِجَبجو    أنُْكِحَكَ  قَالَ إنًِِّ أرٌُِدُ أنَْ ) 8 نِ عَلىَأ أنَْ تَؤجُْرَنًِ ثَمَانِ ٌْ ًَّ هَاتَ إحِْدَى ابْنَتَ
بكَ   سَبتَجِدُنًِ إنِْ شَباءَ  ٌْ فَإنِْ أتَْمَمْتَ عَشْرًا فَمِنْ عِنْبدِكَ   وَمَبا أرٌُِبدُ أنَْ أشَُبقَّ عَلَ

الحٌِِنَ  ُ مِنَ الصَّ  (اللهَّ

 9ٔ    القصص

هَببا الَّببذٌِنَ آمَنُبوا لَا تَببؤْ  ) 9 ٌُّ با أَ بنَكُمْ بِالْبَاطِببلِ ٌَ ٌْ إلِاَّ أنَْ تَكُببونَ تِجَببارَةً  كُلوُا أمَْببوَالَكُمْ بَ
 (عَنْ تَرَاضو مِنْكُمْ  

 ٖٔ النساء
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 : المريفة الأحاديث فهرس

   الصفحة  الشرٌؾ الحدٌث طرؾ                ت

 9ٔ    ((القٌامة ٌوم همخصم أنا ثلبثة)) ٔ

 هادٌببا الببدٌل بنببً مببن رجببلب وأبببوبكر وسببلم علٌببه الله صببلى الله رسببول واسببتؤجر)) ٕ

 ((خرٌتا

  ٕٓ 

 1ٕ ((ٌفترقا لم ما بالخٌار البٌعان)) ٖ

 ٕٖ «ٌُقبض لم ما بٌع عن - وسلم علٌه الله صلى - النبًً نهً ٗ

 ٓ٘ ))ولا تصروا الإبل والؽنم (( ٘

 وأعطبى وسبلم علٌبه الله صبلى النببً احبتجم: ))قبال عنهما الله رضً سعبا ابن عن ٙ

 ((حجمه الذي

   ٕٙ 

 ٖٙ    ((أجره ٌوفى إنما العامل ولكن)) 1

 8ٙ ((منه فاستوفى أجٌرا استؤجر رجل و)) 8
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 والمراجع المصادر فهرس

 الكرٌم القرآن  

 التفسٌر كتب: 

=  الؽٌببب مفبباتٌح  ,( م ٕٓٔ , هجببري ٙٓٙ ت) عمببر, بببن محمببد الله عبببد أبببو الببرازي, .1

 . هـ ٕٓٗٔ بٌروت,  العربً, التراث احٌاء دار  ,ٔط الكبٌر, التفسٌر

 كبلبم تفسبٌر فبً البرحمن الكبرٌم تٌسبٌر ,(-ه1ٖٙٔ ت) ناصبر, ببن البرحمن عببد السعدي .2

 ,ه8ٓٗٔ  بٌبروت, العربٌبة, النهضبة مكتببة ,(النجبار زهبري محمد تحقٌق) ٔط   المنان,

 . م988ٔ

 الرواٌببة فنببً بببٌن الجببامع القببدٌر فببتح ,(م8ٖٗٔ , ٕٓ٘ٔ ت) علببً, بببن محمببد الشببوكانً .3

 .هـٗٔٗٔ دمشق,  الطٌب, الكلم ,دار ٔط التفسٌر, علم من والدراٌة

 تؤوٌل عن البٌان جامع= الطبري تفسٌر ,(م9ٕٖ , هـ ٖٓٔ ت) جرٌر, بن محمد الطبري .4

 .  مٕٔٓٓ  هـ,ٕٕٗٔ والتوزٌع, شروالن للطباعة هجر دار  ,ٔط القرآن, آي

 عببد: تحقٌبق) العزٌبز, الكتباب تفسبٌر مبن البوجٌز المحرر ؼالب, بن الحق عبد عطٌة ابن .5

 .م99ٖٔ هـ, ٖٔٗٔ بٌروت, العلمٌة, الكتب دار  ,ٔط ,(محمد الشافً عبد السلبم

  القبببرآن, أحكبببام ,(م8ٗٔٔ , هبببـ ٖٗ٘ ت)  الله, عببببد ببببن محمبببد بكبببر أببببو العرببببً, اببببن .6

 هبببـ, ٕٗٗٔ بٌبببروت  العلمٌبببة, الكتبببب دار  ,ٖط ,(عطببباء القبببادر عببببد محمبببد: حقٌبببقت)

 .مٖٕٓٓ

 محمبد ببن سبامً تحقٌبق) العظٌم, القرآن تفسٌر ,( هـ11ٗ ت) عمر بن اسماعٌل كثٌر بن .1

 . م999ٔ هـ,ٕٓٗٔ والتوزٌع, للنشر طٌبة دار  ,ٕط(  سلبمة

 السنة كتب   : 

 فتح مع مطبوع البخاري, صحٌح  ,(هـٕٙ٘ ت) ,إسماعٌل بن محمد الله عبد أبو البخاري .1

 . 99ٓٔ- هـٔٔٗٔ بٌروت,  الفكر, دار ,ٔط ,(باز بن العزٌز عبد: تحقٌق) الباري,

 شببعٌب: تحقٌببق) أحمببد, الإمببام مسببند الشببٌبانً, محمببد بببن أحمببد الله عبببد أبببو حنبببل, ابببن .2

 . ٕٔٓٓ - هـٕٔٗٔ الرسالة, مإسسة ,ٔط  ,(وآخرون  الأرنإوط

 شبرح مبع مطببوع مسبلم, صبحٌح ,(هبـٕٔٙت) القشبٌري, الحجباج ببن الحسبٌن أبو مسلم, .3

 .م98ٔٔ  هـ, ٔٓٗٔ بٌروت,  الفكر, دار  ,ٔط  النووي,

  مكتبة ,ٔط النسابً, سنن ,( هـٖٖٓت) الخراسانً, علً بن شعٌب بن أحمد النسابً .4
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  م9ٙٗٔ هـ,8ٖٖٔ ده,وأولا الحلبً البابً ومطبعة .5

  كتب شروح السنة 

(, فٌض القدٌر شرح الجامع ٖٔٓٔالمناوي , عبد الرإوؾ بن تاج العارفٌن بن علً , )ت   -ٔ

 هـ.  ٖٙ٘ٔج, المكتبة التجارٌة الكبرى , مصر , ٙ,  ٔالصؽٌر , ط

ر ج, دآٔالعسقلبنً , أحمد بن علً بن حجر , فتح الباري شرح صحٌح البخاري, د:ط,  --ٕ

 .  8ٔٗ, ٗم, ج98ٙٔ -هـ1ٓٗٔالرٌان للتراث ,  

 مشكاة شرح المفاتٌح مرقاة ,(هـٗٔٓٔت) محمد, بن سلطان بن علً الهروي, القاري -ٖ

 ص ,ٗ ج ,(9ٙ8ٔ) رقم مسؤلة ,ٕٕٓٓ هـ,ٕٕٗٔ لبنان, الفكر, دار ج,9 ,ٔط المصابٌح,

ٖٔ1ٔ. 

 الفقه كتب: 

 :الحنفً الفقه -

, دار  ٔهـ( , كنبز البدقابق , ط1ٔٓبن أحمد بن محمود )ت أبو البركات النسفً ,عبد الله  .1

 م ٕٔٔٓهـ, ٕٖٗٔالبشابر الإسلبمٌة , د:م, 

هبـ(,  البدر المختبار شبرح تنبوٌر الأبصبار , د:ط , 88ٓٔالحصكفً , محمد بن علً )ت  .2

 هـ 8ٖٙٔدار الفكر , بٌروت , 

 طبعبة, دونبب , المبسبوط ,(م9ٓٓٔ/هـ8ٖٗ ت) سهل, أبً بن أحمد بن محمد السرخسً, .3

 .م 99ٖٔ – هـٗٔٗٔ بٌروت,  المعرفة, دار  ج,ٖٓ

 - هبـٕٕ٘ٔت) الحنفبً, الدمشبقً عابدٌن العزٌز عبد بن عمر بن أمٌن محمد عابدٌن, ابن .4

 ,ٕط الأبصبار, تنبوٌر شبرح المختار الدر على المحتار رد عابدٌن, ابن حاشٌة ,(م8ٖٙٔ

 .م99ٕٔ - هـٕٔٗٔ بٌروت, الفكر, دار ج,ٙ

 القبدوري, مختصبر  ,(م1ٖٓٔ - هبـ8ٕٗ ت)جعفر بن احمد بن محمد بن حمدأ القدوري, .5

 .م991ٔ هـ, ٗٔ العلمٌة, الكتب دار ,( عوٌضة محمد محمد كامل تحقٌق) ج,ٔ ,ٔط

 ترتٌببب فببً الصببنابع بببدابع ,(هببـ81٘ ت) أحمببد, بببن مسببعود ابببن الببدٌن عببلبء الكاسببانً, .6

 .م98ٙٔ - هـٙٓٗٔ العلمٌة, الكتب دار  ج, 1 ,ٕط الشرابع,

 ,(هبـ8ٖٙ ت) الحنفبً, الموصبلً الفضبل أببو البدٌن مجبد محمبود ببن الله عبد مودود, ابن .1

 .م 9ٖ1ٔ - هـ ٖٙ٘ٔ بٌروت, – العلمٌة الكتب دار ,ٔط المختار, لتعلٌل الاختٌار

 كنز شرح الرابق البحر ,(مٖٙ٘ٔ - هـ91ٓت)محمد بن إبراهٌم بن الدٌن زٌن نجٌم, ابن  -1
  .تارٌخ بدون الإسلبمً, الكتاب ردا ج,8 ,ٕط الدقابق,
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 :المالكً الفقه
 

 الشبرح علبى الصباوي حاشبٌة(, م8ٕ٘ٔ - هبـٕٔٗٔ ت) المبالكً محمبد بن أحمد الخلوتً .1

 .تارٌخ بدون المعارؾ, دار الصؽٌر,

 علببى  الدسببوقً حاشببٌة ,(م8ٔ٘ٔ - هببـٖٕٓٔت) عرفببه, بببن أحمببد بببن محمببد الدسببوقً, .2

 . بٌروت الفكر, دار ,(علٌ  محمد: ٌقتحق)  ج,ٗ طبعة, بدون الكبٌر, الشرح

3.   ًّ اطِ ٌَ مْ , الشامل فً فقه الإمام مالبك , هـ(8ٓ٘ ت),بهرام بن عبد الله بن عبد العزٌز , الدِّ

,  مركز نجٌبوٌه للمخطوطبات وخدمبة التبراث,  ٔ, ط : أحمد بن عبد الكرٌم نجٌبتحقٌق 

 م8ٕٓٓ -هـ 9ٕٗٔد:م , 

تحرٌببر  ,(م1ٗ٘ٔ - هببـ9٘ٗ توؾ بالحطبباب, )الرعٌنببً, محمببد بببن عبببد الببرحمن المعببر .4

 الؽببرب دار)تحقٌببق: عبببد السببلبم محمببد شببرٌؾ(,  ج, ٔ,ٔطالكببلبم فببً مسببابل الالتببزام 

 . م 98ٗٔ - هـ ٗٓٗٔ لبنان,  بٌروت الإسلبمً,

 ونهاٌبببة المجتهبببد بداٌبببة ,(م98ٔٔ - هبببـ9٘٘ ت) محمبببد ببببن أحمبببد ببببن محمبببد رشبببد, اببببن .5

 . م ٕٗٓٓ - هـٕ٘ٗٔ لقاهرة, دٌث,الح دار  ج,ٗ طبعة, بدون المقتصد,

, شرح الزرقانً على مختصر هـ(99ٓٔ تعبد الباقً بن ٌوسؾ بن أحمد)الزرقانً ,  .6
دار الكتب ج, 8,  ٔ, طضبطه وصححه وخرج آٌاته: عبد السلبم محمد أمٌنخلٌل , 

 ,م ٕٕٓٓ -هـ  ٕٕٗٔ, لبنان –العلمٌة, بٌروت 
 لأقبرب السبالك بلؽبة(, م8ٕ٘ٔ- هبـٕٔٗٔ ت) المالكً, الخلوتً محمد بن أحمد الصاوي, .1

 الكتبب دار  ج, ٗ طبعبة, ببدون الصبؽٌر, الشرح على الصاوي بحاشٌة المعروؾ المسالك

 .  م99٘ٔ لبنان, العلمٌة,

ببالكِ رْشَببادُ  إ ,(هببـ1ٖٕ ت) البؽببدادي محمببد بببن الببرحمن عبببد عسببكر, ابببن .2  أشَببرَؾِ  إلببىَ  السَّ

 مصببطفى ومطبعببة مكتبببة شببركة ٔ: الأجببزاء عببدد ,ٖ ط  مَالبِبك, الإمَببامِ  فقببهِ  فبِبً المَسَببالكِِ 

 .م 8ٓٓ مصر, وأولاده, الحلبً البابً

 ,ٔط الببذخٌرة, ,(م8ٕ٘ٔ - هببـ8ٗٙ ت) الببرحمن, عبببد بببن إدرٌببس بببن أحمببد  القرافببً, .3

 . 99ٗٔ بٌروت, الإسلبمً, الؽرب دار  ,(أعراب سعٌد: تحقٌق) ج,ٗٔ

 إرشباد شبرح المبدارك أسبهل ,(هبـ91ٖٔت) الله, عببد ببن حسبن ببن بكبر أبو الكشناوي, - ٓٔ

 .99٘ٔ- هـ ٙٔٗٔ بٌروت, , العلمٌة الكتب دار ج,ٖ ,ٔط  مالك, الإمام فقه فً السالك

: تحقٌبق) خلٌل, مقفل حل فً الؽلٌل شفاء ,(هـ9ٔ9 ت) أحمد, بن محمد الله عبد أبو مكناسً, -ٔٔ

  – القاهرة التراث, وخدمة للمخطوطات نجٌبوٌه مركز ,ٔط ,(نجٌب الكرٌم عبد بن أحمد
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 . هـ 9ٕٗٔ العربٌة, مصر جمهورٌة

دار  , المدونة, هـ(19ٔ تمالك بن أنس بن مالك بن عامر الأصبحً المدنً )ابن مالك ,   -ٕٔ
 , م99ٗٔ -هـ ٘ٔٗٔ,  ٔ, طالكتب العلمٌة

 :الشافعً الفقه    
الجمل , سبلٌمان الجمبل , حاشبٌة الجمبل علبى المبنهج لشبٌخ الاسبلبم الانصباري , د:ط , دار  -ٔ  

 الفكر ,  بٌروت, د:ت ,

 الببوجٌز شببرح العزٌببز ,( مٕٕٙٔ - هببـٖٕٙ ت) الكببرٌم عبببد بببن محمببد الكببرٌم عبببد الرافعببً, -ٕ

 ,(ودالموجب عببد أحمبد عبادل - عبوض محمبد علبً: تحقٌق) ج,ٖٔ ,ٔط الكبٌر, بالشرح المعروؾ

 . م 991ٔ - هـ 1ٔٗٔ لبنان, بٌروت, العلمٌة, الكتب دار

 ج,ٗ ,ٔط ,(هبـ9ٕٙت)الطالبب, روض شبرح فبً المطالبب أسبنى محمد, بن زكرٌا سنٌكً, ال-ٖ

 . مٕٓٓٓ , هـ ٕٕٗٔ بٌروت, العلمٌة, الكتب دار

 دار ,ٔط المعببٌن, فببتح ألفبباظ حببل علببى الطببالبٌن إعانببة ,(هببـٖٓٔٔت) محمببد بببن عثمببان شببطا -ٗ

 . م 991ٔ - هـ 8ٔٗٔ بٌروت, والتوزٌع, والنشر للطباعة الفكر

 دار ج, طبعة, بدون المهذب, ,(م8ٖٓٔ - هـ1ٙٗ ت) ٌوسؾ, بن علً بن إبراهٌم الشٌرازي, -٘

 .  بٌروت العلمٌة, الكتب

 معرفبة إلبى المحتباج مؽنً ,(م1ٓ٘ٔ- هـ911 ت) الشافعً الخطٌب أحمد بن محمد الشربٌنً, -ٙ

 . م99ٗٔ - هـ٘ٔٗٔ القاهرة, العلمٌة, الكتب دار ج,ٙ ,ٔط المنهاج, ظألفا معانً

 عببد ببن المطلبب عببد بن شافع بن عثمان بن العباس بن إدرٌس بن محمد الله عبد أبو الشافعً, -1

 .م99ٓٔ- هـٓٔٗٔ بٌروت, – المعرفة دار طبعة, بدون الأم, ,(هـٕٗٓ ت) مناؾ,

 مببذهب فقبه فببً الكبٌبر الحبباوي ,(هبـٓ٘ٗ ت)حبٌببب, ببن محمببد ببن محمببد ببن علببً المباوردي, -8

 عببد أحمبد عبادل الشبٌخ - معوض محمد علً: تحقٌق) المزنً, مختصر شرح وهو الشافعً الإمام

 .م999ٔ- هـ 9ٔٗٔلبنان, - بٌروت العلمٌة, الكتب دار ,ٔط ,(الموجود

 (: م18ٕٔ - هـ1ٙٙ ت) شرؾ بن ٌحٌى الدٌن محًٌ النووي, -9

 بببدون الفكبر, دار  م,ٖ ,ٔ ط ,(والمطٌعببً السببكً تكملببة مبع) هببذبالم شبرح المجمبوع( م

 .تارٌخ

 بٌببروت, الإسببلبمً, المكتببب ج,ٕٔ, ٖط الشبباوٌ , زهٌببر تحقٌببق) الطببالبٌن, روضببة( ب

 . م 99ٔٔ -هـ ٕٔٗٔ

 دار ,(عبوض أحمبد عوض: تحقٌق) ج,ٔ ,ٔط الفقه, فً المفتٌن وعمدة الطالبٌن منهاج( س

 .مٕ٘ٓٓ - هـٕ٘ٗٔ الفكر,

                                                      



92 
 

 :الحنبلً الفقه -

 - هجبرئ٘ٓٔت) إدرٌبس, ببن حسبن اببن البدٌن صبلبح ببن ٌونس بن منصور البهوتً, .1

 (:  م1ٙٓٔ

 دار  ج,ٔ,ٙط ,(المقنبع اختصبار فً المستقنع زاد) المستنقع زاد بشرح المربع الروض( م

 . تارٌخ بدون بٌروت, الرسالة, مإسسة المإٌد,

 -هبـٕٓٗٔ  بٌبروت, الفكبر, دار هبلبل, مصبطفى مصبٌلح هبلبل تحقٌبق) القناع, كشاؾ( ب

ٔ98ٕ. 

هبـ(,  مطالبب أولبً النهبى فبً شبرح ٖٕٗٔالسٌوطً , مصطفى بن سعد ٌبن عببدة , )ت  .2

 م99ٗٔهـ, ٘ٔٗٔ, المكتب الإسلبمً, القاهرة , ٖؼاٌة المنتهى , ط

 الله عببد أببً مبذهب علبى الخرقى متن ,(هـٖٖٗت) الله عبد بن الحسٌن بن عمر الخرقً, .3

 .م99ٖٔ-هـٖٔٗٔللتراث الصحابة دار ,ٔ ط الشٌبانً, حنبل بن أحمد

 المسببابل ,(م ٙٙٓٔ- هببـ8٘ٗ ت) خلببؾ, بببن محمببد بببن الحسببٌن بببن محمببد الفببراء, ابببن .4

 ,(اللبحبم محمبد بن الكرٌم عبد: تحقٌق) ج,ٖ ,ٔط  والوجهٌن, الرواٌتٌن كتاب من الفقهٌة

 . م98٘ٔ - هـ٘ٓٗٔ الرٌاض, المعارؾ, مكتبة

 (:مٖٕٕٔ- هـ ٕٓٙ ت) , المقدسً محمد بن أحمد بن الله عبد قدامة, ابن .5

 . م98ٗٔ - هـٗٓٗٔ بٌروت, الفكر, دار ج,ٓٔ ,ٔط , المؽنً( م

 بببدون الوهباب, عببد محمببد ببن الله عببد سببلٌمان الشبٌخ بخبط حاشببٌة مبع مطببوع المقنبع,( ب

 . م98ٓٔ - هـٓٓٗٔ , السعودٌة العربٌة المملكة الرٌاض, طبعة,

 مببن الببراجح معرفببة فببً الأنصبباؾ ,(م8ٓٗٔ- هببـ 88٘ت) سببلٌمان, بببن علببً المببرداوي, .6

 . العربً للتراث إحٌاء دار , جٕٔ , ٕط الخلبؾ,
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 اللؽة كتب: 

 ,(مٕٓٔٔ- هبـٙٓٙ ت) محمبد ببن محمد بن كالمبار السعادات أبو الدٌن مجد الأثٌر, ابن  .ٔ

 محمببود - الببزاوى أحمببد طبباهر: تحقٌببق) ج,٘ , ٔط والأثببر, الحببدٌث ؼرٌببب فببً النهاٌببة

 .م919ٔ - هـ99ٖٔ بٌروت,  العلمٌة, المكتبة ,(الطناحً محمد

 ,ٔط التعرٌفبات, كتباب ,(هبـ8ٔٙ ت) الشبرٌؾ البزٌن علبً ببن محمد بن علً الجرجانً, .ٕ

– بٌببروت العلمٌببة الكتببب دار ,(بإشببراؾ العلمبباء مببن جماعببة :وصببححه ضبببطه تحقٌببق)

 . م98ٖٔ- هـٖٓٗٔ لبنان,

بٌدي,  .ٖ  مبن العبروس تباج ,(م19ٓٔ- هبـٕ٘ٓٔ ت) , البرزّاق عببد ببن محمّبد بن محمّد الزَّ

 .الهداٌة دار ,(المحققٌن من مجموعة:  تحقٌق) م,ٖ٘ طبعة, بدون القاموس, جواهر

 المعاصبرة, العربٌبة اللؽبة معجبم ,( مٖٕٓٓ- هـٕٗٗٔ ت) الحمٌد عبد مختار أحمد عمر, .ٗ

 . م 8ٕٓٓ - هـ 9ٕٗٔ الكتب, عالم  ج,ٗ, ٔط

 ٔ,8 ط , المحبٌط القباموس ,(هبـ8ٔ1 ت) ٌعقبوب ببن محمبد  البدٌن مجد  آبادي, الفٌروز  .٘

 والتوزٌبببع, والنشبببر للطباعبببة الرسبببالة مإسسبببة ,( العرقسوسبببً نعبببٌم محمبببد: تحقٌبببق) ج,

 . م ٕ٘ٓٓ - ـه ٕٙٗٔلبنان,  - بٌروت

 ؼرٌببب فببً المنٌببر المصببباح ,(م8ٖٙٔ, هببـ11ٓ ت) علببً بببن محمببد بببن أحمببد الفٌببومً, .ٙ

 .981ٔ بٌروت, العلمٌة, المكتبة , ٕطبعة,ج بدون الكبٌر, الشرح

 ٔط اللؽبة, مقباٌٌس معجبم ,(هبـ9ٖ٘ ت) البرازي, القزوٌنبً زكرٌباء ببن أحمد فارس, ابن .1

 - هبببـ٘ٔٗٔ , بٌبببروت99ٖٔ الفكبببر, ردا ,(هبببارون محمبببد السبببلبم عببببد: تحقٌبببق) ج,ٙ,

 .م99ٗٔ

 فصبل ٘ ط العبرب, لسبان ,(مٖٔٔٔ- هبـ1ٔٔ ت) علبى ببن مكبرم ببن محمد منظور, ابن .8

 . بٌروت صادر, دار ج,٘ٔ اللبم,

 محمبد القبادر, عببد حامبد الزٌبات, أحمبد مصبطفى, إببراهٌم بالقباهرة, العربٌبة اللؽبة مجمع .9

 .الدعوة دار , ٖط الوسٌط, المعجم  النجار,

 النفببابس دار ,ٕ,ج ٕط الفقهبباء, لؽببة معجببم قنٌبببً, صببادق حامببد - قلعجببً رواس محمببد .ٓٔ

 . م 988ٔ - هـ  8ٓٗٔبٌروت, والتوزٌع, والنشر للطباعة
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  والسٌر التراجم كتب: 

 الاعتببدال, مٌببزان ,(هجببري1ٗ8 ت) عثمببان بببن أحمببد بببن محمببد الله, عبببد أبببو الببذهبً, .1

  الحلبببً, البببابً عٌسببى العربٌببة, الكتببب إحٌبباء دار  ,ٔط ,(البجبباوي محمببد علببً: تحقٌببق)

 .م 9ٖٙٔ- هـ 8ٕٖٔ

 ,ٔط بؽببداد, تببارٌخ ,( هببـٖٙٗ ت) ثابببت بببن علببً بببن احمببد بكببر أبببو البؽببدادي, خطٌببب .2

 بٌببروت, ة,العلمٌبب الكتببب دار , هببـ1ٔٗٔ ,( عطببا القببادر عبببد مصببطفى: تحقٌببق) ج,ٕٗ

 . هـ1ٔٗٔ

 :أخرى وبحوث كتب         

 الإسبلبمً, الشبرع فبً الالتزامبات إببراهٌم, أحمبد البدٌن عبلبء وواصبل ببك إببراهٌم أحمد .3

 . مٖٕٔٓ- هـ ٖٗٗٔ  القاهرة, والتوزٌع, للنشر الجزٌرة للتراث, الأزهرٌة المكتبة ,ٔط

 تحقٌببق مكتببب: ٌببقتحق) للقببانون, العامببة أصببول مطببر, ٌحٌببى محمببد فببرج, حسببن توفٌببق .4

 للطباعة الرسالة مإسسة ,( العرقسُوسً نعٌم محمد: بإشراؾ الرسالة, مإسسة فً التراث

 .م ٕ٘ٓٓ - هـ ٕٙٗٔ , 8ط لبنان,  بٌروت, والتوزٌع, والنشر

 .998ٔ- 8ٔٗٔ دمشق, القلم, دار ط, العام, الفقهً المدخل أحمد, بن مصطفى الزرقا, .5

 .998ٔ, مكتبة جامعة دمشق, ٔ, م ٘, طسماةالم العقود مصطفى, محمد الزحٌلً, .6

 النهضبة دار  طبعبة, بدون الإسلبمً, بالفقه التعرٌؾ فً المدخل مصطفى, محمد الشلبً, .1

 .98ٖٔ - ٖٓٗٔ سنة  بٌروت, العربٌة,

 . 98ٓٔ القاهرة, العربٌة, النهضة دار ,ٔط الالتزام, مصادر فرج, المنعم عبد الصًدة, .2

   العطار, عبد الناصر توفٌق: .3

 . 998ٔ مكان, بدون العربٌة, النهضة دار ج,ٔ ,ٔط القانون, لدراسة مدخل( م

 ج, الناشر: دار النهضة العرب. ٔ, ٔنظرٌة الأجل فً الالتزام, ط( ب

 مجلبببة شبببرح الحكبببام درر  ,(هبببـٖٖ٘ٔ: ت) أفنبببدي أمبببٌن خواجبببة حٌبببدر, علبببً .14

   .م99ٔٔ - هـٔٔٗٔ الجٌل, دار الحسٌنً, فهمً: تعرٌب ج,ٗ ,ٔط  الأحكام,

 العدلٌبة, الاحكبام مجلبة العثمانٌبة, الخلبفبة فبً وفقهباء علمباء عبدة من مكونة لجنة .11

 ببباغ, آرام كتببب, تجببارتِ  كارخانببه محمببد, نببور ,(هببواوٌنً نجٌببب: تحقٌببق) طبعببة, بببدون

 .كراتشً
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 ,(أحمببد المببنعم عبببد فببإاد: تحقٌببق)  ,ٔ ط ,الإجمبباع ,(هببـ8ٖٔ ت) المنببذر, ابببن .12

 .م98٘ٔ -٘ٓٗٔ بٌروت,  العلمٌة, الكتب دار محمود, آل زاٌد بن الله عبد: تقدٌم

  – هجري9ٓٗٔ دمشق, الفكر, دار ,ٖط وأدلته, الإسلبمً الفقه الزحٌلً, وهبة .13

 .م989ٔ .14

  القانونٌة المجلبت : 

 رقببببم القضببببٌة التمٌببببز, مببببةمحك قببببرار ,9ٙ8ٔ سببببنة الرابببببع, العببببدد القضبببباء, مجلببببة .1

 . 9ٙ8ٔ/ 8/ ٕٔ فً 9ٙ8ٔ/ح/ٖ٘ٔ

 .ٕٓٓٓ/ ٔ/ ٖ بتارٌخ ,(9ٕٕٖ:) العدد رقم العراقٌة, الوقابع مجلة .2

 :القانونوبحوث فً  كتب      

  مصبببر, الجدٌبببدة, الجامعبببة دار ط, د المسبببماة, العقبببود رمضبببان, السبببعود, أببببو .1

 .ت: د الإسكندرٌة,

 والنشبر, الطباعبة لدنٌا الوفاء دار ج,ٔ ,ٔط ون,للقان العامة النظرٌة تناؼو, سمٌر .2

 .8ٕٓٓ , مكان بدون

 . 91ٖٔ بؽداد, مكتبة , ط:د  الإٌجار, عقد أحكام شرح ثروت, قاسم كمال  .3

 إحٌبباء دار العراقببً, المببدنً القببانون شببرح فببً الوسببٌط السببنهوري, الببرزاق عبببد .4

 .تارٌخ بدون بٌروت, العربً, التراث

 .بؽداد الجدٌد, الكتاب دار , ط: د. الاٌجار, عقد كاماح شرح المجٌد, عبد عصمت .5

 دمشبق, الحقوقٌة, الحلبً مكتبة ط,:د القانون, إلى المدخل حسٌن, محمد منصور, .6

 .ت:د

, ٘مببرقس , سببلٌمان , الببوافً فببً شببرح القببانون المببدنً فببً العقببود المسببماة , ط .1

 .99ٓٔمصر , النهضة الجدٌدة , 

 . 9٘ٔٔ لسنة ٓٗ رقم العراقً المدنً القانون .2

 بعببد الصببادرة الأوامببر مببع ,وتعدٌلبتببه919ٔ لسببنة 81 رقببم العقببار إٌجببار قببانون .3

ٕٖٓٓ . 

الموسببوي, سببالم روضببان, التببوازن فببً عقببد الاٌجببار "دراسببة مقرنببة", بحببث   - ٓٔ

 ,1ٕٓٓ/ٔ/ٖٕمنشور فً موقع الحوار المتمدن, ٌتارٌخ 
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ABSTRACT 

Praise be to God and pray be upon his prophet (Mohammed) and 

his relatives and followers. 

The thesis discussed the subject related to the lessor and lessee 

obligations at the lease contract, i.e., both lessor and lessee’s  

obligations to continue the contract between them, as they need 

such contract like the other people, whether for residence, 

agricultural land or a benefit to certain person. 

So, the lease contract is great, because people need it to live in 

safety and prosperity. 

The study aims to state what are these obligations and their effect, 

in a comparative manner between Islamic juresprudence and the 

Iraqi law.  

The Iraqi civil law and the real estate lease law, have taken 

consideration to such aspect. However, its clarification to such 

obligations was not complete as it should be. Therefore, this study 

aims to clarify such ambiguity and to mention the matters which 

were important but not stated, in order to make a recommendation  

to the Iraqi legislator to reconsider the law formulation in a manner 

to cope with the Islamic juresprudence  to be commensurate with 
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the people’s conditions vis-à-vis  justice, mercy and prosperous 

living. 

The thesis contained an introduction, there chapters and a 

conclusion. The researcher has talked about the obligations 

definition in the language, in the introductory chapter, as well as 

definition and legitimacy of the lease contract, its conditions and 

terms , in addition to the law definition and sections. 

The first chapter deals with the lessor’s obligations vis-à-vis the 

lessee in juresprudence and law. The second chapter continues the 

lease contract obligations and the lessee’s  

obligations  vis-à-vis lessor. 

At the conclusion the researcher discussed the most important 

results of the study and some recommendations . 

So, I pray God for His Compassion and Mercy and pray be to God, 

with best regards. 

 

  

 

 

  

 


